














obra del nombre, es indiferente que las haya, hecho el deudor
mismo que ha hipotecade el fundo 6 un tercer poseedor, pues
en uno y otro caso 4 ellas se extenderd siempre la hipoteca..
(Argum. del articulo 1834).

" 286. Son susceptibles de hipoteca :

1.° Los bienes ininuebles que estin en el comercio, asi
como sus accesorios reputados tales:

2.e Tl usufructo de estos mismos bienes y sus accesorios,,
con excepcién dei usufructo legal de los ascendientes : o

3.2 Los derechos del concedente y del enfiteuta sobre los
bienes enfitéuticos. (Art. 1809). . ) ' -

Examinemos con separaciéon cada une de estos bienes.

287. IL,os bienes inmuebles que son hipotecablies son los
que estan en cl coniercio, esto es, que son enajenables: de otro
modo la hipoteca no tendria objeto, porgue el acreedor estarfa
impedido de hacer vender ¢l inmusble hipotecado para oblener-
¢l pago de su crédito. De aqui se sigue que de un modo gene-
ral y absoluto los bicues del dominio piblico no pueden hipote:
carse, bien sean de la Nacidn, bien de los Estados & de sus sec-
ciones. Por ¢l coutrario los bienes patrimoniales de la Nacldm,
de los Ystados 6 de sus secciones pueden hipotecarse, siempre
que se observen las leyves que les conciernen. (Art. 442). -Los '
bienes propios de la mujer casada no pueden hipotecarse sin su
consentimiento exprese v previo decreto judicial coun conogi-
miento de causa. (Art. 1338)., ‘

Pero datdo por supuesto que ¢l immueble puede subastar
se, v de tal modo couvertirse en dinero para la satisfaccién del
crédito que se ha querido garantir, es absolutamente indiferen-
te que consista en terreno 6 edificios, & en otra cosa cualquie-
ra que se haya hechs immueble, por su incorporacién con el sue--
lo, cuales son las construcciones flotantes de que habla ¢! tercer
aparte del articulo 433, los estanques y cursos de agua, las ca-
nales que conducen las aguas 4 un edificio. Con el inmueble
se entienden hipotecados los muebles que'se han hecho immue-
bles por su naturaleza, forinande parte dei immueble: asi, la
Lipoteca de Ia .casa comprende ia de las ventanas y puertas.
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As{ mismo la hipoteca establecida sobre un funde afecta
necesariamente los 4rboles que estin plantados en é1 y los frutos
de la tierra 6 de los 4rboles no recogidos & separados todavia,
que de este modo forman parte del fundo. Con relacién 4 los
frutos hay que observar, por una parte, que son inmuebles,
miéntras no se les haya recogido & separado, y por otra que la
hipoteca no quita al propietario del inmueble hipotecado el dere-
cho de administracién. De ahi se sigue que puede recoger los
frutos y venderlos & consumirlos después de recogidos, como
cosas que se han convertido en muebles, han cesado de estar
afectos 4 la hipoteca. Puede venderios aun miéntras estén pen-
dientes 6 adheridos al suelo, y esta venta tiene la virtud de
sustraerlos al vinculo de 1a hipoteca, haciéndolos muebles; pero
es en el concepto de que la enajenacién no se ha verificado con
fraude, esto es, con la intencién de perjudicar los derechos del
acreedor hipotecario. Tal decisién debe limitarse 4 los frutos
propiamente dichos ¥y no extenderse 4 los productos que son par-
te de la propiedad, especialmente si se les ha enajenado mu-
cho Antes del tiempo en que ordinariamente se les aprovecha,
como si, por ejempio, un bosque tallar que se ha de cortar en
188C¢ se emajena en 1875, pues tal enmajenacién no impide que
el hipotecario ejerza su derecho sobre tales productos, siempre
que aun se encuentren en poder del deudor. Pero por otra par-
te, es aplicable tanto 4 los frutos naturales, obtenidos con 6 sin
la industria del hombre, como 4 los civiles, como las pensiones
de los edificios y de los fundos risticos hipotecados por una
parte y por otra arrendados. ‘También con respecto 4 los fru-
tos civiles el deudor tiene el derecho de percibirlos anticipada-
mente, saivo el caso de fraude.

Del mismo modo la hipoteca establecida sobre un inmueble,
grava también todas las cosas muebles que por haberse hecho sus
accesorios estan declaradas inmuebles por la ley, en atencién al
destino que les ha dado el propietario, seglin lo dispuesto en el
articulo 435. Es indiferente que tal destino se haya hecho antes
6 después de la constitucién de la hipoteca : la que existe sobre
el inmuble viene gravando aquellas cosas 4 proporcién que se
van haciendo accesorias del mismo; con mayoria de razén suce-
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. .
de esto con las cosas nuevas que entran 4 sustituir 4 las viejas
inutilizadas 6 que han perecido. Pero también aquellas cosas
dejan de estar afectas 4 la hipoteca que grava el inmueble prin-
cipal, al cesar de ser inmuebles, por cambiar su destino el pro-
pietario 6 por sacarlas del fundo mismo, salvo las disposiciones
comunes del derecho contra ¢l fraude cometido en perjuicio de
los acreedores,

288, Para que el usufructo pueda hipotecarse nada impor-
ta que sea causal 6 formal {véase ¢l nGmero 58, tomo 2.°), pues
nada impide al propietario absoluto conceder, desde luego de
acuerdo con el acreedor, hipoteca sobre ¢l usufructo solo de al-
gin inmueble, dejando libre del gravamen la nuda propiedad, asi
como puede hipotecar ésta solamente, dejando libre el usufructo.
Cuando ocurra uno de estos casos, 6 Ambos 4 un tiempo, es de-
cir, cuando esté hipotecada solo la propiedad 6 solo el usufructo,
6 aquélla 4 un acreedor y éste 4 otro, se procederi 4 hacer el re-
mate de una y otra desmembracién de la plena propiedad por
separado para darles 4 los distintos productos la aplicacién que
corresponda. Cuando el duefio absoluto hipoteca .solo el usu-
fructo debe fijar el tiempo que se entiende que ha de durar el
usufructo ﬁipotecado; sin esta expresion 6 sin algunas circuns-
tancias que indiguen la duracién del derecho no se sabria qué es
lo due se ha hipotecado, pues el usufructo perpetuo separado de
la propiedad no se concibe. Acaso si no se ha hecho esa fijacion
deberd comprenderse que el usufructe que para hipotecarse se
separa de la propiedad, ha de durar treinta afios, siguiendo, por
analogia, el caso en que se constituye el usufructe en favor de
una persona juridica, caso que trae el Gltime aparte del articulo
484, De las circunstancias dependerd decidir si el usufructo
que se constituye expresamente para hipotecarlo ha de de princi-
piar 4 durar desde el establecimiento de la hipoteca 6 desde el
momento en que se verifique el remate. Pero en caso de duda
debe adoptarse este Gltimo partido, porque es en el momento de
la enajenacién, cuando la garantia se hace efectiva.

La ley declara formalmente incapaz de hipoteca ¢l usufructo
{egal de los ascendientes. Por este usufructo se entiende el que
la ley acuerda al padre ¥ 4 la madre sobre los bienes de sus hijos.
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en virtud de_la patria potestad. Y ia incapacidad de ser hipote-
cado proviene del fundamento que le da su caricter especial, ¢s
4 saber: gque es mas que un derecho real, un derecho personal
de admiaistracién y de goce de las rentas de los indicados bieries
atribuido 4 los padres en-compensacién de los cuidados que de-
ben prestar 4 sus hijos, pero gravade con cargos correlativos :
asf es que no puede ni debe separarse de la patria potestad, su
fundammento, v de la cual es atributo.

La hipoteca establecida sobre ¢l usufructo afecta ¢! derecho
mismo y no los frutos, que vienen siendo su emolumento, de
manera que el usufructuario contintia haciéndolos de su propie-
dad con plena facultad de venderlos v de consumirlos, aun cuan-
do cstén pendientes. Por consiguiente, cuando el derecho de
usufructo se extingue, tamnbién la hipoteca queda extinguida,
excepto el caso en que la extincién del usufructo se verifique
por la consolidacién en manos del usufructuario, caso en que
continia solo sobre el usufructo, sin afectar la propiedad.

289, Los derechos del seiior directo y los del sefior 1fil
en Ia enfitéusis, son susceptibles de ser hipotecados, puesto que
son iuinuebles, {articulo 433) y anejenables. Redimido el fun-
do enfitéutico, subsistird siempre la hipoteca coustituida sobre
el dominio (til 6 sobre el directo. Respecto del primero esto
es obvio, puesto que el mismo deudor que constituyé el gravi-
men es el gue viene 4 quedar duefio de Ia finca libre va de la
enfitéusis; mas no creemos que esta consolidacién haga que la
hipoteca venga también A recaer sobre el dominio directo ad-.
quirido Gitimamente por el deudor. Asf es que si éste da lucgo
al fundo en enfitéusis 4 un tercero reservindose dominio directo,
éste quedara libre del gravamen, que seguird pesando sobre cl
dominio til enr manos del adquirente. T.a hipoteca constituida
sobfe €l dominio directo, también seguird gravando la fimea
en manos del sefior Util que la ha rescatado, puesto que al acree-
dor no le pueden perjudicar los arreglos que hagan entre si los
dos seftores. El til tendrid el derecho de hacer rebajar del
precio del rescate el erédito hipotecario gue grava el dominio di-
recto, v si no lo hiciere, tendra en todo tiempo ¢l derecho de sa-

B




neamiento contra el que lo tenfa : todo lo mismo que en la ven-
ta de un predio hipotecado. '

250. Las disposiciones del articulo 1809 que establecen los
bienes que pueden hipotecarse son limitativas y no declara-
tivas: asi es que ninguna otra cosa que las enumeradas ahi,
puede hipotecarse. Asi, pues, no se pondran los derechos de uso
& de habitacién, aunque estén establecidos sobre inmuebles, por
o hallarse en aguella enumeracién, y ademds porque son inalie-
nables (art. 530), como que estin destinados 4 satisfacer las
necesidades del que los goza y desu familia. Tampoco son st 8-
ceptibles de hipoteca las servidumbres prediales, tomadas en of
v con separacion del fundo dominante, puesto que jumis pue-
den existir de esta manera; pero la hipoteca que grava ese fun-
do, afecta también las servidumbres establecidas en.su favor, por
ser parte integrante de la finea, coino desmembracionss de la-
propiedad ajena que se le apgregan y lo aumentan.

L.as acciones que tienden 4 la reivindicacién de un inmnue:
ble tampoco son susceptibles de hipoteca. La razdén es obvia.-
Una aceidén es un derecho incorporal sin base sélida: no es lo
que se puede lamar una propiedad inmmeble, El resultado no
es jamas cierto, ¥ con frecuencia la accién produce solo resulta-
dos pecuniarios. '

291. Kl deudor podra enmajenar 4 un tercero los bienes hi-
potecados, sin que se extinga ¢l gravimen ; mas no podrd hacei-
10, 51 se prohibe la enajenacién. {Art. 1810).

- Como 14 hipoteca es un derecho real que sigue en la finca,’
cnalesquiera que sean las manos en gue se éncuentren, no hay in-
conveniente alguno en que ei deudor anejene la cosa hipoteca-
da, pues el acreedor podrd siempre hacer efectivo su c_lerechb.
Pero si en el contrato hipotecario se ha prohibido esta enajena-
cion, lo que puede hacer el acreedor porque quiera siempre en-
tenderse con la persona con quien contratd, porque su caricter,
domnicilio v demds circunstancias personales le ofrezcan més fa-
cilidades para hacer efectivo su derecho, la prohibicién serd nula.
Creemos q.uc en este caso no tendra el acreedor necesidad de de-
mandar al.adquirente : bastarale seguir su juicio con el deudor v
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pedir luego embargo de Ia finca hipotecada, embargo que debera
decretarse; quedandole al adquirente los derechos que le corres-
pondan y de que hari uso con arreglo 4 lo dispuesto en el Cédi-
do de procedimiento civil.

292.  El acreedor puede ceder su derecho hipotecario.

Puede también hipotecario para seguridad de una deuda su-
va & de un tercero; pero en estos casos el duefio de los bicnes
hipotecados no podra pagar 4 uno de los acreedores sin el con-
sentimiento del otro su deuda, ni la contraida por su acreedor :
4 este fin se le instruird del nuevo contrato hipotecario. (Articu-
lo 1811).

El articulo 435 coloca entre los inmuebles Ja hipoteca, y el
presente la declara hipotecable. Al gravarse de este modo aquel
derecho debe, por supuesto, hacerse en escritura registrada,
seglin la disposicién general que sobre el asunto trae el articu-
lo 1807, y naturalmente este requisito debe verificarse en la
cabecera del departamento 6 distrito en que csté situada la finca
sobre quc estd la primera hipoteca, porque sobre ella en defini-
tiva viene 4 pesar la segunda. Sin este requisito no tiene ningtin
efecto. La ley prohibe al duefio de los bienes hipotecados pagar
A uno de los acreedores su deuda sin el consentimiento del otro.
Creemos que esto debe entenderse de que era duefio, cuando se
constituyo la hipoteca v del que lo sea, cuando se haya de veri-
ficar el pago. En consecuencia, 2 uno y otro debe hacerse la
notificacién sobre el nuevo contrato hipotecario, de que trata el
articulo 1811 en la parte final. Facil le sera al acreedor verifi-
car una y otra, porque en el registro debe constar de enajena-
cién de la finca y podrd en consecuencia saberse quién es 4 la
sazén su propietario. Esta doble notificacién es necesaria, pues-
to que el deudor puede pagar para cumplir su compromiso v el
adquirente de la finca, para libertarla y para llevar 4 cabe la obli-
gacién que acaso se ha impuesto al hacer la adquisicién. Los
que la obtengan después de la notificacién, pueden quedar im-
puestos del nuevo contrato hipotecario, por medio de 1a nota
marginal que 4 la primera escritura debe ponerse, haciéndose
referencia de aquel contrato. Apénas es menester decir que si el
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acreedor ha cancelado la hipoteca de su derecho, deberi pagar-
sele, del mismo modo que & quien ha adquirido el derecho hipo-
tecado en virtud de remate 6 de otro modo.

El derecho hipotecario puede cederse, y el contrato de ce-
sién debe constar de escritura registrada también en la oficina
del departamente 6 distrito donde esté situada la finca. Este de-
recho es susceptible de hipoteca, seglin lo que acabamos de ver
y como tal debe registrarse, segin el ntmero 1.° del articu-
lo 1848. ) .

293. La hipoteca es legal, judicial é convencional. (Articu-
lo 1812).

Segln lo indican los mismos nombres, es legal la hipoteca
que la ley concede 4 ciertos acreedores 6 4 ciertos créditos, y que
4 veces queda constituda con el mismo nacimientos del crédito,
como sucede en las de 1os ntimeros 1.° y 2.9 del articulo 1813, v
4 veces con el respectivo registro, pero siempre sin necesidad del
consentimiento del deudor : es judicial la que puede hacer cons-
tituir el que es acreedor en virtud de sentencia en que se conde-
na al pago de una cantidad, 4 la entrega de una cosa mueble, 6
al cumplimiento de una obligacién que puede resolverse en in-
demmnizacion de dafios y perjuicios, sin necesidad del counsenti-
miento del deudor. Se ve que esta filtima hipoteca es también
legal, puesto que la ley manda establecer, y que se diferencia
de 6ésta solo como la especie del género. La hipoteca conven-
cional es la que se constituye por la convencién libre de las
partes.
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PARRAFO 1.,
De I hipoteca legal

SUMARIO.

294, Hipotecas legales en general—295. Hipoteca del .enajenante
de un inmueble para seguridad de las obligaciones que derivan dal
acto de enajenacién.—296. Hipoteca legal de los coherederos, so-
cios y demis coparticipes sobre los inmuebies que pertenecen £
la sucesi6n, sociedad 6 comunidad para el pago de los saldos v
vueltas de las respectivas partes— 297. Hipoteea legal en favor
de los menores y entredichos sobre los bienes del tutor.—298.
Hipoteca legal del menor cuya madre ha pasado 4 secundas &
ulteriores nupeias, sobre los bienes que el nueve marido tuviere
el dia del matrimonio.—299. Hipoteca de la mujer sobre log in-
muebles del marido, por sus bienes patrimoniales.—300. Hipote-
ca del legatario de cantidad ¢ género sobre los inmuebles de a
herencia.

294. Tienen hipoteca legal :

1. El vendedor 0 otro anajenante sobre los bienes inmue-
bles anejenados para el cumplimiento de las obligaciones que se
derivan del acto de enajenacién, bastando para cllo que en la es-
critura de enajenacién conste la obligacion.

2. Los coherederos, socios y demas coparticipes, sobre los
inmuebles que pertenecen 4 la sucesién, sociedad 6 comunidad,
para el pago de los saidos 6 vueltas de lag respectivas partes,
bastande asi mismo que conste en el documento registrado de da
adjudicacién, la obligacién de las vueltas. X '

3.c Ll menor v el entredicho, sobre los bienes del tutor,
con arreglo & los articuios 326 '_\-' 367.

4. Los hijos cuva madre pasa 4 segundas & ulteriores nup-
cias, sobre los inmuebles que el nuevo marido tuviere el dia del
inatrimonio. . » :

3. La mujer sobre los inmuebles del marido, por los hienes
patrimoniales, cuando el marido es responsable de ellos.

8.> El legatario de género 6 cantidad, sobre los inmuebles
de la herencia. (Art. 1813).

La importancia de la materia nos induce 4 tratar de cada
uno de estos puntos separadamente.
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295. Goza de la hipoteca establecida en el ntimero 1.° de
este articulo todo‘el que haya anejenado un inmueble suscepti-
ble de ser hipotecado, bien se haya hecho la enajenacién 4 titu-
lo oneroso, bien 4 titulo lucrativo: asi es que corresponde al
vendedor, al permutante, al deudor que ha dado en pago el in-
mueble v el donante, siempre que el adguirente haya quedado
en ¢l deber de cumplir unz obligacién que consizia en entregur
alguna cantidad determinada de dinero. No hace sl caso que el
objeio de la enajenacién sea la uuda & I plena propiedad, el
deminio G4l 6 el usufructe. Fu consecuencia, ticnen hinotecs
lgul ¢l que eaajena ia nuda propiedad de un inmueble, reser-
windose el usufructo, el usufructuario que cede su derecho, el
dueiio dirceto y el enfiteuta que enajena ¢l suyo respectivamen-
te. En cuanto al que concede su fundo en enfitéusis, él tiene

. privilegio por el crédito de los cinones sobre ios frutes prove-
nientes del {funde enfitéutico y esto le basta; pero si el enfiteista
s¢ ha hecho cargo de otras obligaciones en ¢l contrato de enfi-
téusis en favor del duefio directo 6 de un tercero, la hipoteca - le-
gal tendrd lugar para garantir el cumplimiento de tales cbliga-
ciones.

S1 alguno vende un fundo con el pacto de retr(')venta, goza
indudablemente de Ia hipoteca legal para seguridad de las obliga-
ciones emanadas del contrato ; pero es también indudable que Ia
misma hipoteca no compete al comprador que retrovende el in-
niueble en fuerza del pacto, porque en verdad ¢l no enajena,

- ,equivaliendo al rescate 4 una resolucidn de la venta originaria y
no la celebracién de una nueva. Por ofra parte, ¢l tiene el dere-
cho de retencidn, hasta que el vendedor que hace uso del pacto
de rescate haya satisfecho todas sus obligaciones (art. 1447).
.Pero si el rescate se ha cenvenido después del contrato de venta,
viene 4 constituir un verdadero acto de anejenacién, pues el
comprador se¢ hizo desde el principio.duefic irrevocable, y en
conseciiencia, al volver & vender el inmueble adquiride tiene
hipoteca legal. Goza de ¢ igualmente, si consiente en que el
“rescate se verifique después del plazo estipulado, pues en este
caso también, hecho propietario irrevocable por el vencimiento
.del término, verifica una venta. verdaderamente nueva. - A



La persona que hayva suministrado el dinero para el cumpli-
miento de las obligaciones para ¢uya garantia esth acordada esta
hipoteca puede, llegado el caso, ser subrogada convencional 4
legalmente en dicha hipoteca, asi como en los demas derechos
del enajenante. .

El enajenante tiene hipoteca solo sobre el inmueble 6 los
inmuebles enajenados; en comnsecuencia, el usufructuario, por
cjemplo, que cede su usufructo tiene hipoteca legal sobre este
derecho, el enfiteuta y el duefio directo que han anajenado sus
respectivos derechos tienen derecho Unicamente sobre éstos. Por
le demis la hipoteca legal grava limitadamente la cosa que ha
sido efectivamente objeto de la enajenacién. Asi es que si se
ha vendido una parte de un inmueble, la hipoteca legal afecta
esta sola parte, en manera alguna las demAs partes que poste-
riorimente adquiera el misme adquirente. Se extiende, sin em-
bargo, 4 los acesorios, 4 las mejoras y accesiones, segiin las re-
glas anteriomente establecidas. No se extingue por los cambia-
mientos que el nuevo propietario haga en el inmueble, como si
transforma un jardin en una huerta, una arboleda de café en un
prado 6 si levantase un edificio en un solar.

Esta hipoteca se da al enajenante para garantir el cumpli-
miento de las obligaciones derivadas del acto de anejenaciém.
En consecuencia tiene por objeto garantir el precio de la venta,
el suplemento de precio que ha de dar el permutante que ha
dado un inmueble de menor valor que el que recibe; pero o
garantiza al permutante el crédito que puede tener contra el
otro por la eviccién que haya padecido 6 por el pago que haya
heche 4 los acreedores que tenian hipoteca sobre el inmueble
que ha recibido, salve en este iltimo caso su derecho de subro-
gacién. Se entiende que garantiza el pago de la suma que et
acreedor que ha recibido en pago un inmueble, cuyo valor es
mayor que el monto de su crédito, debe pagar para igualar. En
ningGn caso se ha de distinguir si el precio consiste en un ca-
pital & en una renta territorial 6 vitalicia constituida en favor
del enajenante 6 de un tercero, Con el precio quedan garanti-
dos los intereses del mismo. Igualmenté garantiza la hipoteca
legal el cumplimiento de las cargas impuestas por el donante al
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donatario, y mis generalmente por el enajenante adquirente.
Pero es menester, para la eficacia de la hipoteca lega] en toda la
extensién que requieren las obligaciones garantidas, que éstas
consistan en una suma de dinero determinada.

En cuanto al registro la ley exige Gnicamente que en la es-
critura de enajenacidn conste la obligacién de cuya garantia se
trata. Y en efecto, como el objeto de la ley, al exigir aquella
formalidad, es que los terceros estén impuestos de los gravame-
nes, cuando van 4 contratar con el tenedor de la finca, bastar4
que el de que tratamos conste del titulo del poseedor, pues e¢s
muy natural que quien va 4 contratar con otro, vea su titulo pa-
ra convencerse de su legitimidad y extensién, y en €1 veré la hi-
poteca legal en favor del enajenante, si es que existe sobre el
inmgeble.

L.a hipoteca de que hablamos no garantiza los dafios pade-
cidos por el enajenante 4 causa del no cumplimiento de las ¢bli-
gaciones del adquirente, aunque se los haya fijado anticipada-
mente por medio de una cliusula penal, ,porqlie se la ha conce-

-dido formalmente para garantir el cumplimiento de las obliga-
ciones derivadas- del acto-de enajenacién y no es licito exten-
derla 4 otro objeto, y ciertamente es muy diferente la obhgacxén

. de indemnizar dafios, la cual deriva de culpa 6 dolo del adqui-
rente v no del acto de anajenacién. ‘

Esta I;ipoteca legal po tiene ninguna influencia sobre la ac-
cién de resolucién del acto de enajenacién, puesto que tal ac-
cién es enteramente independiente de la hipoteca. Asf es que
el .enajenante puede preferir demandar la resolucién de la ena-

" jenacién 4 exigir el cumplimiento de las obligaciones del adqui-

-'re,_ﬁt'e, aunque garantido por !a hipoteca legal, y puede ejercitar
la mismna accién, aunque la hipoteca legal no pueda tener efecto

por cualqu1er causa, salvos siempre los derechos legalmente ad-
quiridos y conservados por los terceros.

- 296. La hipoteca concedida 4 los. coherederos, socios 6
participes sobre los inmuebles de la sucesion, sociedad 6 comuni-
dad para el pago de los saldos 6 vueltas de las respectivas par-
tes, se funda no solo en que en toda divisién hay una especne de

Tome IV 1
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enajenacioén, suponiéndose que cada participe cede al respectiQo
adjudicatario ia parte que tiene c¢n el inmueble adjudicade, sino
también en que debiendo presidir la igualdad 4 la divisién, es de
justicia garantir los saldos, sin lo cual no se conseguiria eficaz-
merite aqueila igualdad.

Esta hipoteca compete 4 toda persona que resulte acreedora
por causa de la divisién que haya hecho cesar la comunidad que
existia entre ella y otras. Nada importa cual haya sido la causa
- de la comunién, pues serd lo mismo para el caso que haya pro-
venido de disposicién del hombre pof acto de tltima voluntad, 4
titulo universal é particular, é por acto entrevivos & titulo onero-
so ¢ grattito, 6 de disposicién de la ley que lluma varias personas
-4 una misma herencia, 6 del contrato de sociedad 6 de comunion
esfipulado respecto de bienes capaces de hipoteca. Por otra
-parte, poco importa también la naturaleza del acto con que se
. haya hecho cesar la comunién, siendo general y absoluta la dis-
posicién de la ley, Aun en el caso de que la divisién haya cesa-
. do por dicitacién, los herederos, socios y coparticipes gozardn de
la hipoteca, porque en definitiva la tcitacién es una venta, Es
indiferente que haya adquirido los bienes rematados uno de los
_ participes 6 un tercero, o

 Los saldos 6 vueltas 4 que se contrae esta hipoteca son las
sumas que algQn coheredero, socio ¢ coparticipe debe 4 los ptros
. para restablecer ia igualdad, que no se ha podido observar-en las
adjudicaciones gue se han hecho en especie. Si, por ejemplo, &
~un coheredero se la ha adjudicado un inmueble que vale veinte
mil fuertes por su cuota y 4 otro uno del valor de dieciséis mil,
_ al primero debe imponérsele el deber de devolver al segundo dos
mil, cuyo pago queda garantido con la hipoteca de que aquf tra-
tamos. Y adviértase que la hipoteca no grava solo los _bj_en'es

adjudicados al coheredero que debe la vuelta, sino también’los
"“adjudicados 4 los demds, pues por uia parte la disposicién de-la
ley es general y absoluta, y por otra la vuelta se establece en in-
" terés comun de los coherederos, socios & coparticipes; y es por
16 mismo’ justo que todos queden garzntes del pago del saldo
“personalmente é hipotecariamente por los bienes que ies han to-
‘cddo en la divisién. No debe distinguirse si el coparticipe que




' debe‘ el saldo era 6. no solvente al tiempo de la divisién. Si al

_deudor se le ha acordado un plazo para el pago de la vuelta con
_él pacto de abonar interéses, Ia hipoteca legal garantiza también
el pago de estos intereses, I'éngase siempre presemnte que los
saldos 6 vueltas, para que gocen de esta hipoteca, deben consistir
en una cantidad de dinero determinada.

La ley declara suficiente que conste, en el documento regis-
trado de adjudicacion, ]a obligacién de las vueltas, para que ten-
ga efecto esta hipoteca, del misino modo. que se ha establecido en
la concedida por el niimero 1.¢ del articulo 1813, Y con efecto,
al tercero que quiera contratar con alguno de los coparticipes
sobre una finca adjudicada le bastard ver aquella escritura, para
que sepa si alguno de los adjudicatarios ha quedado en el deber
de pagar algiin salde y si por lo mismo puede el acreedor ocu-
rrir 4 hacerse pagar con el producto de dicha finca. ]

297 —El ntimero 3.¢ del articulo de que venimos tratando
concede hipoteca legal 4 los menores y entredichos sobre los bie-
nes de su tutor. En cuanto 4 los menores, poco importa que

+ estén bajo tutela por mnuerte ¢ ausencia de sus padres 6 por abu-
.so de la patria potestad, seglin el articulo 248. Pero es necesa-
rio que s¢ encuentren bajo tutela, es decir, que no estén eman-
cipados, pues en este caso estardn bajo curatela y no han de ex-
tenderse de persona 4 persona las disposiciones que acuerdan de-
,recﬁos de preferenéié siendo naturalmente limitadas y debiendo
interpretarse restnctlvamente Mucho ménos habri de exten-
derse la hlpoteca 4 los que estin bajo la patria potestad, excep-
to el caso del nfimero siguiente, I,os mayores inhabilitados no
gozan de este hipoteca, por no ser entredichos ni estar bajo
ti:.tela.] o . ‘ '

Para que se dé esta hipoteca es menester que el tutor esté

‘obligado 4 dar caucién. As{ es que no grava los bienes del
.padre ni de la madre natural ni del abuelo legitimo paterno 67
materno, investidos de la tutela del hijo»é del nieto {art. 326),
ni a fortiori sobre los bienes del padre ni de la madre legftimos
que tengan la tutela de su hijo entredicho. Con estas excepcio-
nes. la hipoteca legal puede gravar indistintamente los bienes de
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cualquier tutor, sea testamentario é dativo, inclusive los del cén-
yuge que sea tutor legitimo de su ¢ényuge entredicho. En todo
caso es necesario que la persona esté investida legalmente de la
cuaiidad de tutor, no bastando que ¢jerza de hecho las funciones
de tal. Si un tercero ejerce las funciones de tutor por mandato
v bajo la responsabilidad del tutor sus bienes no estin sujetos 4
la hipoteca legal. Esta hipoteca no grav:irﬁ los bienes del pro-
tutor ni tos de curador del menor emancipado ¢ del mayor
inhabilitado v mucho ménos los del padre investido de la patria
potestad ¥ que administra los bienes de su hijo, sin distinguir si
tiene 6 no el usufructo de sus bienes.

Por otra parte, esta tutela no tiene lu:gar sino cuando el tu-
tor no prefiera otro género de caucién (art. 326, Gltimo apar-
te). No prefiriendo el tutor dar otro género de seguridad, el
consejo de tutela determinard los bienes del tutor sobre que se
deba constituir hipoteca. Es al juez 4 quien corresponde fijar la
cantidad por que debe darse la caucién.

Esta hipoteca garantiza 4 los menores y 4 los entredichos el
pago del saido que resulte en su favor del rendimiento de las
cuentas del tutor. Pero no les garantiza tal pago sino hasta con-
currencia de la cantidad designada por el juez ¥ que se haya he-
cho constar en el acto que se registra.

Esta hipoteca, como todas las demas, debe registrarsé'éou
arreglo at titulo XXV, como lo ordena el articulo 1807, es decir,
¢n la oficina de registro del departamento 6 distrito en que estén
situados los bienes que se han de gravar El acto que ha de re-
gistrarse es el decreto del tribunal en que se fije la cantidad &
que monte la caucién y el acuerdo del consejo de tutela en que
se determinen los bienes que han de quedar gravados, designan-
doseles con arreglo al articulo 1842.

Pero no importa que el registro se haga al principio 6 en el
curso de la tutela, 6 que la suma por la cual sé constituyé origi-
nariamente la hipoteca haya permanecido la misma 6 se haya au- -
mmentado después, como puede hacerse con arreglo al articulo
327 ; pero bien euntendido que la hipoteca no ticne efecto sino
dezde la fecha del registro. As{ es que si al principiar-la tutela
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alguno tomare hipoteca sobre las propiedades del tutor y después
se registrarse la del menor, aquella seri preferente. Si primero
se ha fijado en diez la suma que se ha de asegurar con la hipo-
teca del menor, luego un tercero toma una hipoteca sobre las
mismas propiedades, ¥ luego el tribunal hace subir 4 guince
aquella suma, el crédito del menor preferird 4 la segunda hipo-
teca solo hasta d-i.ez , ¥ esta segunda hipoteca preferird sobre los
cinco del aumento. Porqﬁe en este punto la gran regla es la -
que trae el articulo 1825, es 4 saber, que la hipoteca produce
efecto ¥ toma su puesto en la graduacién, en el momento de su
registro.

Es consecuencia de lo dicho, que si el crédite del menor 6
entredicho contra el tutor resulta mayor que la cantidad fijada
por el tribunal v de que se ha puesto constancia en el registro,
el menor ¢ entredicho quedaridn en condicidén igual 4 los demds
acreedores quirografarios del tutor, y no pueden invocar sizne las
disposiciones del derecho comiin, y muy especialmente las de los
articulos 1793 v 1795. Tienen en todo caso su accién contra el
juez, si ha sido culpable en no fijar la cantidad que racionalmen-
te debiera, 6 en no haberla aumentado en el curso de la admi-
nistracién, exigiéndolo la naturaleza y estado de los negocios.

298. Sabido es que por el articulo 252 ia viuda que con-
trajere segundas nupcias, para que conserve la administracién de
los bienes de sus hijos, necesita que el tribunal se la conceda con
conocimiento de causa, v que en tal caso, la madre y el nuevo
marido respondera solidariamente de las resultas de la adminis-
tracién posterior al matrimonio. Alora el nimero 4. del articu-
lo 1813 concede 4 los hijos hipoteca sobre los inmuebles que el
nueve marido tuviere el dia del matrimonio. Pero ya sabemos
que toda hipoteca, para que tenga efecto, debe registrarse con
arreglo & lo dispuesto en ¢] titulo XXV, y que no puede subsis-
tir sino sobre bienes especialmente designados y por uia canti-
dad determinada de dinero. Para llenar, pués, estos requisitos, el
tribunal, al conceder a la viuda la administracién, debe fijar la
cantidad 4 que puede ascender la responsabilidad hipotecaria,
segin lo que le dicte la prudencia en atencién 4 la fortuna del
menor y dem4s circunstancias, y mandar registrar en el distrito 6
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distritos correspondientes, con la designacién dé los inmuebles
gue 4 la sazén tenga el marido. La forma mis natural de este
registro sera hacer protocolizar entre las hipotecas ¢l decreto que
libre en el asunto el tribunal con la fijacién y designaéién va
dichas. Case de que la viuda ¥ su marido administren de hecho,
habri responsabilidad solidaria de parte de ambos, pero no hipo-
teca, porque si el registro mandado practicar por la autoridad
judicial no se da esta garantia, y si el tribunal ilega 4 tener co-
nocimiento del hecho, 1éjos de limitarse 4 mandar registrar la
hipoteca, debe conceder 6 quitar la administracién 4 la madre,
quedando las cosas en el estado antériormente indicado, si se-la
otorga, ¥ nombrando un curador al menor caso de negérsela.

299. El marido es el administrador de los bienes de la mu-
jer (art, 179), y como tal es responsable del valor de sus bienes
patrimoniales que havan entrado en su poder y de las pérdidas
que de su maia administracién puedan venirle & aquélla. Si, por
ejemplo, el marido ha recibido dinefo 1 otra cosa fungible perte-
neciente 4 su mujer, s claro que deber4 dar cuenta de la inver-
sién del efectivo, 6 del valor de las otras cosas. Si por culpa del
marido esos valores se han perdido, claro es que debe abonarlos.
Si se venden bienes muebles 6 inmuebles de la mujer y entra su
precic en poder de su consorte, y éste lo deja perder 6 dismi-
nuir con culpa, indudablmente que debe abonarse este precio,
si la enajenacién se ha hecho de acuerdo con lo-dispuesto en el
articulo 1.338, ¥ del valor que intrinsecamente tengan, si se ha-
procedido con infraccién de este disposicién. Los bienes, mue-
bles o inmuebles, de la mujer pueden deteriorarse y aun perecer
por la mala administracion del marido, v es claro que con esto
queda responsable del valor que haya desaparecido. Es para la
seguridad de todas estas responsabilidades para lo que da el ni-
mero 5.° del artfculo 1.813 4 la mujer, hipoteca legal sobre los.
inmuebles del marido.

Apénas es menester decir que esta hipoteca no tiene efecto
si no se la registra, v que, por lo mismo, la mujer 6 sus padres
6 su tutor han de pedir al tribunal que se expida el decreto co-
rregpondiente fijandose la suma 4 que puede alcanzar la respon-

sabilidad dei marido, en atencién 4 los bienes de la mujer,
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300. Creemos que para hacer-registrar -la hipoteca del le-
gatario acordada por el nfimero 6.° del artfculo de'gue venimos.
tratando, el acreedor debe ocurrir al juez de primera instancia
del fugar en quc se ha abierto la sucesién, pidiendo que se
mande registrar la hipoteca, haciéndose avaluar previamente la
cosa legada, sino fuere una suma de dinero. El tribunal libra-
ri un decreto, mandando registrar la hipoteca en los distritos
6 departamentos, en que haya inmuebles de la sucesién, los cua-*
les se designardn, segin las indicaciones que haga-el mismo
acreedor, haciéndose mencidn de la cantidad de dinero 4 que
monte e] crédito. Ningiin inconveniente hay en que se atienda 4
las indicaciones de la parte, p‘ues.si en ellas hay inexacti{ud;
no tendran efecto alguno, lo cual perjudicard al mismo que la
hava cometido. T

301. Toda hipoteca legal puede limitarse hasta una can-
tidad de bienes cuyo valor sea suficiente para garantir la suma
que 4 juicio del juez debe ser asegurada, atendida la naturaleza
de los derechos garantidos, de los hienes que se han de gravar.
y demés circunstancias del caso. En consecuencia, los obliga-.
dos A una hipoteca logal pueden pedir al juez competente,
que, previo conocimiento sumario de causa, designe alguno 6
algunos de sus inmuebles, suficientes seghin la base de cste
nfticulo. en que puedan constituir dicha hipoteca.

.~ Pueden pedir también la traslacién del gravnmen,hipote-"
cario 4 otros inmuebles de valor suficiente, para que los an-
teriores queden libres. (Art. 1:814).

No es justo que todos los bienes immuebles del deudor que-
Jden gravador por una deuda de corta importancia, ¥ de ahi vie-
ne la disposicion de este artfculo. Si, por ejemplo, uno ha
comprado un inmueble que vale veinte mil fuertes y queda
debicndo mil, tio es justAoﬂciué ofreciendo otro inmueble que
valga el duplo de esta suma y de los intereses que puedan de-
vengarse, quede gravada la valiosa finca por una suma que no
alcanza mds que 4 la veintena parte de su valor. Si las vueltas
que uno de los participes estd obligado 4 entregar no son mis
que de dos 6 trescientos.fuertes, ¢por qué se han de gravar
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los bienes de la comunidad que monten, por ejemplo, & diez
mil 6 mé4s? Si, pues, cualquiera, de los coparticipes, que son
obligados por la hipoteca, que pesa sobre los inmuebles que se
les han adjudicado, ofrece una finca que valga el doble del sal-
do & vuelta, serfa absurdo querer que continden todos los bie-
nes con el insignificante gravAmen. Del mismo modo pudiera -
discurrirse sobre las demas hipotecas legales, quedando de esta
manera justificada la disposicién de que tratamos. .

MaAs todavfa :, si después de haberse ofrecido en virtud del
procedimiento de que acabamos de hablar, una 6 méas fincas de-
terminadas y después que se han verificado el correspondiente.
registro, puede el deudor necesitar la libertad de la finca, sea
para enajenarla, sea para hipotecarla, 6 para cualquiera otro,
fin, y si presenta otra que dé suficiente garan't{a, seria por de-
mds duro que no se le permita trasladar 4 esta el gravamen,

En estos dos casos debe procederse con conocimiento su-
mario de causa; pero con audiencia del acreedor. Si es el tu-
tor quien pretende la reduceidn o traslacién de la hipoteca, de-
ber4 darse audiencia al protutor, que es el llamado & suplir]é,
cuando esté impedido de desempeifiar sus funciones, como indu-
rablemente lo est4 en el presente caso. Para juzgar de la su-
ficiencia de los bienes que se ofrecen para limitar la hipoteca le-
gal 6 para sustituir los gravados, el juez tiene grande amplitud,
pudiendo atender 4 la naturalea de los bienes 4 'su situacitn, 4
la mayor 6 menor facilidad que haya para realiarlos, llegado el
Caso, - :
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PARRATO "2
Hipoteca judicial
SUMARJO. .

302. Hipoteca que tiene ¢l que ha obtenido una sentencia por la
_cual se le manda pagar una cantidad § entregar una cosa mue-,
~ble § ecumplir una obligacién que puede resolverse en indemniza-

ciéi de dafios y perjuicios—303. Casos en que las sentencias no
produceén hipoteca judicial—304. Desde cuindo producen hipo-

teca -judicial las sentencias arbitrales.—303. Desde cuindo la prov
ducen las sentencias .prcmunciadas por tribunales extranjeros.

302. ‘T'oda sentencia que condena al pago de una cantidad,
4 la éntrega de cosas muehles & al cumplimiento de una obliga-
cién que puede resolverse en indemniacién de ddiios y perjui-
cios, produce hipoteca sobre los bienes del deudor en favor de
quien ha obtenido la sentencia, hasta un valor doble del de la
cosa 6 cantidad’ mandada 4 pagar. (Articulo 1.815).

La hipoteca judicial puede definirse una garantia estableci-
da para asegurar la ejecucién de ciertas sentencias. Como ld le-
gal nace de la ley ¢ independientemente de toda declaracién de
las partes interesadas, con la difefencias de que la legal deriva
immediatamente de la ley, y la judicial la hace producir la ley
para ciertas sentencias determinadas. La hipoteca judicial es jus-
tificada por el interés que tiene el 6rden piiblico en la ejecucidon
de las sentencias.

" No toda sentencia produce hipoteca: hicenlo s6lo las que
pronuncian condenacién al pago de una cantidad 6 4 la entrega
dé cosas muebles 6§ al cumplimiento de una obligacién que pue-
de resolverse en indemnizacién de dafios y pefjuicios. Es me-
nester, pues, que la sentencia contenga condenacién actaal y
determinada, salvo el caso de la liquidacién de los dafios y ‘per-
juicios, y no basta que contenga el gérmen de una condenacién
futura ‘6 eventual.  Asf es que no produce hipoteca la sentencia
que condena A una persona al rendimiento de cuentas de 1a ad-
ministracién de una tutela 6 de la ejecucién del mandato acep-
tado 6 de 1a gesti6n de los fiegocios ajenos, ni la que se limita &
reconiocer una obligacién preexistente.



Por lo demds, es indiferente la naturaleza de,la jurisdiccién
€n que se ha pronunciado la sentencia, Asf es que producen hi-
poteca judicial las pronunciadas tanto por los tribunales civiles
como los mercantiles & crxmmaics coino también que se haya
dictado en primera instancia & en uma ulterior. Igualmente
es indiferente la forma de Ia sentencia; asl es que produce hi-.
poteca judicial no sélo Ia sentencia definitiva, sino también
la que se pronumncia con el cardcter de provisional, como la que
se dé en materia- de alimentos- después de la contestacién de
la demanda, segiin el articulo 528 del Cédigo .de proceditniento
civil, ¥ no sélo 14 dictada en juicio contradictorio, siny también
la que se ha dado en un juicio seguido en rebeld{a.

Producen hipoteca judicial, ademaés, Ias sentencias, los actos

‘que tienen fuerza de tal, como la conciliacién v el convenir el
reo en la demanda, Pero fuera de éstos, 5‘1i1‘lgl‘ln otro tiene tal
efecto; asi es que no produce hipoteca judicial los reconoci-
mientos ¢ verificaciones hechas en juicio, de las firmas pues-
tas en escrituras privadas.

Esta hipoteca se produce de pleno derecho, esto es, inde-
pendientemente de cualquier peticién é protesta de Ia parte que.
resulte condenada : para que no tenga lugar la hipoteca judi-
cial se necesita la votuntad del que ha obtenido la sentencia.
Fn consecuencia de este principio, las sentenicias producen hi-
poteca judicial aun contra las personas incapaces de hipotecar
sus bienes por convencién. :

La hipoteca, pues, puede ser registrada 111medmt'1mentc des-
pués de pronunciada la sentencia que la ha producido, noe obs-,
tante que se hava interpuesto apelacion de ella v sin esperar que.
esté ejecutoriada; pero la existencia de aquella hipoteca queda
sujeta 4 la suerte de aquella sentencia; asf, por ejGInp10, si.
la sentencia es revocada 6 reformada por la superioridad, la hi-
poteca quedara extinguida en todo 6 en parte. Para el registro
de la hipoteca, creemos que el que ha obtenido la sentencia de-
bera hacer en la oficina de registro del departamento 6: distrito.
en que estén situados el inmueble ‘6 los inmuebles sobre que
quiera hacer recaer el gravamen, una declaracién de que por
cuanto ha obtenido la sentencia, que insertard, y de.la cual.le
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entregard al registrador una copia autorizada para que se guar-
de entre los comprobantes, quiere poner hipoteca judicial so-
bre la propiedad 6 propiedades que designari conforme al ar-
ticulo 1.842. Sin ecstos requisifos, en nuestro concepto por lo
ménos, la hipoteca no tendra efecto; pero, en nuestro sentir,
aquf no se requiere que ¢l crédito garantido sea una cantidad
de dinero, puesto que el articalo de la hipoteca expresamente
& toda sentencia que condena al pago de una cantidad 6 4 la
entrega de cosas muebles, 6 al cumplimiento de una obliga-
cibn que puede resolverse en dafios.y perjuicios,

El que ha obtenido la sentencia puede poner su hipoteca en
éﬁalesquiel'a- inmuebles det deudor, con sblo registrar la sen-
cia y la designacién’ del inmueble 6 inmuebles que quiera gra-
var. Pero cl deudor tiene ¢l derecho de hacer reducir el gravi-
men 4 bieties de un valor doble de la deuda, haciendo, para
clle, que breve y sumariamente sc avaltie Ia cosa que se ha de
entregar, 6 se estimen aproximadamente los perjuicios que se
l_ian de satisfacer, y que del mismo modo se avaltie el inmue-
ble sobre que se quiere hacer recaer el gravimen.

Y es de notar que las sentencias producen hipoteca judicial.
aunque el crédito 4 cuyo page condenan al deudor esté garan-
tido con hipoteca legal 6 convencional, yva porque la ley es abso-
luta, ya porque pueden resultar éstas insuficientes y la judicial
ser atil para suplir lo que falta para el pago.

303. Las sentencias condenatorias no producen hipotecas
sobre los bienes de una herencia yacente 6 aceptada bajo bene-
ficio de inventario:-{Art. 1.816).

Esta digposicién tiene por objeto impedir que se haga mas
embarazosa la liquidacién del:patrimonio. Si la sentencia pro-
dujera hipoteca, todos los acreederes ocurririan 4 demandar ju*
dicialmente su crédito, porque no habiendo una persona direc-
tamente interesada en libertad la herencia de deudas, seria de
temer que otros se anticipasen 4 tomar seguridades que nadie
podrfa obtener convencionalmente. Con ese estfmule para lle-
var 4 los tribunales el cobro de todos los créditos, bien pronto
se llegarfa 4 un concurso, que producirfa gran perjuicio al pa-
trimonio y consigunientemente 4 los acreedores. Sin la hipote-




ca.judicial, cada acreedor podra celebrar arreglos con el cura-
dor de la herencia § con el heredero bencficiario sin temor de
que otros se le anticipen v se hagan de mejor derecho.

304. Las sentencias arbitrales producirin hipoteca sélo des-
de el dfa en gque se han hecho ejecutorias por decreto de la
autoridad judicial competente. {(Art. 1.817. .

Es lo natural que sea desde el momento en que la autori-
dad oficial hayva tomado conocimiento del laudo y mandadolo
cjécutar, desde cuando nazca el derecho de hipoteca judicial,
porque es enténces cuando aquel fallo toma el caricter de un
acto ptblico, de una verdadera sentencia: 4ntes se ignora si el
Arbitro ha tenido autoridad para dictarlo, si lo ha hecho con arre-
glo al convenio de las partes, si ha procedido con las formalida-
des prescritas para el caso. Si la sentencia arbitral fuere apela-
ble para ante un tribunal oficial ¥ la parte hubiere interpuesto
el respectivo recurso, no habré [ugar 4 la hipoteca judicial, mién-
tras no la hava confirmado el tribunal para ante quien se apels,
porque es el fallo de éste el que le da el carfcter de un acto
phblico. ‘

305. Las sentencias pronunciadas por autoridades judicia-
les extranjeras no produciran hipoteca sobre los hienes situados
en la Repiblica, sino desde que las autoridades judiciales de ésta
'hayan decretado su ejecucidén, salvo las disposiciones contrarias
que contengan los tratados internacionales, (Art, 1.818).

Aquf puede hacerse un raciocinio semejante al del niimero
anterior. Las sentencias pronunciadas por tribunales cxtranje-
ros no tiemen ninguna fuerza ni efecto en Venczuela, miéntras
la Alta Corte Federal, que es el tribunal competente para el
caso, no las haya declarado con fuerza ejecutoria, ¥y como uno
de los efectos de ‘las sentencias es producir la hipoteca judicial,
es claro, que esto no tendr4 lugar, miéntras no se hava llenado
aquel requisito.
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PARRAFO 3.-

De la hipoteca convencional

SUM,ABIO.-

306. Quiénes pueden hipotecar una finca.—307. Hipoteca consti-
tuida por quien tiene un derecho suspenso por una condicién -
resoluble en ciertos casos ¢ dependiente de un titulo sujeto &
rescisién.-—308. Hipoteca de una eosa perteneciente 4 muchos con-
duefios,—309. Puede hipotecarse el derecho de usufructo, pero
no el de goce gue tiene el arrendatario—310, Hipoteca de bie-
nes futuros.—311. Derecho del acreedor cuando los bienes hipo-
tecadog han perecido 6 padecido un deterioro que haga insufi-
ciente la garantia.—312. Modalidades econ que puede constituirse
la hipoteca. . o

306. No puede hipotecar validamente sué bicnes sino el
que tiene capacidad para enajenarlos. (Art. 1.819).

Los bienes de las personas incapaces de enajenar y los de
los ausentes podrin hipotecarse solamente por las causas y con
"las formalidades establecidas en la ley. (Art, 1.820).

La hipoteca convencional puede constituirse para garantir
una deuda del propietario del inmueble gravado 6 de un tercero
(argumento del articulo 1.806). En este segundo caso ¢l duefio
del inmueble, al garantir la deuda de otro con sn propiedad ejer-
ce las funciones de mandatario 6 de gestor de negocios'y tendré
para con el deudor los derechos que tal cardcter le da. Creemos
haber dicho ya que quien hipoteca un predio suyo para garantir
la obligacién de un tercero, no contrae por esto solo ningQn
-COMPromiso personal y que su garantia se entiende hasta concu-
rrencia del valor del inmueble gravado. '

Pero sea el deudor mismo, sea un tercere quién constituya
la hipoteca, esto no puede hacerse vaiidamente, si no tiene ca-
pacidad suficiente para ello. Para que exista tal capacidad, se
requicren dos condiciones : que el constituyente sea propietario
del inmuehle 4 que esté investido del derecho que se quiere gra-
var, y que ténga capacidad para enajenarlo, porque la hipoteca
entrafia la -enajenacién del inmueble hipotecado, aunque se
halle en poder-de un tercero. - '



Es consecuencia de lo dlChO que la hipoteca constituida por
quien no es duefio de la finca 6 por quien no tiene el derecho
que se trata de hipotecar es nula; y esta nulidad es tan absolu-
ta y sustancial, que no se hace \réhda porque el constituyente
adquiera posteriormente el inmueble hipotecado, sea 4 titulo
particular por acto entre vivos 6 por causa de muerte;, sea
‘titulo uulversal porque de prohibir la ley de una manera ab-
"soluta ia constitucién de hipotecas convencionales sobre blem.»
futuros (art. 1. 822}, resulta que requiere la propiedad en ¢l cons-
tituyente mismo, como condxclon no de capacidad personal,

~.sino de posibilidad legal en el fundo para padecer el vinculo hi-
" potecario, en términos que la hlpoteca, en cierto modo, carece
" de materia, v, por decirlo asf, de lugar donde estableccrse Poco
'unporta que el constituyente haya dec1arado 6 no, que no le
' perteneciael inmuebie que hipotecaba, y ni aunque declarén—
dolo, haya concedido la hipoteca para cuando adquiere la pro-
piedad de la finca. No importa tampoco que el constituyente
ha}"a prometido la ratificacién del verdadero propietario y que
" &sta se haya prestado :’ tal ratificacién no vale para dar retro-
: activamente eficacia 4 la hipoteca prometida; pero tiene, por
lo rnénos, la virtud de nueva hipoteca 4 contar desde el mo-
mento en que se la ha prestqu siempre que se la- ha)a regis-
_'trado en el protocolo COI‘I’LSI)ODdIEHte

‘Xdemés de no considerarse como existente la hipoteca de
la cosa ajena con respecto al propietario, su nulidad puede de-
~maudarse por aquellos 4 quienes el constituyente, después de
. haberse hecho propietario, se la haya vendide 6 hipotecado: el
ni.ism6 constituyente puede demandarla después que ha. ad-
quirido la propiedad. Pero no es necesario que quien quiere
: hipofecar un inmueble lo posea actualmente : l?asta que tenga
una accién para hacerse reconocer y declarar propietario, aun
cuando se le pueda contestar. Asi, puede constituir hipoteca
sobre un inmueble quien tiene accién para reivindicarlo, quien
_.puede demandér la nulidad, la rescisién 6 resolucién del acto
de ena]enamén del. inmueble, sea por vicio. del consentimien-
lto, sea por defecto de forma, sea por cualqmera otra causa,
por no haber perdido 6 transmmdo la propiedad del mismo in-
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mueble, Ni 4 este efecto se requiefe que intente preventiva.
mente algunas de las acciones que le competin, porque en
cualquier tiempo que se promueva el juicic;, la sentencia vendr,
no 4 darle la propiedad, sino & declarar que nunca ha dejado
de pertenecerle. Como, segtin el articulo 1.106, cumplida la
condici6n, se retrotrace al dia en que la obligacién ha sido con-
traida, es clare que las hipotecas constitufdas por cl que ad-
quiere una pro’piedad bajo condicién suspensiva, quedan vilidas,
lucgo que éstai se cwunpla. La enajenacién con una condicidén re-
. solutoria produce los mismos efectos que la adquisicién con una
condicién suspensiva, puesto que en ella se establece que el ane-
jenante readquirira la cosa enajenada, si se cumple la coundicién
. resolutoria. Asf, pues, cumplida ésta; sc retrotrae al tiempo en
que se enajend la cosa, 6, 4 decir més bien, en que sc adquirié
el derecho de readquirir la propiedad, y, por lo wmismo, las hi.
. potecas constituidas por el enajenante, yue luego viene 4 ser re-
adquirente, tei_ldr:’m efecto, verificada que sea la condicién reso-
lutoria. (Véase el niimero 60 de nuestro tercer tomo). Ni im-
porta que la condicién resolutoria se-haya pactado exﬁresame_u-
~te, 6 que sea la, 1mphc1t'\ que establece el articulo 1.101.

Segtin lo dicho, para constituir una lupotcca se r-.quu;re
_que el constituyente sea capaz de enajemar ¢l mmucblc que se
quicre gravar, y de ahf se deduce que no pueden hacerlo los me-
nores, aunque estin emancipados, ni ios entredlchos, ni los in-
habilitados. Pcro en lugar de los menores no emancipados y de
los entrecdichos, podran hipotecar sus bienes sus representantes,

“es decir, sus padres 6 sus tutores con las formalidades mandadas
observar en los articulos 237 y 330. Los emancipados podrin ellos
mismos imponerles este gravhmen observando las formalidades
del articulo 855. Los mavores inhabilitados podrén hacerlo- asis-
tidos de su curador, segfin el articule 376. La mujer casada ne-
cesita la autorizacién de su marido y Ia aprobacién judicial. {(Ar-

" ticulo 1.338 y 181, Nada importa que el menor emancipado, ¢l
inhabilitado y la mujer casada tengan la facultad de contraer
1a obligacién de cuya garantia se trata, porque la incapacidad

para hlpotecar es muy d1stmh de la- de obligarse personal-

mente. t ’ ' - s
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- Los que han sido puestos en posesién provisional de los bie-
nes de un ausente no pueden hipotecarlos sin autorizacién judi-
c.ia} (art. 42} ; pero si lo pueden los que han obtenido Ia pose-
si6n definitiva. (Art. 47).

La hipoteca otorgada por las personas indicadas sin las for-
malidades nececsarias es nula relativamente; pero tal nulidad
puede subsanarse con la confirmacién 6 ratificacién expresa 6
tdcita, si.la hace la persona cuando es ya capaz. La ratificacion
tiene cfecto retroactivo 4 perjuicio de los acreedores. que derivan
su causa del misino que ha hecho la-ratificacién 6 confirmacién’
despucs de adquirida la plena capacidad. La nulidad, como se
‘ha dicho, es relativa en el presente caso dependiendo de la. vo-
‘luntad del incapaz el que se la pronuncie 6 no, y por lo mismo .
si €1 léjos de atacar la hipoteca la confirma, debe considerarse
el contrato como vilido desde el momento en gue se le celebré.

308. I.os que tienen sobre el inmueble un derecho suspéen-
50 por una condicién, é resoluble en ciertos casos, 6 dependien-
te de un titulo sujeto A rescisién, no pueden constituir siro una
hipot’eca 'sujeth 4 las mismas eventualidades, con excepcién de
los casos en que la ley dispone expresamente que la resolucién 6
la rescisién no tiene efecto en perjuicio de terceros. (Art. 1.821}.
- Esta disposicién est4 muy de acuerdo don la doctrina ex-
puesta ai fin del namero anterior, Si el que tiene sobre un in-
mueble un derecho dependiente de una condicién, puede hipo-
tecarllo para que tenga valor caso de que la condicién se cumpla,
el que lo tiene, dependiendo su conservacioén de que no se ven-
fique algun hecho, podrd también hipotecatlo para que valga,
_caso de que no ocurra la eventualidad indicada. Segtin esto el
Acomprador con pacto de retroventa puede lupotecar el inmueble
adquirido, no obstante que ¢} vendedor pueda retraerlo : el do-
natario puede hipotecar el inmueble donado, bien que el donan-
- te puede revocar su liberalidad i)or causa de ingratitud por su-
perveniencia de h1]os Iegitlmos o por no cumphmlento de las car- -
gas impuestas al donatano el copartlmpe puede hlpotecar el
inmueble que se le haya ad]udlcado si bien puede rescindirse la
particién por lesién : el heredero que ha aceptado la herencm
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puede hipotecar el inmueble hereditario, aunque pueda ‘lue.‘géA
atacarse la aceptacién : en fin, el que usando de violencia 6 dolo,
ha logrqdo adquirir un inmueble, puede gravarlo con una hipo-
teca no obstante que el enajenante puede intentar contra él la
accién de nulidad. Pero la hipoteca constituida en estas y otras
semejantes hipdtesis, queda suje;ca 4 las mismas eventualidades &
q'ue estd sometido el derecho del constituyeunte, Por esto, per
eJemplo 51 el vendedor de un inmueble con pacto de retroveuta,
hace uso de su derecho, ld hipoteca que sobre ¢l haya constitui-
do el comprador, sc¢ resucive en fuerza de la regla resoluto jure
dantis, resolvitur jus accipientis. (Articulo 1.447, 2.° aparte) :
igualmente se resuelve la hipoteca concedida por el donatario
sobre el inmuéble donado, caso de que el donante haga resol-
ver la donaci6n por efecto de la condicién resolutoria puesta en
ella : en fin, la hipoteca concedidd por el heredero sobre el fun-
un tercero, bajo condicién suspensi-
va, se resuelve al verificarse la condicién, Esta regla, sin em-
bargo, est4 sujeta 4 la excepcién de los casos en que la ley dispo-
ne expresamente que la resolucién 6 la rescisién no tiene efecto
en perjuicio de tercero. Asi es que si la donacién se revoca por
causa de ingratitud ¢ superveniencia de hijos, la hipoteca cons-
tituida por el donatario con anterioridad al registro de la de-
manda por revocacién, no se revoca {art. 1.032): 1gualmente 51
la enajenacién de un inmueble es revocada en fuerza de la accuSn
paiutliana, subsiste la hipoteca concedida, con anterioridad al re-
gistro de la demanda por revocacién, 4 un tercero que ha pro-
cedido de buena fe (art. 1.169); en fin, la rescisién de un acto
por causa de lesiébn. no anula la hipoteca constituida por el ad-
qui‘rente*en favor de un tercero, con anterioridad al registro de
la demanda de rescisién (art, 1.247), Por lo demais, es indife-
rente que la nulidad, resolucién, rescisién 6 revocacién se lleve
fi cabo mediante un juicio 6 amistosamente, con tal que en este
segundo. caso exista realmente motivo para ello y que el acuer-
do ‘de las partes se haya verificado con la intencién de evitar
un -juicio. :
308. Con este punto tiene relacién la hipoteca de un in-
mueble perteneciente 4 muchos conduefios. Cada uno de éstos,
cualguiera gue sea la. causa de la comunidad, puede hipotecar,-
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té'ﬁto la parte indivisa que le pertenece, como una pqrci(‘ih mate-
riaiménte determinada y aun la totalidad. Pero la hipoteca se
éqtiende concedida bajo la reserva de los derechos de los demés
propietarios, quedando, en consecuencia, subordinad'fx al resulta-
do de la divisién 6 de la licitacién. Asi, por ejemplo, concedi-
da sobre la parte indivisa, se fijar4, en cierto modo, sobre el lote
asignado al constituyente, pero si se establece en todo el inmue-
ble, continuard en gravarlo en los limites de la dicha-parte. Con-
cedi_da sobre una parte material determinada, quedar4 resuelta,
si aquella parte no ¢s adjudicada al constituyente, sino & otro
participe; pero el acreedor tiene ¢l derecho de intervenir en la
particién, segiin lo establecido en el articulo 639. Si un tercero
ha obtenido el inmueble en licitacién, el gravamen seguird cori
¢l, si nada se ha advertido al sacirsele 4 remate; pero si los
coparticipes han hecho presente que la hipoteca ¢s por una
suma mayor de la que pudiera corresponder en su precio al
constituyente, el rematador tomard la finca con cl riesgo';;lc
contestar las reclamaciones del acreedor.

309. En fuerza de los mismos principios que venimos ex-
pomcndo, el usufructuario puede gravar con hipoteca su dere-
cho de usufructo, pero no la nuda propiedad, que no le perte-
nece. El conductor no puede hipotecar el derecho de goce, que
no es susceptible de ser hipotecado, segtin el artfculo 1.809, ni
mucho menos el fundo que tiene arrendado, Asf, no puede cons-
tituirla ni aun sobre los edificios construidos en ¢l fundo, los -
cuales por derecho de accesién pertenecen al propietario 'del
mismo, desde su construccion.

. 310. No pueden constltulrse hipoteca voluntana sobre bie-
nes futuros. (Art. 1.822).
« - Algunecs autores opman que, en atencién & que la mecesi-
dad de que la hipteca sea especial, es lo que ha hecho prohibir
que se la constituya sobre bienes futuros, se puede hipotecar
un inmueble de que cl constituyente no sea actual propietario,
con la condicién de que después lo sca. Enténces .se dice, se
especifica la finca v no sé falta al sistema que ha hecho prohi-
bir la hipoteca de bienes futuros. Pero la disposicion legal es
tan absoluta, gque no es posible admitir la excepcién.

w3 Win. St
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811. Cuando los bienes sometidos 4 hipoteca perezcan 6
padezcan un deterioro que los haga insuficientes para garantir
¢l crédito, el acreedor tiene derecho 4 un suplemente de hipo-
teca, aunque el plazo no esté vencido. (Art. 1.823).

Para la aplicacién de esta disposicién se requieren varias
condiciones. En primer lugar, es menester que el crédito ga-
rantido sea 4 término; de manera que si ya estuviere vencido,
el acreedor no téndrad més que hacer que pedir el pago al deu-
dor, y no siendo condenatoria, lo cual en su caso producxrf'l en
su.favor hipoteca judicial. En ségundo lugar, es necesario que
la hipoteca se haga insuficiente para garantir el crédito, segfin
su condicién. Y en tercer lugar es menester que la hipoteca se
haya hecho insuficiente por perecimiento, 6 deterioro de los bie-
nes hipotecados, que uno 1 otro haya sido material ¥ que haya
acaccido por casb forthito 6 fuerza mayor y no por culpa é he-
cho del cieudor, porque en este éaso ¢l acreedor podra exigir el in-
medi_ato cumplimiento de la obligacibn sin ésperar al vencimiento
del plazo (art. 1.111), _Tampoco hay lhgar 4 este derecho cuan-
do ¢l deterioro ha provemdo de un hecho legitimo del deudor
como si su:udo el inmueble hipotecado en gran parte un monte
tallar, se ila hecho insuficiente 4 causa de la explotacién natu-
ral que de €] haya verificado el deudor. Si el perecimiento 6
detenoro ha acaecido por un accidente contra el cual se habia
celebrado un. contrato de seguro 6 por e\proplacuﬁn 4 causa de
utilidad pﬁblm_a, enténces es aplicable la” disposicién del ar-
ticulo 1.796,

El acreedor puede pretender el suplemento de la hipoteca,
no sélo sobre los bienes que el deudor posefa al tiempo en que
la constituyé, sino también sobre los que haya adquirido pos-
teriormente. La hipoteca suplementaria es nueva, ¥ por ello no
‘toma su fecha sino en ¢l dfa en que se la registra. _‘

Si el deudor no puede, por falta de bienes, dar el suplemen-
‘to-de hipoteca, el acreedor tendra que conformarse con la situa-
-cién que le han creado los acontecimientos, Si el deudor se ne-
.gare 4 concederlo, el acreedor puede obtener de la autoridad
judicial que de oficio mande constituir la hipoteca suplemen-
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taria. Creemos que desde el registro de la demanda sobre este
punto tendri la hipoteca suplementaria, si llega 4 decretarse
po el tribunal, preferencia sobre las que después se constitu-
van sobre los inmuebles del deudor situados en el deépartamen-
to 6 distrito donde se haga el registro. Caso de que no se dé
la hipoteca suplementaria por no tener bienes, el deudor po-
dri pedir que. se Ia constituya sobre otros nuevos que adquiera.

Tntre el caso de perecer § deteriorarse los ‘bienes sin hecho
6 culpa dei deudor, ¥ el de que lo tenga lugar por culpa 6 he-
cho del mismo hay la diferencia de que en el primero el deudor
no pierde el beneficie del plazo y si en el segundo.

512. La hipotca voluntaria puede constituirse puramente,
bajo condicién 6 4 tiempo limitado. (Art. 1.824).

Tacil es formarse ejemplos de hipoteca constitufda bajo'con-
dicién, Puede otorgérsela, por ejemplo, para el caso de que el
heredero pierda un pleito que tenga pendiente, y enténces el
derecho hipotecario quedaré en suspenso, miéntras se le decida’;
pero cua.quiera otra que se constitfuya en el entretanto cedera
4 la condicionai, si la condicidn se ‘cumple, porque, como dice
el articulo 1.106, cumplida la condicién, se retrotrae al dia en
que la obligacién ha sido contraida. Del mismo modo la enaje-
nacién que en aquel tiempo intermedio se celebre, hard que la
finca lleve comsigo el gravémen e¢n suspenso, y que, Llegado
e] caso, puede dirigirse la ejecucién en manos del adquirente.

En cuanto 4 la hipoteca otorgada por cierto tiempo, cree-
mos que no tendréa lugar, sino cuando el crédito consista en un
arrendamiento, una pensién 0 otra obligacién semejate que de-
ba cumplirse' en tractos sucesivos. Puede el mismo deudor 6 un
tercero hipotecar un inmueble para responder de las pensiones
de un tiempo determinado, v en tal caso se har4 efectiva sélo
respecto de las vencidas en aquel término. Igual cosa puede
hac’:ex_'se acerca de una cuenta corriente, y en tal caso la hipo-
teea serd Gnicamente para el saldo que resulte. del movimiento
seguido en aquel tiempo. Pero si al terminar, ¢l plazo: hay un
saldo contra el deudor y continuando luego la cuenta hay un
momento en que la deuda haya desaparecido, .y luego conti-



nuando el negocio, vuelva 4 aparecer, creemos que la hipoteca
no ha de garantirla, porque va es una deuda nueva, que esth
fuera del tiempo para que se constituy6 la hipoteca.

PARRAFO 4.

De la greduacidn entre las hipetecas

SUMARIO.

313. Desde cufndo produce efecto la hipoteca—314. Orden en quo
han de graduarse las hipotecas—315. De la sustitucién acorda-
da al acreedor hlpotecano que no ha sido satisfecho. por haber-
lo sido sobre el precio del inmueble otro acreedor anterior, que txene
hipoteca sobre el mismo inmueble y sobre otros.

313. La hipoteca produce efecto y toma su puésto en la
graduacién desde el moinento de su registro, aun cuando se trate
de un contrato de préstano en que la entrega de las cantidades
se efectlic posteriormente. (Art. 1.825).

T.os cfectos de la hipoteca se reducen 4 dos: al derecho de
preferencia v al de persecucién, efectos que emanan de la esen-
cia de la hipoteca. En virtud del primero, el acreedor hipote-
cario es preferido tanto & los quirografarios, como 4 los hipote-
cm;ios posteriores 4 &l en el precio del inmueble gravado: por
virtud del segundo, ¢l acreedor hipotecario puede perseguir el
inmueble en poder de un tercero poseedor, al efecto de hacerlo
vender v de conseguir sobre el precio obtenido el pago de su
crédito. Tanto el uno como el otro derecho, estin subordinados
4 la condicién de que la hipoteca se haya registrado.

El derecho de preferencia coinpete sobre el valor integro
del inmueble, y llezade el caso, sobre las sumas debidas por los
aseguradores vy scbre las debidas por expropiacién & causa de
utilidad ptblica, 6 por servidumbre impuesta por la ley segfn
lo establecido en el artfculo 1.796. Cudndo la hipoteca se ha
constituido sobre el usufructo é sobre la nuda propiedad, y el
ffio v la otra se han vendido por -un solo precio, el acreedor
tiene el derecho de hacer atribuir 4 cada uno de los dos dere-
chos vendidos la respectiva porcién del precio y ejercer sobre



la que le corresponda su derecho de preferencia : v en el pri-
mer caso no puede ejercitar su derecho sobre los frutos de todo
el precio, ni ¢n el segundo ser detenido por'la pretension del
usufructuario de gozar del usufructo del precio integro.

El acreedor hipotecario no tiefie privilegio sobre los frutos
percibidos; pero sf sobre los producidos desde el momento en
que haya sido embargado el inmueble,.ﬁorque el articulo 1.862
manda que esos frutos se agreguen al precio de los bienes em-
bargados v se apliquen at 'pago dei crédito junto con agquel pre-
cio, de manera que quien tenga derecho-de preferencia sobre
éste lo tendra también sobre aquél. Es claro que lo mismo se
“habrd de hacer respecto de los intereses de Ias sumas.que se
deban “por seguro, expropiacién por causa de uti_]idad.-pi’lblica
6 servidumbre impuesta por la ley. ‘ .

314. Las hipotecas se graduarin segiin el 6rden en que
‘hayan sido registradas, y se registrardn segain el érden de s_ij
presentacién. (Art. '1.826). o ‘

Esta es la antigua regla qui prior fempore, -po'u'ur est }'ure.
¥ el tiempo se fija en la fecha del registro que debe hacerse de
Ia hipoteca para que cea eficaz. Lstas reglas son aplicables &
todas las hipotecas sin excepcidén, pues si bien el articulo 1.818
en sus ndmeros 1.° y 2.9 establece que basta que el hecho que
produce Ia hipoteca legal ahi establecida conste de la escritura
de enajenacién 6 de adjudicacién, como esta escritura debe ser
registrada con las mismas formalidades que la hipoteca, en defi-
nitiva viene 4 resultar necesario aquf también el registro. Ver-
dad es que éste no se hard en el protocolo- de hipotecas; pero
como la escritura de enajenacién ¢ de adjudicacién es el titulo
del duefio del inmueble, y es muyv natural que quien quiere. ce-
-lebrar algfin ‘contrate con él é con su sucesor exija su tftulo de
propiedad, no hay peligro alguno en esta que parece excepcién.

En las hipotecas convencionales no se atiende 4 la época en .
que se haga la entrega de Jas cantidades cuyo préstamo se va &
“garantir : que sea Aintes, en el tiempo & después de la constitu-
cién de Iz hipoteca, cuando se haga la entrega, la hipoteca ten-
dré siempre efecto v tomard su puesto atendida la fecha del re-
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gistré de la escritura en que es constituy6 aquella garantfa. Esto
era necesario especialmente para el caso en que se querfa ase-
gurar el rcs:ultado de una cuenta corriente, pues si fuera menes-
ter que la entrega se hiciese en el acto 6 4ntes de la constitu-
cién de la hipoteca, el pago del saldo de aquella cuenta no po-
drfa asegurarse de esta manera, puesto que con frecuencia varfa
v habria que repetir la escritura muy 4 menudo; pero adverti-
remos de paso, aunque ya lo hemos dicho, que en el caso de
cuenta corriente debe fijarse la cantidad mayor 4 que puede
llegar el saldo, para que pueda cumplirse la disposicion del ar-
ticulo 1.807 al fin, . _ N

El grado de la hipoteca se determina por el drden en que
estén puestas en el protocolo. Poco importa que las hipoteca;s
se hayan constituido pura y simplemente 6 bajo condicién sus-
pensi‘v'a 6 que tengan por objeto garantir créditos ciertos 6 even-
tuales v condicionales. Tistas reglas deben aplicarse aun en el
caso en que el registro de varias escrituras se haya hecho en el
mismo dfa, v aunque se hava indicado las horas respectivas en
que se otorgaron, y aun cuando estas horas no correspondan &
los ntimeros, salvo, por supuesto, el caso de fraude y salva
siempre la accién de dafios v perjuicios contra el registrador.
La ley de registros (art. 25), da 4 las partes el derecho de ha-
cer que el registrador anote, en un cuaderno que al efecte ha
de Hevar, constancia de la presentacién de la respectiva escritu-
ra, cuando las varias que se ha levado en un dia no pueden re-
gistrarse en ¢t misino, para que s¢ les dé él érden de la presen-
tacién. :

315. Cuando un acreedor que tiene hipoteca sobre umno &
mas intmuebles no es satisfecho, & lo es sdlo en parté, porgue un
acreedor preferente se ha hecho pagar con el precio de aquel &
de aquellos inmuebles, y cuando la hipoteca de este tltimo se
extendia 4 otros bienes, el acreedor no satisfecho, 6 satisfecho
sélo en parte, se considerari subrogado e la hipotéca que per-
tenecfa al acreedor que ha sido pagado, pero de modo que no
pueda cobrar, en perjiicio de otros acreedores, de cada una de
“las fincas hipotecadas Ia totalidad de la acreencia, sino la pro-
rrata correspondiente, tomando por base el montén de la deuda
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satisfecha y el valor de las cosas hipotecadas, incluso la ‘que
lo estaba por su crédito. (Art. 1.826). - ‘ '

Esta disposicién es bastante oscura, porque ne aparece cla-
ro cuidles han de ser los tres términos conocidos de la propor-
cién que se manda formar para deducir la parte de cada finca
sobre que ha de tener preferencia el deudor que se debe susti-
tuir al que le prefirié en el producto de 1a finca que le estaba
hipotecada. Parcce que lo que se quiso establecer fué que de
cada finca se ha de deducir previamente la parte proporcnonal
que le correspondia en el pago del primer acreedor hlpotecarlo,
y luego darle al acreedor que se sustituye una parte pmpprmq-
nal de su crédito, no ya sobre el valor total de cada finca, sino
sobre el residuo que quede después de hecha la indicada ‘sus-
traccibén.

Con un ejemplo haremos comprender la disposicién en el
sentido que acabamos de exponer. Un acreedor tiene una hi-
poteca por 10.000 fuertes sobre tres inmuebles, que se rematan
luego respectivamente en 10, 15 y 25.000 fuertes. Otro tiene
sobre el primero de estos inmuebles una hipoteca posterior 4 la
otra por 8.000 fuertes. Si el primer hipotecario hace uso de su
derecho sobre uno de los otros dos inmuebles 6 sobre Ambos,
pagandose con su precio, el segundo no padeceri perturbacion
alguna en el ejercicio de su derecho, puesto que la finca afecta
4 su crédito ha quedado libre v puede hacerla vender para pa-
garse con su precio como si ninguna otra hipoteca gravitase so-
bre ella. Si, por el contraric, el primer acreedor traba ejecu-
cién sobre la finca que estaba hipotecada al segundo, se pro-
cederd del modo siguiente. Distribuidos los 10.000 fuertes del
acreedor preferente entre los tres inmuebles, que valen 50.000
fuertes, le tocard 4 cada uno la quinta parte y resultara que de
Ia primera se han de deducir 2.000 fuertes, de la segunda
3.000 y de la tercera 5.000, quedando, en consecuencia, res-
pectivamente, &, 12, 20.000 fuertes que forman 40.000. Segfin
lo dicho, se formarin las proporciones siguientes, para sacar
la parte que en la segunda v tercera finca ha de tomar el se-
g'*undo acreedor, va que con el precio de la prfmera no pode-
mos contar, por haberse-invertido todo en el pago det acreedor
preferente,
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40,000 : 8.000
. 40.000 : 8.000

12.000 2.400
20.000 : 4.000

il

Eu termmoa que se pagard Qunicamente Ia suma de 6.400
fuertes y se perderan 1.600. Segun cste sistema, dcpeudcrd- del
primer zcreedor que ¢l segundo se pague fodo su crédito, en el
concepto . de que la finca afecta 4 su pago sea suficiente, 6 que
cobre 5610 una parte. Porque si dirige su ejecucién sobre uno
de los inmuebles que no esté luponecado al segundo acreedor,
quedara éste con su hipoteca futegra, y tomard todo su haber
siempre en el supuesto de que la finca sea suficiente, al pase .
que si va 4 ejercer su derecho hipotecario. sobre la finca afecta
al crédito del segundo, éste en todo caso dejard de pagarse una
parte, cabz_ﬂ'm‘e‘n‘te la que en la proporcidén debiera corresponder-
le al imnuéblé_ que le estaba especialmente obligado.

Otro i-nconven_.ientejle encontramos 4 la disposicién de que
venimos tratando. Supéngase que.haya ademds, un tercer acree-
dor que haya tomado hipoteca sélo sobre el segunde de los
inmucbles que hemos figurado, con fecha anterior 4 la en que
el otro habfa tomado sobre el primero, Si el.acreedor que tie-
ne asegurado su crédito sobre los tres inmuebles cjecuta el pri-
nero, el que lo tiene hipotecado se sostituya 4 aquel v va 4 to-
mar su prorrata sobre el seguudb con preferencia al que adqui-
rié con anterioridad hipoteca sobre el mismo. Si por el contra-
rio el hipotecario sobre los tres inmuchles ejecuta el segundo,
el hipotecario sobre éste se le sustituye y va & tomar su pro-
rrata sobre el primero con preferencia al que tomé hipoteca en
¢l. En. términos que depende del acreedor en.cuyoe favor estin
-gravados los tres inmuebles, hacer que uno de los otros dos ten-
ga preferencia. Hsto es lo que se deduce de la letra del articulo;
pero creemos qie, rectamennte interpretado, debe conducirnos
4 atender 4 la fecha del registro de cada hipoteca, cuando
concurran dos 6 méas sobre un inmueble para darle la preferen-
cia 4 la que tiene fecha anterior, porque las leyes dan siempre
y con raz6én grande importancia 4 la fecha de la constitucién
de la hipoteca.

. Por estas razones mnos. parecié siempre. mejor que nuestro



articulo, el 2011 del Cédigo civil de Ttalia, que dice asi: «Cuan-
do el acreedor que tiene.hipotgca sobre une 6 mas inmuebles
no es satisfeclio en todo por haber sido satisfecho sobre el pre-
cio de los mismos un acreedor anterior, cuya hipoteca se ex-
tendfa & otros bienes, se cntiende subrogado en Ia hipoteca que
correspondia al acreedor satisfecho, v puede hacer ejecut:ir Ia
respectiva anotacién, como se ha establecido en el articulo
1994, al efecto de ejercer la accidén hipotecaria sobre los lﬁiﬁ-
mos bienes, y de ser preferido 4 los acreedores posteriores 4 su
propia inscripcién, El mismo derecho corresponde 4 los acree-
dores posteriores 4 su propia inscripcién. El mismo derecho co-
rresponde 4 los acreedores que no son satisfechos en conse-
cuencia de la subrogacién, etc.»

Aquf por todo se ha consultado, No depende del acreedor
general que los otros sean satisfechos ent todo 6 en parte ni que
unlo sea satisfecho 4ntes que el otro. Se da la debida preferens
cia al que primero ha tomado la hipoteca sobre uno & mas in-
muchles, sobre ei que la ha obtenido después, aunque venga

revesiido del derecho de sustituciédn, porque debiendo tenerlo

uno v otro, es io justo aque prefiera el que primero tomé la segu-
ridad. El sistema de publicidad y especialidad de las hipotecas
osta rigurosamente-obscrv:tdo. porque ios terceros, al ver que
hay una hipoteca sobre variod iminuebles de una misma perso-
na, pueden informarse si sobre alguno de ellos gravita otra
hipoteea anterior que con el derecho de sustitucion pueda vemr
4 preferir sobre el crédito que quiera asegurar sobre otro de los
sujetos a la hipoteca del acreedor que los tiene gravados a todnae

Pero nos parece que, para que pueda tener lugar la sustitu-
cidn, asi en nuestro sistema como en el italiano, es menester que
la hipoteca sobre las varias fincas conste de una misma escritura
registrada, por supuesto, en los distintos departamentos en que
estdn situadas, pues de lo contrario, podria acontecer que un
tercero tomase una segunida hipoteca sobre una finca ya grava-

‘da, por creerla suficiente para responder de los dos créditos y

que después apareciese que otra finca, afecta también al prfnler
crédito y 4 otro de fecha 2nterior, que con el derecho de sustitu-
cién viniese 4 preferirle, sin poder ¢l saber esta circunstancia,
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‘Constando todos los créditos de una misma escritura, en ella po-
drin ver los terceros la posibilidad de que les suceda lo qué
acabamos de exponer y proceder segiin convenga 4 sus intereses,

. Aunque el artfculo 1827 no lo dice, es para nosotros indu-
dable que los acreedores hipotecarios de un‘inmueble que hayan
dejado de ser pagados sobre ¢él, porque otro con el derecho de
sustitucién haya absorbido el todo & la mayor parte del precio,
tendrdn también el derecho de sustituirse al primer acreedor,
_para ocurrir & ejecutar los demss inmuebles que estén sometidos
A 1a misma hipoteca. Estos segundos sustitutos se hallan en ¢l
mismo caso que el primero, ¥ no hay motivoe para no acordarle
¢l mismo. derecho,

PARRAFQ 5.+

De los efectos de la hipoteca con relacidn & Lerceros foseedores.
SUMARIO. v

316, Derecho de perseguir la finca hipotecada en poder de un ter-
- cero.—317. Excusién en la hipoteca—318. El tercer poseedor pue-
de deducir sus derechos contra el acreedor para libertar la finca
de la ejecucién.—310. Abandono de la finea por el tercer poses-
dor.—320, Servidumbres, hipotecas y demfis derechos reales que
tenfa en la finca el adquirente que hace el abandono.--321. kI
abandono de la finca no es una enajenacién. Consecuencias de
este principio.—322. Responsabilidad del tercer poseedor por los
dafios ocasionados al inmueble por su culpa grave.—323. Sus de-
rechos respecto de las mejoras.—324. Derecho 4 la indemmiza-

¢ién que tiene el tercero que ha pagade el crédito hipotecario 6

que ha hecho abandono 6 que ha sido expropiado.

o 316. El acreedor hipotecario puede trabar ejecucién sobre
la cosa hipotecada y hacerla rematar, aunque esté poseida por
tercero, _ )

i Esta disposicién no tendra lugar contra el tercero que ha
adquirido la cosa hipotecada en remate judicial con citacién de
los acreedores hipotecarios, ‘cuyo derecho se traslada a] precio
del remate.

¥l ‘acreedor no puede ejercitar este derecho respecto de los
bienes muebles que son accesorios del inmueble hipotecado que

‘hubieren sido enajenados & tftulo oncrosoe sin fraude de parte

_“del adquirente. (Art, 1828). S
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_ Para trabar .ejecucién sobre et inmueble hipotecado ‘que se
halla en poder de un tercero no es necesario seguir juicio con
éste, ni tan siquiera citarle. Liegado el momento del embargo,
.eu.el ju@cio seguido con el que contrajo la deuda, se le levar4
4 cabo, ni mds ni ménos que si todavia 'se encontrase en su
poder la finca. El acredor tiene un -derecho real sobre aquella
cosa, su adquirente ha debido saber el gravimen que tenia,
ningin motivo de queja tiene por-el procedimiento, y, por lo
mismo, no puede oponer obsticulo alguno al -ejercicio del dere-
‘cho -del acreedor. El poseedor podra 6i)onerse'a1 embargo de
dcuerdo con el articulo 316 dei Codigo de Procedimiento Civil
6 seguir un juicio de terceria; pero el hecho solo de que no
se haya seguide un juicio con ¢] & de que no se le haya noti-
ficado el procedimiento, 10 €5 un motivo para que e} embargo
deje- de verificarse.

Cuande un inmueble hipotecado se enajena en remate judi-
cial con citacidn de los acreedores, pasa al comprador, después
que se pague el precio, libre de todo gravamen de hipoteca,
reputindose que dicho graviamen ha sido trasladado al precio
del remate, segiin se establece en el articulo 1840, Lin . conse-
cuencia, es claro que el acreedor no puede ejercer el derecho
‘de que aqui tratamos, cuando 1a finca estd en poder del tercero
aue ha hecho su adquisicion por esta via. Embargado el inmue-
ble; podra este poseedor, presentando su titulo v demnis prue--
bas que demuestren que se halla en el caso que hemos figurado,
pedir que el juez, juzga{nd.o breve v suwimnariamente, revoque el
embargo, v en caso de no obtener Ia revocacién tendrd el dere-
cho de seguir juicio ordinario de tercerfa.

En cuanto 4 los bienes muebles que son accesorios del in-
mueble ¥ que por lo ismo estdn afectos al pago d¢1 crédito hi-
potecario, el acreedor no tendri el derecho de perseguirlos en
manos de un tercero, sino en el caso de que éste en.su adquisi-
¢cién-haya procedido de mala fe, 6 de que tal adguisicién se haya
verificado 4 titulo lucrativo. Si, por ejemplo, el deudor ba
vendido unos bueyes pertenecientes ai fundo hipotecado, 4 una
persona que supiese esta circunstancia, podria el acreedor per-
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seguirlos en manos del comprador; péro si éste, 4 su vez se los
vendiese 4 un tercero que no estuviese el cuetita de la circuns-
tancia dicha, ne habria ya el derecho de persecucién, porque ya
no hay mala fe de parte del actual adquirente. Cuando la ena-
jenacién ha sido 4 titulo lucrativo, no hay que averiguar si ha
habido 6 no mala fe de parte del adquirente ; con todo si éste le
ha enajenado el mueble 4 un tercero de buena fe a titulo one-
roso, ya no habrd derecho de persecucion, porque el poseedor
actual esti en el caso en que la iey niega la persecucién. No
hallamos por. qué haya de haber diferencia entre quien adqui-
ri6 el deudor directamente v quien adquirio del mismo, por
‘medio de otro que hizo la adquisicién del deudor y s¢ lo transmi- .
tié & €l Por cl contrario, si el primer adquxrente lo ha sido de
bitena fe yh titlo oneroso y el segundo lo ha sido 4 titulo lu-
crativo, tampoco se dara la persecucién, perque poco importa,
para ¢l caso, que la finca esté en poder del mismo que la adqui-
rié 6 en poder del otro que la recibié por libcralidad: Ello ¢s
Io cierto que al salir el inmueble de manos del deudor, éste r_c'-
cibié su equivalente y no cabe pfesuncién de niala fe. Creemos
también que cuandoe cl que compré al deudor ha procedldo de
buena fe, y uego se la vende 4sotro que Do la tiene, tampoco
‘habra derecho de persecucidn, porgle en poder del primer ad-
quirente no cabe persecucién, y estando ya definitivamente ad-
quirida la propiedad por el que la obtuvo del deudor, no se la
puede revocar: La revocacién, por otra parte, recaerh sobre el
primer adquirente 4 causa del saneamiento 4 que siempre que-
‘darfa:obligado. '

"“i 817. EI tercer poseedor de’ la cosa hipotecada no puede
‘alegar ¢l beneficio de excusién, aunque la hipoteca haya sido
'constitufda'poi: un tercero; 4 ménos queé haya pacto en contrario.
:(A‘rt 1829), - ‘

kS Por la antigua legislacién el tercer poseedor de ung finca hi-
'potecada tenfa el derecho de pedir que prev 1amenle se 111c1ese Ta
“éxcusién de los bienes del deudor, 4ntes que se procediese 4 ha-
cer efectivo el cobro sobre aqueﬂa finca. Por esto ha sido”né-
cesario dec]arar que el poseedor no puede pretender el benef1c1o
‘de’ excu516n ‘wAunque la- hxpotecq haya sido constituida’ por 1
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tercero », agrega el artfculo, y con razén, porque ese hecho se
meja bastante una fianza, y podria creerse que el que se presté 4
constituir un inmueble suyo en garantfa de una deuda ajena, 6
un tercer poseedor tenfa aquel beneficio que corresponde 4 los
fiadores. Con todo, si se pacta que no se podré perseguir la fin-
ca en poder de un tercero sin hacer excusién previa de los bienes
del deudor, asf se observarai.

318. El tercer poseedor podra deducir los derechos que le
corresponden y aun hacer uso de los medios que no se va116 el
deudor, con tal que no sean personales 4 éste, (Art. 1830).

Este articulo no se opone 4 lo que dijfimos en el niimero
- 316, pues ah{ no le negamos al tercer poseedor la facultad de de-

ducir los derechos que le correspondan: lo Gnico que estableci-
mos fué que para trabar la ejecuciéu sobre el irfmueble, no se
necesita seguir un juicio previo con el tenedor. A éste le co-
rresponde oponerse al embargo en juicio sumano para continuar
en posesién y obtener una decisién favorable : deberi demandar-
sele para que se pueda vender la finca, mas si en la mcxdencm
sucumbe, deberd seguir un juicio ordinario de tercerfa. Como
demandado podré hacer valer aun los derechos que competan al
deudor, aunque es el juicio éste no los haya alegado, siempre
que no sean personales del mismo deudor. Asi por ejemplo, sn
la deuda estaba prescrita, aunque el deudor no haya opuesto esta
excepcién, el deudor de Ia finca podré alegar esta circunstancia,
como accién 6 como excepcibn, para salvar el inmueble de la
ejecucién. Si triunfa, el crédito que ha sido reconocido por el
deudor 6 cuya existencia se ha declarado por no haber éste he-
_cho valer la prescrlpmén quedaré con el carécter de meramente
:personal puesto que el derecho hlpOtCCﬂI‘lO quedd extmguldo en
virtud de la prescripciébn alegada por el poseedorl_ Pero si al
deudor le competia el beneficio de competencia y no lo ha hecho
-.valer 110 podré hacerlo el poseedor del predio hipotecado, ‘por-
‘que esta es un derecho c0nced1do al deudor por circunstancias
que son pecuhares 4 su persona
.319. El abandono del inmueble sometido 4 1a hlpoteca,
_ppede efectuarse por todo tercer detentador que no esté obligado

.
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personalmente 4 la deuda, v que tiene la capacidad de enajenar
6 csti debidamente autorizado para hacerlo,

Este abandono no perjudica 4 las hipotecas constituidas por
el tercer poseedor y debidamente registradas. (Art. 1831).

Cuando se traba ejecucién sobre el inmueble hipotecado
que se halla en poder de un tercero, y éste no tiene ningdn de-
reclio gue alegar, no le queda mis récurso que abandonar el in-
mueble para que se siga la ejecucién 6 pagar el crédito hipote-
cario, quedando legalmente subrogado en los derechos del ejecu-
tante, segin lo dispuesto en el articulo 1190-2.° El abandono
del inmueble sujeto 4 hipoteca estid subordinado 4 dos condicio-
fes: que no esté obligado personalmente 4 la deuda y que tenga
la capacidad de enajenar 6 esté debidamente autorizado para ha-
cg’arl('). La primera d¢ estas condiciones estd justificada por la
consideracién de que quien est4 obligado personalmente, estd en
el deber de pagar la deuda con el producto de todos sus bienes,
que son la’ garantia general de todas sus obligaciones, al paso
que ‘el tercer poscedor esta obligado al pago de la deuda hlpotc.~
cdria solo por ocasién dei fundo gravado. En consecuencia de tal
condicién no podra el tenedor de la finea que como dcudqf‘soli-
dario 6 como fiador, esta en el deber de pagar la deuda hacer ¢l
abandono; pero cuando es un simple coobligado, pagando Ia
cuota que le corresponda, puede abandonar el predlo, porgue cof
csto cesa de estar obligade personalmente. Tampoco goza dé la
facultad de abandonar el inmueble el tercer poseedor que en el
contrato de adquisicién 6 en un acto posterior se ha coxnpr(')_lnetif
do para con los acreedores hipotecarios & ‘satisfacerles. En fin,
tampoco goza de esta facultad el tercer poseedor que por una
-parte sc haya obligado para con el enajenante 4 pagar el precno
de 1a adquisicién 6 los, acreedores 6 quienes se ha hubrogado en”
su -crédito, cuando éstos aceptando explicita o 1mp11¢1tamente
.la subrogacién intentan contra €l la accién personal ; al con-
trario podrd hacer el abandono, cuando la accién mtcntada €8
la hipotecaria.

L.a 'segunda condmn'm exigida para que.pueda hacerse el
.abandono, es decir, que el tercer poseedor tenga la capacidad de
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enajenar 6 que esté debidamente autorizado para hacerlo, se
funda en que el abandono es un principio de anajenacié, que
se hace definitiva con la venta en subasta, Es claro en conse-
cuencia que la mujer casada no puede hacer el abandc_;no del in-
mueble, si no esta autorizada para ello por su marido y por la
autoridad judicial, que.tampoco el tutor puede hacerlo sin.la
autorizacién del tribunal, que el menor emancipadoe necesita el
consentimiento de su curador y la autorizaciéu judiéial, y que el
mayor inhabilitado no puede tampoco hacer el abandono sin la
asistencia de su curador.

Agrega ‘el articulo 1831 que e] abandono del unnueble no
perjudica 4 las hipotecas constltmdas por el tercero poseedor y
debidamente reglstradas Iistos acreedores hxpotecanos tienen
el derecho de ocurrir 4 cobrar su crédito sobre el precio de la fin-
ca en el lugar que le corresponda, seglin la fecha del registro de
su escritura. El abandono hecho al que ha seguido la e1ecuc16n
no es un mconvemente para el ejercicio de tal derecho.

' 820. Las serwdumbres lupotecadas y los demas derechos.
reales que pertenecian al tercer poseedor sobre el mmueble re-
nacen tales como existian 4ntes de su adquisicién, después del
abandono hecho por €l 6 después que se ha hecho la adjudi-
cacién. (Art. 1832). A

Es posible que el tercero poseedor, fntes de la adquisicién
del inmueble hipotecado, tuviese alguna servidumbre sobre €l y
en favor de otro predio suyo, servidumbre que habia desapareci-
do en virtud de la confusién, y es muy natural que al despren-
dérsele de su propiedad por un motivo que no puede imputarse 4
su voluntad, renazca aquel derecho. I,o mismo debe decirse res-
‘pecto de das servidumbres pasivas que habian gravitado, 4ntes
de la' adquisicién, sobre un predio del adquirente en favor del
hlpotecado y que habian desaparecido también por la confusién.
E}.propxado el poseedor del fundo por un motivo anterior 4 la
extinéién de la servidumbre, es claro que debe renacer al dere-
cho. Tgual cosa debe suceder también en cuanto 4 las - hipote-
cas que el adquirente tenia 4ntes de la adquisicién. ‘Extingui-
das, cuando se hizo la finca de la propiedad del acreedor, ‘es na-
tural’ que: renazca, cuando se la traiga & pagar. las deudas de
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_quien la empefié; entre las cuales sé encuentra el créd1t0 del
indicado adquirente.

321. -Miéntras. no se ha pronunciade la adjudicdcién, el
. tercer poseedor puede recuperar el mmueble abandonado por él.
- {Art. 1:883). : _

Esta disposicién. se funda en que el abandone della finca no
es una en'uenacmn, principio del cual se deducen 1'15 51gulentes
consecuencias :

1" El tercero poseedor puede, ha‘sté'que se haya pfom;rl-
ciado la adjudicacién en virtud de la subasta, recuperar el in-
mueble abandonado por él. No es menester decir que para que
“tenga lugar tal recuperacién tiene que pagar el crédito hlpote(:q
‘Fio .con sus intereses y gastos 4 cuyo pago esté afecto e1 in-
‘mieble.

2.* 8i ¢l inmueble pereée por caso forttiito Antes de la ad-
judicacién, la pérdida recae sobre el adquirente : reg domino suo
perit. El adquirente no tiene la accién de saneamiento contra
el que le enajend la finca, porque el abandono no preduce des-

prendimiento de la propiedad ¥ porque no se ha Hevado 4 cabo
el -hecho-que habia de producir aquella accién, cual era la pérdi-
da del dominio de 1a cosa civo precio habia de servir para pagar
-1a deuda ‘hipotecaria.
R K de la venta del inmueble se ha sacado més dmero
del necesario p'u'a pagar los créditos hipotecarios, el sobrante
corresponde 4 quien hizo el abandono deduc1éudose]e n’ltural-
mente del precio de Ia adqmsmlén y demés sumas 4’ cuyo cobro
“le deé derecho la accién de saneamiento,

P Caso de que los acreedores hipotecarios desistan de
perseguir la finca, renunciando el abandono, sea porque el deu-
dor les haya satisfecho su ¢rédito, sea porque se prometan pagar-
“se de‘otrqs bienes del mismo, sea por cualquiera otro motivo, el
tercero poseedor que ha hecho el abandono esta en el deber de
volver 4 tomar el inmueble. El no ha dejado de ser propietario,
ni los acreedores hap recibido la cosa de una manera definitiva
en pago de lo que-se:les debe, y por lo mismo no tiene. aquel

Tomo 1V 23
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motivo para no recibir su_propiedad contra la cual no se ejerce
ya ninguna accién. ‘

322, E] tercer poseedor estd obligado 4 reeiﬁbolsar los da-
fios ocasionados al inmuebie por culpa grave de su parte en per-
juicio de acreedores que han registrade su titulo, v no puede "
invocar contra ellos retencién por causa de mejoras,
Tiene, sin embargo, derecho de hacer sacar del precio la
parte correspondiente 4 las mejoras hechas por él déspués del re-
istro de su titulo, hasta concurrencia de la suma menor entre Ia
de las impensas y la del mayor valor en la época del abandono 6
“de la venta en plblica subasta. (Art, 1.834),

© Este articulo abraza dos objetos: en la primera parte se
refiere 4 los desperfectos sobrevenidos al inmueble por culpa
grave de parte del tercero poseedor en perjuicio de los acreedo-
res hipotecarios, y en 1a segunda se ocupa en las mejoras hechas
en la cosa por el mismo tercero. '

Ante todo debe advertirse que el tercero poseedor no es res-
'ponsable de los dafos provenientes de casos fortiitos 6 naturales
ui de los que provengan de cualquier hecho ¢ culpa de aquél.
NMenester es que haya habido una cuipa que pueda llamarse gra-
ve, tocando al buen juicio de los tribunales aplicar 6 no este ca-
lificativo. Si, por cjemplo, ocurren deterioros en el edificio,
porque no se han hecho en tiempo las reparaciones necesarias 4

“su conservacién, si la arboleda de cacao se ha destrufdo por no
“habérsela regado oportunamente, si la de café ha raleado por no
‘habérsela resembrado, indudablemente que el tercero poseedor
es réépbnsable para con los hipotecarios de los valores que se
hayan perdido. Si el tenedor de una hacienda de cafia deja de
“sembrarla de nuevo, después de haber beneficiado la planta que
en ella habia, no creemos que pueda hacérsele responsable de
éste hecho, porque esa plantacién desaparece al toﬁar su-produ-
to; pero si en el lugar la cafia da varios cortes, y por falta del
cuxdado necesario desaparece la cepa y queda el campo erial, el
-tenedor- responder4 del valor que haya perdido 1a finca con esto,
-porque no obra as{ un buen padre de familia. En-todo caso, de-
.ber4 el-tribunal atender 4 multitud. de circunstancias gue.influi-
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rdn notablemente en la calificacion de la citlpa del tercero po-
seedor. Si las arboledas que se han destrufdo 6 que han raleado
por falta de riego, 6 resiembra legaron 4 poder de aquél en un
_estado tal, que ya no merecian ning(in gasto 6 cuidado para con-
servarlas, no ‘debe imputarse 4 culpa el habérselas abandonado ¥
dejandoselas perder del todo. )

No puede colocarse entre los deterioros los cortes arreglados
de un monte tallar 6 de uno alto. T'ales cortes son frutos, segtin
los articulos 491 y 492. En cuanto al corte no arreglado del
monte alto, el tercero poseedor no puede hacerlos en perjuicio
de los acreedores hipotecarios, porque esos montes, cuando no
_hay cortes arreglados, son parte del fundo, y por consiguiente si
. el tercero posecdor los corta, sin aquella circunstancia, es respon-
sable para con los acreedores.

-323. Veamos ahora lo que concierne 4 las mejoras hechas

- por cl tercero poseedor, En primer lugar debe tenerse e cién-
ta que la ley no da indemnizacién, sino de las mejoras gie é| eje-
_cute, porque las naturales, como la aluvién, "etc., se coiivierten
: ¢n utilidad del acreedor hipotecario ¥ no dan lugar & repeticién
.en favor del tercero. En cuanto 4 las provenientes de su hecho,
como construcciones, plantaciones, etc., es indudable que en de-
techo, la hipoteca las afecta, porque el ‘articulo 1.808 establece
que la hipotcca se extiende 4 las mejoras, 4 las construcciones y
-demfis accesorios del respectivo inmueble, sin distinguir si estas
‘mejoras han sido obra del deudor mismo 6 de un tercero. No
..dehetnos vacilar en decir que aun las provenientes del tercero
vienen 4 hacer parte de la hipoteca y 4 ser objeto del derecho de
persecucién. Pero la equidad ha querido que-el tercero sea in-
demnizado hasta concurrencia de la suma menor entre las im-
pensas y el mayor valor de las mejoras existentes, puesto que
los-acreedores que le expropian no deben enriquecerse 4 sus ex-
pensas. Asf, pues, si lo gastado en las mejoras es menor que el
valor de las mejoras, claro es qué después de satisfecho aquello,
quedard un valor sobre el cual tendrian también hipoteca los
acreedores que la tienen sobre la finca.

Nuestro articulo niega al tenedor de 1a finca el derecho de

retenerla, miéntras se le paguen las mejoras, y por lo mismo ten-
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drd que soportar que.se la saque 4 remate para ‘pagarse de su
precio con preferencia sobre los acreedores hipotecarios.

324. Ei tercer poseedor que ha pagado los créditos regis-
trados, abandonado el inmueble 6 sufrido la expraopiacién, tienc
derecho 4 ser indemnizado por su causante.

Tiene también derecho 4 ser subrogado en los derechos del
acreedor pagado; pero si se han hipetecado también otras fincas
en garantias de la deuda, no puede cobrarla-solidariamente de los
poseedores de ellas, sino 4 prorata, tomando por base-¢l-monto
de la deuda y el valor de las cosas hipotecadas, inclusa la que &l
mismo poseifa cuando sc intenté la demanda, (Art. 1.835):

Este es un caso de saneamiento, y por cllo es justo quc-el
tercero poseedor que ha pagado 6°‘que ha abandonado cl fundo -6
que ha padecido la expropiacién, sea indemnizado de] enajenan-
te. La ley, ademas le da el derecho de ser subrogado en los de-
rechos del acreedor pagado. As{ es que si.el ‘crédito .hipotecario
estaba ademés garantido con una fianza, tendra el tercero el de-
recho de hacer uso de esta garant{a ; pero, por supuesto, solo
hasta concurrencia de la suma asegurada con la fianza, ‘aunque
tuviera algo mis que haber del cnajenante, por saneamiento. No
es menester decir que si el tercero ha pagado la-deunda se susti-
_tuye al acreedor satisfecho en la hipoteca de la propia finca, de-
recho que tiene también por el articuto 1.190-2.° Si aquel .cré-
dito estaba ademés asegurado por otras hipotecas, .Ja sustitucién
tendra también lugar respecto de ellas, pero al hacer efectivo el
derecho se procederd de una manera -semejante 4 la establecida
_en el articulo 1.827, y 'por ello remitimos nuestros lectores. 4 lo
que dijimos sobre agquel articulo.
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'PARRAFO 6.°
De la extinciér de las hipotecas
SUMARTO

325, Maneras. de extinguirse la lhipoteca:—326. Extincidn de' la obil-’
gacién.—327. Destruccién del inmueble gravado.—328. Renuncia:
del _acreedor.—329. Pago del precio de la cosa hipotecada.—330.
Expiracién: del término & que se ha limitado la hipoteca.—351.

- Complimiento de la condieién resolutoria que se haya impuesto’

_en la hipoteca—332, Preseripcién.—333. Renacimiento de. la hi-
poteca: extinguida por un pago que luego es declarado nulo.—334.
Efecto de la venta de la cosa hipotecada en remate judicial. ~

325, Las hipotecas se extinguen :
. 1.°, Por la extincién de la obligacién.
2.° Por la destruccién del inmueble gravado, salvo-los de:
rechos conferides ¢n ¢l articulo 1.796.
3. Por la renuncia.del acreedor. ] )
4.2, Por ¢l pago del precio de la cosa hipotecada. }
5. Por la espiracidn del término 4 que se las haya limitado..
. 6. Por cl cumplimiento.de la condicién resolutoria que .se
hava puesto en ellas, {Art, 1.836). )

Siendo. la hipoteca un. acesorio del crédito garantido, puede
exttnguirse de dos mancras: 1.°, por via de consecuencia, es.de-
cir, por Ia extincion del crédito : 2.°,por via principal y directa,
continuando todavia en cxistir el crédito.

326. Toda causa legitima de extincién del crédito extin-
guerpor via de consecueicia la hipoteca que le.sirve de garantia.
La hipoteca se extingue, pucs, por el pago, Ia novacién, la-com--
pensacién, la confusién de la deuda, cte. Si la deuda se extin-
gue solo en parte, la hipoteca. contintia futegra, lo cual es una.
consecuencia de la indivisibilidad de la hipoteca. (Art. 1806). .

Es posible. que la obligacién se eéxtinga y que la hipoteca
subsista. BEsto acontéce.en el caso dé una novacién, cuando las.
partes estipulan. que. las. que garantizan el créditor que se vas &
extinguir, seran la garantfa del nuevo crédito que-va.4 nacer.
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327. El segundo modo de extinguirse In hipoteca es la
destruccién del inmueble gravado ; pero cuando éste esté asegu-
rado, las hipotecas.pesan en cierto modo sobre las sumas debidas
por los aseguradores, 6 cuando se haya hecho expropiacién por
causa de utilidad pfablica 6 se haya impuesto sobre él una servi-
dumbre legal, pesan igualmente sobre las sumas debidas por es-
tos ‘tftulos. Por el dontrario las hipotécas no se extinguen por.
los cambios que haya padecido la cosa gravada. Asi es que Ta
hipoteca establecida sobre un solar no se extingue por haberse
Jwantado en él un edificio, 4ntes por ‘el contrario se e*chende &
&1, as como la constituida sobre un edificio se conserva sobre el
4rea, cuando aquél se ha destrufdo. R

328. La renuncia del acreedor es otro de los medios de ex-
tinguirse la hipoteca, con tal, por supuesto que tal _acfeedor sea
capaz de enajenar su crédito, Puede también restringirla 4 uno
&4 varios de los inmuebles hipotecados, en lo cual hay una re-
nucia parcial. ‘ . -

La renuncia puede ser expresa 6 thcita: serd ticita cuando
el acreedor ha ejecutado ciertos actos que no pueden explicarse
de otro modo que’con la voluntad de desprenderse del derecho.
Asi, el acreedor que firma la escritura de venta del inmueble
hipotecado, se reputa que renuncia su hipoteca, porque su in-
tervencién en la enajénacién del inmueble no admite otra expli-
cacién. Sin embargo, serfa muy distinta cosa, si hubiese proce-
dido como registrador & como testigo, porque cuténces su con-
curso podria explicarse sin necesidad de suponérse la intencién
de renunciar la hipoteca. Por lo denis estas cuestiones son de
hecho que se han de decidir segiin circunstancias partlculares A
cada caso,

329. El cuarto modo es ¢l pago del precio de la cosa hi-
potecada. Esto se refiere al caso que trae el articule 1.840, cs-
4 saber, cuando se vende la cosa en remate judicial con citacién
de los acreedores hipotecarios, pues enténces, como allf se dice,
el inmueble pasa al comprador, después que se pague el precia.
libre de todo gravimen, reputdndose que dicho gravdmen se ha
trasiadado al precio del remate. Este pago debe ser total, 4 no
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ser- que los acreedores hayan convenido en que se verifiqué A
plazo, sin que continfie la hipoteca,

.330. La espiracibén dellﬁtérmino al cual se haya limitado
la hipoteca, que es’otro de los modos de extinguirse, se da prin-
cipalmente cuando la obligacién es de pagar una pensién 6 de
verificar algo en tractos sucesivos, pues en tal caso la hipoteca
Gnicamente garantizari las prestaciones correspondicentes 4 los’
peric;dos comprendidos dentro del ticmpo 4 que se limité la hi-
poteca. Con todo, puede haber otros pactos en que se limite la
duracién de la hipoteca, v en tal caso las cstipulaciones de las
partes seri la ley.

331. FEl sexto modo de ‘extinguirse la hipoteca es el cum-
plimiento de la condicién resolutoria puesta en ella. Ejemplo
de esta condicién resolutoria es la que hicicse depender la exis-
tencia de la hipoteca cpnstitqfda, de que ¢l deudor perdiese un
pleito que tenfa pendiente. Acaso con ganar el pleito se pone en
aptitud de pagar 4 todos sus acreedores, sin que tenga ninguno-
la nccesidad de tomar una seguridad especial, y enténces se pua--
de constituir la hipoteca con.la condicién de que se resuelva,
caso de que aquello se verifique. Esta puede ser otra forma en
que se limite 1a hipqteca 4 un tiempo determinado. '

Con ecste medio tienc relacién la- extincién de la hipoteca
por la resolucién del derecho del constituyente: Resoluto jure
dantis; resolvitur ot jus accipicntis. Asf, si el heredero hipoteca
la cosa legada hajo condiciéﬁ; miéutras &sta esté pendienté, la
hipoteca desaparece, desde. que la condicidén se realiza. Lo mis-
mo sucede cuando se hlpoteca un inmueble comprado con el
pacto de retroventa,: puu- al rescahllo el vendedor, la hipoteca
queda. extinguida. Tl fundqmento de esta doctrina es que nadie
puede transmitir & ofro mis derechos de los que él tiene. No te-
niendo el deudor més que una propiedad resoluble 6 revocable,
no ha podido transmitir 6 su acreedor sino un derecho de la mis-
ma naturaleza.

.332. Las hipotecas se extinguen igualménte por las pres-
cripeién, la cual respecto de los bicnes poseidos por el deudor,
se verificars por la prescripcién del crédito, y respecto de los po-
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sefdos por tercero, segiin se determina en el titulo de Ia pres-"
eripeién. (Art. 1. 837.

Seglin se deja comprender, de distinta; manera se prescribe
la hipoteca, cuandoe los bienes afectos estin en poder del deudor.
v cuando se hallan en poder de un. tercero, En el primer caso
la acci6n se prescribe por treinta afios, como que es real. (Articu-.
lo 1908). En el segundo caso hay que distinguir si el tercero-ha-
adquirido ¢l inmueble como libre con buena fe y en virtud de
titulo que ha sido debidamente registrado ¥ que no ¢s nulo por
defectos de formna, vy si su adquisicién carece de estos requisitos.,
Si los tiene, el poseedor prescribe 1)6r diez afios: si le falta ei
titulo, prescribira por treinta afios; y sin la bueua fe, jamas
prescribird. Cuando el mismo deudor & su sucesor universal po-
see el inmueble, prescribira 1a accién por treinta afios, 4 no ser
que se le pruebe que no tiene buena fe. Toda esta doctrina séra
mis detenidamente desarrollada cuando tratemos de los articulos’
1.908 y 1.910. El acreedor podrd intérrumpir la prescripcion’
respecto del tercere, demandindole, aunque todavia 1o sea-exi-
gible el crédito, segtin lo establecido en el articulo 1.899. - ;

333. La hipoteca renace con la acreencia cuando se anula
el pago que la extinguié. (Art. 1.838). :

Cuando la hipoteca renace, tiene efecto solo desde la fecha’
del nuevo registro, si ¢l anterior fué cancelado. {Art. 1.839.

En efecto, anulado el pago, deben quedar insubsistentes
todos sus efectos, entre los cuales se debe contar la extincién de’
la hipoteca, Asi eés que si el crédito se ha extinguido por uma
dacién en pago, v luego el acreedor pierde por eviccién la cosa.
que ha recibido, la hipoteca debe renacer. 'Si la fianza queda
definitivamente extinguida por la dacién:en pago, aunque dés-
pués ¢l acreedor pierda por eviccién la cosa entregada, (artfculo
1768), es porque la ley ha querido favorecer al fiador 4 causa“del
gran servicio que ha prestado al crédito en general con Su gene-
rosa intervencién : ha considerado, por otra parte, que el fiador:
ha debido, en vista de la dacion en pago, creerse libre, v por
consiguiente dejar de tomar las medidas conservatorias contra la
insolvencia eventual del deudor : aquella es, pues, una disposi- .
cién excepcional.que no ha debido extenderse 4 otro caso. - .-
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Pero el principio de la .publicidad de las hipotecaq 1o per-
mite que sut renacimicnito se retrotraiga al txempo en que se ve-’
rificé el pago que después ha resultado nule. Si se la habia can-
celado, terceros han podido obtener otras & adquirir la fln(‘l
contando con que estaba libre, v por lo mismo dehe la cancela-”
cién prodiicir respecto de ellos pleno efecto. O al 'u:rchnr fque
admitié el pago nulo 6 el tercero debe p'uleccr una plrdida,, v no

es dudosa la eleccién aue en esta qltematwft dehc hacerse. FI
acreedor ha tenide mis medios de verificar la \"111(1(/ del mgo
rue-el tercero, at cual Ic basta saher que Ja hipoteca eatabq c'zu-
celada sin entrar 4 .wcrlqu'\r si '1 deudq ha sido ler:1tnn.nncnte
extinguida. ¢Cémo no habia de creerlo asi, cuando ve al inte-
resado mismo declamndola cancelada? Pm cstas razones la doc-
trina legal es que el renacimiento de ia Inpotcm pone Tas’ c09'1<
en el estado que tenfan cmndo se hizo ¢l pago, 1cqpect0 dc_ los
qctos de Jos terceros Ljecnt wdos ‘nltes : ¢uando la escritura de hl-
DOtEC"! se ha cancelado en virtud del pago anulado, los actos L}L«_
cutados posteriorniente 4 Ia cancelacién conservan su fuerza v
vn:or aunque después se declaren nulos el pago v 11 mncel a-
cibn : para que esos actos posteriores qm_cleu sometvdos a 11 hi--
potéca cue renace, es menester qaue se’ hay'm ejecutado desnuéq
de haberse hecho registrar de nuevo Ia hipoteca, Si la cscnturq
hipdtecaria no se ha cancelado, los actos de los terceros no tic-
nen efecto alguno sobre It hmnteca que se crevéd C\hﬂ rtida pm
cl'pago anulado.

“‘Pero adviértase que, para que tenga luga{' esta doctrina, s’
menester que se haya verificado nn pago que fuego resulte nulo,
v que por lo misno no regirh si hav apariencias de un pago que
no-se ha verificado. Asi. si al acreedor se le hace violencia para’
que declare que ha recibido el pago v cancele en consecuencia’
la hipoteca, 6 por dolo 6 error es inducido 4 lo misnio sin haber
rceibido nada, no hav lugar 4 1a aplicacién de los articulos 1.838 -
v 1:839. En semeijantes casos se considerars que la hipoteca no-
ha dejado de existir y tendrd efecto desde su fecha primitiva,
con preferencia aun 4 los derechos aque havan adquirido terceros :
después de la cancelacién. Porque, si, como dijimoes al nfimero’
20:del.tomo 3.7, los derechos concedidos & un tercero por el que




—_

— 302 —.

r

adquirié la. propiedad de -un enajenante” cuyo ‘consentimiento
estaba viciado por ia violencia, ¢l dolo 6 el error, son nulos,
también-lo seran los concedidos por el que adquirié la libertad
d_,e la finca, teniendo los indicados vicios el consentimiento del
agrecdor que se.dice pagado, Es menester, pues, que haya ha--
bido un pago .efectivo, que después resulte nulo, como es el
caso de la dacién en pago de una cosa, que después pierde el
acreedor por eviccifn.

Pero ni siempre que se hace un pago efectivo, que se anula,
sc observaran las disposiciones de que venimos tratando. Su-
péngase que le pagan 4 un menor, 4 un entredicho, 4 una mujer.
casada, sin la intervencién del padre, de la madre, del tutor, del
curador é del marido, v que el incapaz haya otorgado la corres-
pondiente eseritura de cancelacién. Enténces creemos que la
hipoteca no renace, sino que.se considera que jamas ha dejado
de existir, y que por lo mismo tendri todos sus efectos & contar
desde que se 1a constituyé,sin .atender 4 que haya habido 6 no
un nuevo registro. En estos casos no piede decirse que se ha.
hecho el pago ni que se ha otorgado escritura de cancelacion,
porque el que recibié aquel pago y otorgé esta escritura no era
persona competente para amno ni otro. Tanto valdrfa que un ex-
trafio recibiese y cancelase 1a hipoteca. .. -

334. La cosa hipotecada que se vende en remate judicial-
con citacién de los acrecdores hipotecarios; pasa al comprador
después que se pague ¢l precio libre de todo gravamen de hipo-
teca sobre clla, reputindose que dicho_ gravimen ‘ha .sido tras-
ladado al precio del remate.

La venta en remate judicial no hace fenecer la-accibén reivin-
dicatoria que teﬁgé- un tercero sobre la cosa (ue se rematd, en
concepto de pertenecer en dominio al deudor. (Art. 1.840).

Aqui se trata del remate judicial hecho para satisfacer 4 los
acreedores, v entéuces es o natural que cllos sean satisfechios
con ¢l precio del remate, 'y que en consecuencia el ‘inmueble
pase al adjudicatario libre del gravimen. Esto es lo que'da 4
entender el articulo al decir que el gravimen se reputa traslada-
do al precio del remate. Si éste se verifica 4 solicitud de un solo
acreedor sea quirografario 6 hipotecario sobre el inmueble, serd
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menester que se citen todos los que tengan. hipoteca sobre él,
para que el gravimen desaparczea con la venta judicial. Esta
citacién es necesaria, porque teniendo los hipotecarios interés en
que el remate sé verifique con las mejores condiciones, & fin de
que su crédito sea cubierto, es lo justo gue se les dé intervén-
ciém en el asunto, '

El remate judicial no puedc tener por efecto hacer que ef
tercero que sea ducfio de la cosa, vendida en el coneepto de que
era del deudor, pierda su derecho. El podri, en consecuencia,
reivindicarla del adquirente. En cuanto al saneamiento que na-
turalmente le compete 4 éste, caso de levarse 4 cabo Ia reivindi-
cacién, hemos dicho lo que hemos creido couveniente, al nfimero,
315 dei tomo 3.°.

TITULO XXV

DEL.  REGISTRO  pUBLICO .

-~

SECCION 1.t

Disposiciones generales

SUMARIO

335. Designacién. de las personas que son partes en todo titulo que
se lleva 4 registrar.—336. Determinacién de log hienes sobre que
versa €] titulo.—337. Dénde debe hacerse el registro.—338. Caso
en que no tiene efecto respecto de tercero el registro en gue no
se han observado las formalidades establecidas en los niimeros
anteriores.—339. El registro del titnlo, por cualquiera que .sea
hecho aprovecha & todos los interesados,

335. ‘I'odo titulo que se lleve 4 registrar debe designar cla-
ramente ¢l nombre, apellido, edad, profesién y domicilio de las
partes y la fecha de la escritura en letras,

" Ta designacibn de las cornporaciones é establecimientos se
hara bajo la denominacién con que fueren conocidas, con expre-
si6n del domicilio 6 residencia de Ia direccién del establecimien-
to: (Art. 1.841.

E] objeto de las circunstancias que debe coutener la d_esig-

H
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nacwn de 10:3 otorgantes-de un titulo, es deteriinarlos de- mané-
ra que 10 puedan confundirse con otra persona: se exige tam-
bléu quc.se ponga ia fecha de la escritura, porque tal circuns-
tancia es de la mayor importancia en los contratos. Verdad es
que pudiera parecer imitil atento que la nota del reglstm que se’
poue al pié de toda escritura debe levar fecha; pero después que
¢l documento se ha hecho auténtico, la que se puso al acto Antes
del registro, resuita también auténtica v delerd’ rum" como In
del contrate, entre las partes. Pero adviértase (|u\_ nmfrum ae'
estag circunstancias es tan ésencial, que si omisidn sea n’r'tnntL
{art.-1.846) : siempre que resuite fquienes son las personas, poao
imperta quc 1o se hayva puesto ¢f domicilio, Ta edad;, ni da profc
sitm; v en cuanto 4 la fechz, su omisién, indicard Gnicamente’
que la del contrato es la misma que couste de la nota del re-
gistro,

336. ‘Todo muLo que deba registrarse,  designard los bienes
sobre los cuales versa por su naturaleza, situacién, linderos,
nombre especifico, cuando lo tenga; estado 6 provincia, distrito,
departamento 6 canién, parroquia v demnis circunstancias que
sirvan para hacerlos conocer distintamente. (Art. 1.842),

Apenas s menester decir que el objeto de esta disposicién
es muy semejante al del articuio auterior. Iis menester que de-
terminen bien las bienes sobre que versa el acto Que. Setvathore-
mstmr ‘de menera que los terceros no puedan errar sobre ellos
Pero \a vcremos cuando la omision de alguna de las cucunstan-
cias. ordenales en este-articulo hace insubsistente el rcglstro

17837 El registro debe hacersc_ en la _oficina‘ del _dqpart’a-
nento, distrite 6 cantén en que csté situado el inmueble objeto
del <contrato. (Art. 1.843). :

51 hubiere de transmitirse ¢ gravarse por ui: mismo- titule, -
inmueble situados en diferentes cantones, ¢ de constituirse,, re--
conocerse, imponerse 6 concederse algin’ derecho sobre cllos, se
haré dicho registro cnt todos los cantones. (Art. 1.844). - :

.Estos dos articulos tienen :la misma tendencia que los ante- -
riores. Si bastase que la escritura sc registrase en ‘cualgiticr.
lugar,, no tendrfan.los terceros. los medios. de-averiguar los. gra-




vimenes que tengan los-inmuebles, 1ii 1os deinas def&chdg-dﬁc
sobre ellos haya concedido é] propietario. Sin -éste: requisito 1a
pnblicidqd que sc¢ ha querido establecer cn 1a enajenacién de los
b]enes rafces y demés contratos relativos 4 ellos no puede existir.
.Sg: ha gquerido que cou ir el tercero que guiera ‘adquirir un in-
mueble 6 que se constituya ‘algtn derecho sobre ¢, al registro
del departamento 6 distrito de Ia situacién, pueda informarse so-
bre su promc ario ¥ mbrc los.gravhmenes que ‘tenga. Sin esto
‘tendria que recorrer todas las oficinas de la Repubiica para infor-
marse de su estado,..y después que hava practicado.la laboriosa
:operaci(m, 1o estard seguro de que el derecho que vA adquirir
tendra toda la eficacia gue naturalmente ha de desear, porque
puede suceder que miéntras anda en tan larga v penosa peregri-
nacién por st 6 por sus encargados.se haya practicado, en alguno
de los lugares ya visitados, una innovacion que dé en tierra con
sus precauciones y trabajos. - ‘

Ll articulo 1.844 s de necesidad para el cmnplmnento dcl
sustcnn Si en un titulo se tmnbmltlescn 6 gravasen varios in-
muehle% rgglstr.mdosc solo en el lugar de la situacién de uno
solo, podrnn creerse hhrcs los blenes quc estdn gravados, por no
_aparecer. reglatrado cl titulo 1espect1vo cn el departamento 6-dis-
trito dc su sntmcxén v estarlo en otro en unién de otros inmue-
blcs. Ll sistema ch en rcsumen por. ulhmo resultado que, la
propxedad rafz que no apareym transmitida 6 gravada en el re-
glstro del lugar de su SJtuamén se tendr{; comno no, transmltlda
ni gravada respecto ‘los terceros.

Puede acontecer que un departamento o) dlstrlto se d1v1da
en dos 6 mis por d1sposm16n de la léy, v enténces no aparecerén
Tas cna;enacmnes 6 los gravamenes de algunos mmuebles regls—
‘trados en el'departamento 6 distrito 4 que actualmente petjtene-

-cen. No-creemos que esta circunstancia h_agi ‘ineficaz el regis-
‘tro, puesto que se efectud -donde se debia, y 4 los terceros que
quieran asegurar sus'derechos les corresporidera hacer-el exanmien

~.d¢él Tegistro- de dos.departamentos 4 que ha -pertenecide y perte-
nece -el inmueble. . . . Ll

338. El tihile registrado -en ‘que ‘no"sellenen . las Fformaki-



dades establecidas en Jos dos artfculos anteriores no ‘tendrd
cfecto contra tercero. (Art. 1.845)

.La omisién 6 la inexactitud de algunas de las indicaciones
_mencionadas en los articulos 1,841 y 1.842 no dafia a la validez
del registro, 4 ménos que resulte una incertidumbré absoluta
sobre el traspaso del derecho ¢ sobre el inmueble que forma s11
objeto, (Art. 1.846).

Sin la ineficacia, para los terceros del registro en que se
hayan omitido las formalidades prescritas en los articulos ante-
riores, no se conseguiria ei objeto de la publicidad de los contra-
tos cclebrados sobre propiedades raices, cual es que los gue quie-
ran adquirir su dominio 6 algiin derecho sobre ellas, tengau segu-
ridad de que no hay ningfn derectio preferefltc del que trata de

* adquirir, siempre que no se hayan observado aquelias formalida-
“des. Pero las cosas no deben llevarse hasta la exageracién :
circunstanciag hay que pueden omitirse sin que por eso quede
- sin-conseguirse ¢l objete de la ley. Si, por ejemplo, ha dejade
de expresarse en la escritura la profesién, la edad 6 donli'cilid de
igs otorgantes 6 la naturaleza de la finca, ¢ su nombre especifico-
* 6 alguno de sus linderos ¢por qué s¢ ha de declarar ineficaz €l
registro, st siempre queda determinado cuil es el inmueble qiie
hace objeto de la escritura? Las cuestiones que sobre este pun-
"to pueden ocurrir se resolverin por el prudente arbitrio de los
“tribuinales. - )

339. El registro del titulo, por cualquiera que sea hecho.

aprovechari 4 todos los intcresados. (Art. 1, 847)

Puede suceder que se otorgue una escrltura en un distrito
‘(hstmto del de la situacién de! inmueble y ‘que un tercero por
lencargo del interesado 6 de alguno de ellos, si son muchos, 4

oficiosamente lo haga registrar en el lugar correspondiente, Tal
‘ .-registro aprovechari 4 todos; y no es mucho que tenga igual
efecto, cuando es uno de los interesados mismos quien verifica
aquella diligencia. Lo que se quiere es que conste en el registro
el lugar de la situaci6n de la cosa del correspondiente contrato,
sin-que importe quien lo lleve 4 aquella oficina.
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SECCION ~ 2.

De los ttulos que deben registrarse

SUMARIO

340, Actos que deben registrarse en general.-—341. Actos entre vi-
vos traslativos de propiedad de inmrueble § de otros hienes y de-
rechos susceptibles de hipoteca.~—~342, Actos entre vivos que cons-
.tituyen 6 modifican servidumbres prediales, derechos de uso y
habitacién, censos y anticrésis—343, Actos entre vivos de re-
nuneia & log derechos establecidos en los niimeros anteriores.—
344, Actog de adjudieacién judicial de inmuebles § otros bienes &

. derechos susceptibles de hipoteca—345. Arrendamientos de iu-
muebles que pasen de seis afies—346, Contrato de sociedad que
tiene por objeto el goce de bienes inmuebles, cuando la duraeién
de la sociedad excede de seis afios.~—347. Sentencias y actog de
los cuales resulta la liberacién 6 eesién de alquileres é renta;
aun no vencida§ por un término gue exceda de un afio.—348. Jui-
cios que declaran la existencia de una convencién verbal de 13
- paturaleza de lag- emynciadas en los nameros precedentes.—34Y.
Registroe de algunos actos para ciertos efectos especiales. 350.
5Deberén regxstrarsa otros actos?—351. Registro de las senten-
ciag que pronuncien la nulidad, resolucién, rescisién 6 revocacién
de un acto registrado.—352. Autenticidad'y legahzamén de los do—

.. cumebtos que se han de registrar.

" 840, Ademés de los actos que por dnsposu:lon&e especxa«
les estin sometldm ‘4 la formalidad del reglstro deben regls-
trarse ; ' .

1. Todo acto entre vivos, sea 4 titulo grattito, sea & titdlo
oneroso, traslativo de propiedad de inmuebles 6 de otros b:enes‘
v derechos susceptibles de hipoteca.

2. Los actos entre vivos que constituyan 6 modifiquen ser-
" vidumbres prediales, derechos de uso, 6 de habitacién, censos
'y también la anticrésis para los cfectos d«.l articulo 1.792, 6 que
ilrasf:eran el ejercicio del derecho de usufructo.

‘3.0 Los actos entre vivos de renuncia & los dcreclxos enun-
"ciados en los dos nfimeros precedentes.

4° Los actos de adjudicacién judicial de inmuebles, .4
otros blenes & derechos snscephbles de hlpotecas )
Los contmtoa de arrendamlemo de mmuebles que exce~
dan de seis afios.
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6.° ILos contratos de sociedad que tienen por objeto el goce
de bienes inmuebles, cuando la duracmn de la eocued'ld excede
de seis afios 6 ¢s indeterminada. ’ s

7. Los actos y las sentencias de los cuales resulta la 1i-
beracion 6 la cesién de alquileres ¢ de rentas aun no \’enCld'lS
1)or un término-que exceda de un afio. - :

‘8.0 Los juicios que declaren la existencia de una comnvern-
ciph'\ferbql_ de 1a natgraléza de las enunciadas en los ntimeros
jpreced.entes (Art.-1.848).

Es sabldo que, por nue:,tro derecho, en los contratos quo‘_
t1enen por objeto la transmisién de la propiedad - otro dere-
“cho; la propiedad 6 el derecho se transmiten por efecto del
coucentmuento legltunamente manifestado, mdependxentementc
de toda formalidad extrinseca ¥ de tode acto de ejecucién
(n.rt:culos 1070 y 1.373). Esta regla geuerll tiene efecto no
solo en las relaciones entre las _partes, sino también reqpecto
de‘los terceros, salva la disposicion del articulo1.263, concer-
Tiente'd la fecha cierta que deben tener los documcntos prwados
para poderseles oponer i los terceros v salva la del artnculo 1432,
segin da cual la cesién de un- cfédité no es eficaz contra-el ‘deu-
dor ni los terceros, miéntras no ha sido uotlflcada 4 aquél 4]
Jceptada por el mismo. o ) i

" Pero esta reg]q estd sujeta c}\ccpcuﬁn relqtlvamente ﬁ mu-
chos actos, cuya eficacia respecto de terceros esth subordina-
"da 4 formalidad del registro. Comio csta formalidad es esen-
"cial para que €l acto tenga efecto respecto de tercero, debe ob-
servarse aun en.el caso de que éste fenga conocumento del acto,
por otro medio; de manera que la parte favorecida por. el acto
no puede oponer 4 los terceros aquel conocimiento para evitar
'la consécuencia de'ia falta del registro. Pero como el reglstro
no es mis que una formalidad extrinseca, que tiene por. ob]eto
snmplemente asegurar la pub]1c1dad 4 ciertos actos no vale para
_efectuar irrev ocablemente la traslacién del derecho con respecto
‘4 Jos terceros, sino en tanto que el acto reglstrado sirve para
produc1r tal efecto entre los contratautes Sl, pues, el acto es
nulo por cualquler causa en las relaciones de las pqrte% contm-




tantes, tampoco producird efecto alguno con relaciéon A los ter-
ceros, no obstante el registro. Igualmente si el acto-es revoca-
do en fuerza de una condicién resolutoria expresa en el titulo ¢
independieﬁtemente del hecho del adquirente, el registro no im-
pide que la resolucidn produzca efecto, ni aun para con los
* terceros, ’ ) ] :

La formalidad del registro debe observarse por todos sin dis-
tinei6n ; .asi es que los particulares y los entes morales, como la
Repiiblica, el Estado, el Distrito, deben observarla para-asegurar
sus derechos contra terceros.

Este atticulo hace la enumeracién: de los actos que se han
de registrar,- dicienndo 4ntes, vademis de los actos que por dis-
posiciones especiales estdn sometidos 4 la formalidad del regis-
tron. Estos actos sou : las donaciones de inmuebles en general
y-de muebles cuando su valor excede de quinientos venezolanos.
(Art. 1.007 ¥ 1.008).: las capitulaciones matrimoniales, hien que
.cuando no ‘exceda de cuatrocientos Venezolanos la totalidad de
los bienes aportados por marido y mujer v no hubiere registra-
~dor-en-el pueblo de su residencia, podras otorgarse las capitula-
ciones y carta de pago de-los bienes de la' mujer, ante el juez de
parroquia y dos testigos que presencien la entrega de los bienes
aportados ; pero esto se entiende cuando entre éstos no haya bie-
nes raices, pues en habi¢ndolos, cualquiera que sea su valor se
otorgarin las capitulaciones matrimoniales en éscritura pablica.
«(Art. -1322). Respecto del contrato de. sociedad, se registra-
‘rAn el objeto, la razdmn social y ¢l notnbre de los. socios, esto es
sin- perjuicio de lo dispuesto en el Codigo de Conrercio, para que
el contrato no perjudiquie 4 terceros, La separacidn del. patrimo-
nio ‘heréditario también debe registrase. (Art. 926), '

341. E] namero 1.° del articulo 1.848 declara que debe re-
gistrarse todo acto- entre vivos, sea 4 titulo gratfito, sea 4 tftulo
oneroso, traslativo de propiedad de inmuebles 6 de otros bienes y
derechos susceptibles de hipoteca. As{ es que entre los actos 4
titulo-oneroso, de registrarse la venta de todos los bienes in-
‘muebles, sin que importe que por tal acto se transfiera la plena 6
‘la nuda propiedad é el usufructo de tales bienes. Si la venta no

Tomo 1V 24
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se ha hecho por el propictario del inmueble, sino por un gestor
de negocios, la propiedad no quedara transferida sine desde el dia

. en que aquél la ratifique, ni el acto tendri efecto respecto de ter-

-~

cero, sino desde que se registre aquella ratificacién. Antes de la
ratificacion el propietario puede declarar cancelada la escritura
que haya registrado el gestor de negocios, registrando su decla-
racién y haciendo poner ai-instrumento del gestor en el protoco-
lo la correspondiente nota marginal con arreglo al articulo 1853.
El podsr en que se autorice & alguno para enajenar alguno de
los derechos de que aqui se trata, debe constar en forma autén-

tica v registrarse 6 por lo ménos archivarse en la respectiva ofi-

cina de registros, puesto que esc mandato, ¢n el cual es donde
se cxpresa la voluntad del propietario, es una parte muy princi-
pal del acto de enajenacidn. . _
Caso que un gestor de negocios de una persona haya adqui-
rido un inmueble para ella, el acto puede registrarse Gltimamente
y antes de la ratificacién, pues aunque no se hace definitivo para
el adquirente sino desde el momento de la ratificacién, priva,
con todo, al enajenante de la facultad de disponer del immmueble.
Pero es menester que ¢l acto sea registrado, para que la transmi-
sién que de algn derecho sobre ¢l haga €l enajenante en favor

.de otros, registrando ¢l correspondients instrumento, no tenga

efecto contra adquirente. Seglin esto, es claro que no ¢s necesa-
rio el registro de la ratificacién.

Cuando el acto de enajenaciones es una permnuta de inmuebles
situados en distintos distritos, es menester que se registre la es-
critura en cada uno de esos distritos, para que tenga efecto la
enajenacién de ambos inmuebles respecto de terceros. Si la es-
critura se registra en uno sole de los distritos, es claro que podré
oponérsele 4 cualquier tercero que con posterioridad al registro
hava adquirido del mismo enajenante, algin derecho sobre el in-
mueble ahi situado, puesto que respecto de tal inmucble se ha
cumplido €l requisito legal; mas no podra hacerse lo mismo en
lo tocante al otro iI{mueble, \puestb que su enajenacion no se ha
registrado en el lugar de su situacién, Si después de haberse
hecho este inico registro, ambos permutantes han concedido al-
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gtin derecho A terceros sobre ¢l inmueble que se enajend, al que
obtuvo este derecho en el inmueble en cuyo distrito se verificod
¢l registro, no podra opouerle e] otro permutante el registro de
la escritura,, En efecto, la condicién resolutoria va siempre im-
plicita en los contratos bilaterales para el caso de que ano de
los contrayentes no cumpliere su obligacién (art. 1.101, y en
consecuencia ¢l que di6é el imnueble en cuyo distrito se regis-
trd la escritura podrd pedir la resolucion del contrato, al conce-
der al otro un derccho sobre ¢l immnueble que debia cntregarle,
faltando asi 4 su obligacién. Y si el mismo permutante puede
pedir la resolucién, también lo podré el adquirente, ya porque
con la transinisién de la propiedad se obré la de todos los dere-
chos del enajenante, ya porque como acrecdor que es por razén
del saneamiento tiene ¢l derecho de ejercer todos los derechos v
acciones del enajenante para obtener el cobro de lo que le es
debido, cual es la propiedad de la cosa.

Debe registrarse la cesién de una herencia que comprenda
bienes inmuebles 6 derechos susceptibles de hipoteca, porque,
bor una parte, aquel acto es traslativo de dominio, y porque, por
otfa, la notificacién 6 aceptacién que se necesita para que la
cesién de derechos en general valga contra terceros (rt. 1.452),
no pueden tener lugar en la cesidn de la herencia relativamente
i tales bienes, por no haber deudor.

Deben iguaimente registrarse la cesion de acciones inmue-
bles, cuando entrafia la transmisién de derecho de propiedad de
bienes rafces, cual es, por ejemplo, 1a cesién de acciones reivin-
dicatorias, que tienden & recuperar esta especie de bienes y las
acciones de nulidad 6 de recisién de contratos traslativos de pro-
piedad de los mismos. .

Siendo €l usufructo de bienes raices suscéptibles de hipote-
ca, su constitucién debe naturalmente registrarse, como también
su enajenacién. Lo mismo hemos de decir de la constitucién de
la enfitéusis, asi como de la enajenacién del derecho del con-
cedente y del enfiteuta, porque 4mbos son suscept'ibles_ de ser
hipotecados.

342, Nada importa cufll sea 1a naturaleza de los actos de
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que habla el nGimero 2.° del articulo 1848 y por lo mismo deben
registrarse, no solo los actos de venta 6 de donacién, siro tam-
bién los de divisién ¥ transaccién con los cuales se cong'ituyen,
modifican ¢ transfieren todos esos derechos. Tampoco impof’m
que la constitucién, modificacién 6 transmisién de los mismos se
haya verificado 4 titulo oneroso 6 lucrativo, puesto que la ley
no hace ninguna distinc'ién, v puesto que los motivos que obran
en.un caso, obran también en ¢l otro. Tampoco, hace al caso
que la servidumbre, contrayéndonos i este punto, sea éstableci-
da por la Iev & por el hecho del hombre, 6 que estas hltimas
sean aparentes y continuas 6 no aparentes v descontinuas. Es
necesario, por otra parte, en cuanto 4 las servidumbres legales,
que haya habido un arreglo convencional é judicial acerca det
lugar del ejercicio v de la indemnizacién prestada por la impoéi‘-
ci6n de las mismas, pues de otro modo falta hasta la materia det
registro, Asi es que no puede transcribirse la servidumbre de la
caida natural de las aguas establecidas por el articulo 537 ; pero
si la de paso y acueducto establecida en fuerza de los articulos
549, 555 v 561. En consecuencia, si el indicado arreglo no se
ha registrado, no puede oponerse 4 los terceros, los cuales por
lo mismo, podrin, llegado el caso, pedir que ei ejercicio de la
servidumbre sc¢ establezca en otro lugar y que se les pague la
indemnizacién ; pero los fundos continfian sujetos 4 la servulum-
bre legal, seghin el derecho comfn. i

‘En cuanto 4 las servidumbres establecidas por hecho del
hombre, es menester que se constituyan 4 modifiquen por. un
acto entre vivos, para que sea necesario su. registro; y asi.no
hay tal necesidad respecto de las adquiridas por prescripci6u- 6
establecidas por el destino. del padre de familia. (Véase el na-
mero 170 del tomo 2.°). ’

La anticrésis debe registrarse Gnicamente para yue el acree-
dor adquiera derecho hipotecario sobre el fundo anticrético;
'pr:ro no para que produzca todos sus efectos legales entre el
acreedor y el deudor, segiin lo establecido.en el artfculo. 1.792.

343. El ntmero 3.° del articulo de que venimos. tratando
sujeta 4 la formahdqd del reglstro los actos entre -vives de re-

. . “ - i s
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nuncia & les actos de los ntumeros anteriores. Dcbemn, j)ues,
para poner algunos cjemplos, regist'rnrsc la renuneia al derecho
de medianerfa de una pared concedido por el articulo 573 y la
que puede hacerse de¢ la servidumbre predial segin el articulo
612. Nada importa que la renuncia sea unilateral 6 bilateral;
v asf debe registrarse, entre otras, la renuncia 4 la accién de nu-
lidad que compete por causas de violencia, dolo é crror, 4 las
acciones de rescision, por causa de lesién y de reduccién. Por
€l contrario, 1o hay necesidad de registrar la renuncia 4 una su-
cesi6n legitima & testamentaria, é la prescripcién ya consuma-
da, al derecho de continuar una litis principiada v & otros de-
rechos semejantes.

344. Que los actos de adjudicacién judicial de inmuebles
{t otros hiencs & derechos susceptibles de hipoteca dehan regis-
trarse, cstd imuy de acusrde con el sistema general de p11bli¢idad
de las enajenaciones 6 modificaciones de la propicdad de esa es-
pecie de objetos, porque en esa adjudicacién hay una verdadera
cnajenacién, I'ritase aquf de la que se haga al mejor postor en
remate judicial. En nuestro concepto debe verificarse el regis-
tra, aun cuando el adjudicatario sea un coparticipe, que ha ob-
tenido ia buena pro en el remate verificade para hacer cesar de
un modo absoluto la comunidad entre €1 y los demnis gue tienen
parte en el inmueble, segiin lo establecido en el articulo 641,
puesto que los demis pueden vender su parte respectiva 4
un. tercere, el cual sin la necesidad del registro no tendré medio
de saber que se hn verificado el remate. Pero no le encontra-
mos objeta 4 Ta necesidad del registro de la adquisicién del fun-
do hereditario en favor del propio heredero beneficiario, cuando
se lc subasta para pagar a los acrecdores, porque estos no pue-
den enzjenar el inmueble ni gravarlo en favor de un tercero y
no hay peligro alguno ep la falta del registro. Por otra parte,
el que quiera contratar con este adjudicatario, podrh pedirle su
titulo ¢ indudablemente gue le mostrard, ademés de su titulo
hereditario, el de adjudicacién. Tampoco hallamos necesario el
registro de la especie de adquisicion del tercero poscedor de una
finca hipotecada, que 1a ha abandonado y luego la ha recobrado,
pagando la-deuda, porque ahf realmente no hay tal adquisicién ;
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pero si deberd registrarse Ia cancelacmn de la hipoteca, porque.
sin esto ¢l acreedor puede vender su crédito 4 uu tercero, contra
el cual no valdra el pago que no conste del registro pablico.
345. Puede acontecer cue a]gun:n adquiera una finca, ¢n
el concepto de que no estd arrendada v de que por lo mismo
puede desde luego entrar 4 gozar de ella, como 4 bien tenga v

5¢ encuentre con que cstd arrendada 4 un tercero ¥ que por cllo
resultan frustrados sus caleuios. El registro del contrato de

arrendamicento, era, pues, necesario, para que los terceros no ca-
vesen en tal error; pero en aténcion a que seria muy embarazo-
so tener tiempre que registrar los contratos de arrendamiento, ¢l
ndmero 5.° del articulo 1.848 ha limitado la necesidad de} regis-
tro en el presente asunto al caso e que la duracion del arrenda-
miento exceda de seis afios. De este nitodo se ha quitado una
gran traba 4 una de las transacciones mds frecucentes en la vida,
¥ se ha querido evitar el error de ios terceros para ¢l caso en quc
serfa por demds perjudicial.

Si la locacién fijada desde e] principio ne excede de seis
afios v luego se la prorfoga, de manera quc desde cl dia de la
prérroga al término del contrato deben transcurrir mis de seis
afios, la locacién, no sujeta 4 registro al principio, debe registrar-
se desde aquel dia. Si al contrario no se ha prorrogado la locacién
originaria pero después de vencida, se estii)i:h una nueva por
un tlempo que no exceda de seis afios, ni la una i la otra deben
registrarse por necesidad, aunque las dos reunidas excedan con
mucho de los se1s afios.

A veces se estipula que si al fin del periodo del arrenda-
miento tiene 4 bien el locador 6 el conductor, se progard el con-
trato, debiendo el otro contratante someterse 4 lo que quiera
aquél 4 quien se dié tal facultad, y ocurre preguntar si en caso
de que 1a prérroga unida al perioda primitive excede de seis
afios, deber4 registrarse el contrato para que tenga cfecto respec-
to de terceros. Creemos que aqui cabe una distincién : si es al
locador & quien se deja la facultad de hacer continuar el contrato,
ne hay necesidad de registro, porque al tercero que contrate con
el locador pasa esa facultad y ningtn peligro se le sigue de
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ello; pero si la facultad sc deja al conductor, indudablemente
que el registro es necesario, porque en tal caso, al adquirir uno
algGn derecho sobre el inmueble, quedara sometido 4 la voluntad
del conductor contra todo lo que tenia e] derecho de esperar.

Pero no esté sujeto al registro ni Ia cesién de Ia locacidn ni el

subarrendamiento, aun cuando exceda de seis afios, sin distin-
guir si la locacién originaria se ha registrado 6 no, puesto que
cn el primer casocontra los terceros que hayan adquirido algGn
derecho del locador, basta el registro de la locacién, la cual cono
protegia al conductor, protegerd también & su cesionario ¢ sub-
conductor ; v en ¢l segundo el registro serfa inGtil, porque el
locador, como no fué parte en la cesién § subarrendamiento, no
puede figurair en el registro, v por lo mismo los terceros ignora-
rian siempre que aqué) habfa celebrado el contrato, IEn cuanto 4
los terceros que derivan su derecho del conductor, ¢l registro no
tiene objeto, pucsto que tiende 4 proteger cl crédito, territorial,
al paso que ¢l arrendatario na puede ceder sino un crédito per-
sonal, . o )
Cuando la conduccién se ha registrado, no es necesario que
se registre su cesién, ni aun en el caso de que el locador propie-
tario intervenga en ¢l acto de cesién, acepte al cesionario por
conductor v liberte al conductor originario, porque el registro
primitivo sigue produciendo su efecto, cualesquicra que sean los
actos que se verifiquen respecto del primer contrato. Pero si no
se ha registrado la conduceiéu, ¢} subarrendatario que quiere que
su contrato tenga cfecto contra tercero, debe hacer que la cesidn
se registre con intervencién del locador.

346. Fl mimero 6.° del artfculo 1.848 se contrac 4 los con-
tratos de sociedad que tienen por objeto el goce de bienes in-
muebles. Estos contratos seinejan mucho el arrendamiento, por-
que como enh ¢ste, en ellos se cede ¢l goce de una propiedad
rafz 4 otra persona, cual es la sociedad. Por ello la disposicién
legal ¢s la misina para ambos casos, Si la propiedad raiz se tras-
pasa en pleno dominio 4 la sociedad, el contrato también debe
registrarse, segtin ¢l n@mero 1.° de nuestro articulo. Por lo
demds poco importz que el goee del inmueble se haya puesto en
comGn por todos los socios ¢ por uno solo, pues al fin y al ca-
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he, pasa’d una persona Juridlca dxstmta de cada uno de 105
SOCios.

347. Por el ntmero 7.° se mandan reg1stmr las :,eutenuas
y actos de los cuales resulta la liberacién 6 la cesion de alqui-
leres & rentas aun no ventidos por un término que exceda de
un afio. Esto es conforme con el sistema genera] de pub11c1d1d
cuyo cumplimiento se ha encomendado al rt_glstro Ill tercero
que adquicre una propiedad rafz 6 el derecho de perc1bn una
refita, naturalmente debe contar con los frutos 6 las rentas pm '
vernir 'y serfa un error sumamente perjudicial que después de-
hecha la adqulslmon llallase que no pueden tomarse los frutos
&' cobrarse las rentas no \enc1da< Para evitar este’ error se
exige-el régistro del acto en que se declaren satisfechos alqul-
leres -4 rentas no vencidas 6 la sentencia que haga semejantc_
declaracién. Pero para evitar los ambarazos que resultarfan de
estar registrando constantemente actos dé poca impc’)rtml'c'izi,"se'
ha:limitado aquella necesidad al ¢aso €n que los alquileres’ 6 ren:
tas correspondan 4 més de un afio por venir. f

Py

No hace el caso que la liberacion 6 cesidn tenga lugar 4 ti-
tulo oneroso 6 grattiits, & que se hayva hecho en el mismo con'-
trato de arrendamiento -en otro separado, ni tampoco si et u.m-
trato ha de durar mas 6 ménos de seis afios.

Cumple notar en fin que la cesién, aunque registrédu debe
notificarse al conductor 6 aceptarse por él, para los efectos de
los articulos 1.452 y 1. 453. ’

"848, Puede acomtecer que una |per5011d haya Lelchado ver-
balmente un contrato de los que deben registrarse y que luego
¢sta se niegue 4 recdnocer]o v consiguientemente 4 hacer su re-

- gistro. Ocurra enténces la parte 4 los tribunales en demanda de
tal reconocimiento v del cumplimiento de tal formalidad y ob-
tiene sentencia favorable. Esta sentencia se hace protocolar y
surte los mismos efectos _que‘ si fueran el mismo documento fir-
mado por la parte ante el registrador. Esto .es lo que dispone el
nimero 8.° del artfculo 1.848.

349. Deben iguaimente registrarse, para los efectos espe-
ciales establecidos por la ley:
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‘El:decreto de-embargo de inmuebles.

‘2.2 Las demandas 4 que sc refieren los articulos 1.032, 1.168
v 1463 -

"Bastard para los efectos de este articulo qm, se prmgn nota
al margeit-de las escrituras respectivas en que se haqa referei-
cia d€l decreto de ambargo 6 de las demandas nnopuestas (Ar-
ticulo 1.849). o

Los efectos especiales del decreto de embargn de imue-
bles son ' que desde<la fecha del embargo los frutos & intereses
de los bienes embargados, se agreguen al precio de los mismos 'y
se apliquen -al page del ciédito junto con aquel precio (articw”
lo 1.862), que el deudor vd pucde enajenar los ‘bidiies ni "sus
frutos: s o R

La demanda ‘de renovacion de Ta donacion por causa de in-
gratitud & por superveniencia de hijos d¢-que h"'nbla. el .H't{Cill'C.)
1032, -1a :de recisién de day enajenaciones hechas por ¢l deudor
en fraude de los acreedores 4 que se refiere el articulo 1.168 y Ta
resolucién-de la permuta 4 que da derecho el articilo 1.463, tie-
nen, entre:otros cfectos, el de hacer nuios los derechos adquiri-
dos-por. los terceros después de haberse registrado la dumulda
sobre revocacidn, rescisién & resolucion. e

El articulo 1.247 también hace depender-del registro de Ia
demanda de recision por causa de lesidon el que queden rescin- )
didas las adquisiciones hechas por terceros .sobre los inmuebles
respectivos. Ya -dijimos al.tratar de aquel articulo que también
bastard que sc ponga al mérgen de Ia escritura corn':spondiéntc
una nota .en-gue se haga referencia del decreto de embargo.
FEsta disposicion es igual 4 las otras 4 que se refiere ei articulo
1849, vy no ponentos duda en ignalarla 4 -ellas en-punto al regis-
tro de la demanda,

- ¥a se sabe cndl es el objéto con que se exige ¢l registro cu
los-casos: que trae este.articulo. Cuando el donatario ha come-
tido -un acto-de ingratitud-6 cuando al donante le han nacido
hijos legitimos, la donacién es revocable; pero serfa injusto des-
truir'derechos adquiridos del donador por-terceros que.ignoraban
que habfan tenido: lugar aquellos hechos, Por-ello la ley los res:
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peta, si han tenido nacimiento dntes del registro de ia demanda.®
Lo mismo ha de decirse de la rescisidn y resolucién de que he-
mos hablado, porque también se fundan en hechos que no pue-
den saber facilmente los terceros. Agréguese que la renovacion,
Ia rescision 6 la resolucion no se efecttan de pleno derecho, sino
en virtud de Ia \-'olu'ntad de la parte, que no se da 4 conocer au-
ténticamente por lo ménos, sino por la demanda.

Del fin general 4 que tiende el sistema de publicidad se
deduce que no hay necesidad de registrar la demanda de resolu-
cidn por efecto de condicion expresada en el titulo registrado,
porque los terceros pueden impouerse en ¢l de que la resolu-
cién es posible v averiguar si se ha cumplido & no el hecho
que constituye la condicidén v proceder con pleno conocimiento
de causa, Tampoco es necesaria Ia formalidad del registro en Ia
demanda de reivindicacién, porque ¢l que contrata con el de-
mandado 'se hallard sicmpre en el mismo caso dcicualquicr po-
seedor de una cosa ajena, .

El principio general en cuanto 4 las demandas que se man-
dan registrar es que das causas de renovacién, rescision 6 resolu-
ci«S;n tiencn efecto retroactico; 1o en absoluto, sino con rélacion
4 los actos posteriores al registra de las mismas demandas.

350. No hav necesidad te registrar la constitucién de de-
rechos inmuebles que tiene lugar por efecto directo ¢ inmediato
de 1a ley, como las servidunibres legales teniendo, sin 2imbargo,
cn cuenta la declaracién que hicintos al nifimero 343, y el usu-
fructo legal de lps padres sobre los bienes de los hijos. Esto
derechos son por su naturaleza notorios v los terceros no pue-
den errar en cuanto 4 su existencia. )

Tampoco han de registrarse por necesidad la transmision de
bienes por causa de muerte, sea 4 titulo untiversal, sea & titulo
particular. PisaneHo (cita de Pacifici Mazzoni) justifica la dis-
pensa de la transcripcidén de estas transmisiones de la manera
siguiente. «En las sucesiones intestadas falta el tftulo que ha-
va de registrarse. Iin cuanto 4 las testamentarias, no se debe
hacer depender la -eficacia del testaments de la voluntad del
heredero, que con f{recucncia puede tener interés contrario- 4

.
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su ejecucién. A menudo iguora ¢l legatario, especialmente cuqn-
do se halla distante, 1o solo las disposicioues testamentarias,
sino también ia existencia misma del testamento; v en muchos
casos, dntes que ¢l tenga el debido conocimiento, el hereders
podria, enajenando los hienes legados, hacer ineficaces, res-
pecto de tercero, aquellas dispcwicioues » Agrégucse que ¢! ter-
cero que contrata con el adquirente por semejante titulo, puede
informarse de todas Ias circunstancing del caso con solg exigir
al heredero 6 legatario que le muestre el titule de su d“ll.(.]lu y
no hay peligro alguno de error.

Hay quien opine que estdn dispensadas del registre las par-
ticiones, fundindosc en que esos actos no son trasiativos, sine
declarativos de la propiedad ; pero csta doetrina no os aceptable .
para nosotros, porque cualquicra que sea la manera como s
considere el asunto, siempre serd cierto e la divisién hace va-
riar notablemente la posicién de los participes, viniendo 4 gue-
dar fijados los derechos de cada uno sobre bienes (ll,t“l’ﬂl'llladOb.
en vez de competerles 4 todos sobre todos los hienes comunes,
como les competen dntes de la particién. Ademds, en nuestro
concepto en este acto hay verdadera traslacién de propiedad,
puesto que cada comunero {ransmite 4 los demis los derechos
que tenia sobre ios hiencs que se les han adjudicado.

in sentir de algunos tampoco hay necesidad de registrar
la transaccidn por la misma ruzdn de que en ella no hay trasla-
cidn, sino declaracién de propiedad ; pero tanipoco podemos
aceptar. esta opinidén. Verdad es que entre las partes la tran-
saccibn debe tenerse como un acto declarative de propicdad ;
pero tambin lo es gque cun absoluto puede ser 4 veces una £ha-
jenacién. Es indudable que 1a cosa sebre que versa lu transac-
cién no puede ger & un tiempo de las dos partes que contro-
vierten, ¥ que no siempre quedard, por la transaccién, en’ po-
der del verdadero propietario, y cuando esto no suceda, habra
enajenacién. Por esto, el articulo 1.627 exige, para transigir,
capacidad de enajenar las cosas que intervienen en la transac-
cién. En consecuencia el registro es necesario, para que al ter-
cero pueda oponérscle la transaccidin.

351. 'Toda sentencia ejecutoriada que pronuucie Ia nulidad,
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fa resolucidn, la rescisién é da revocacion de un acto re}:fistrado.
debe registrarse v anotarse al margen del acto 4 que se refiere.

Fa nota se pondrd 4 instancia de la parte que ha obtenido
laseritencia en el mes siguiente 4 Ia fecha en que ¢sta se ha
hecho irrevocable, bajo da pena de una multa de cincuenta a
cien veneolanos. (Art. 1.850.

Al registro deben ir también las sentencias ¢jecutoriadas
que pronuncien la nulidad, Ia resolucidn, Ia reseision 6 la revo-
cacién de un acto registrado, porque sin tal requisito los terce-
ros creerin naturalmente que estd vigente ¢l acto vy contratar
con el que aparcce con derecho por ¢él. La ley para mayor faci-
lidad en el conocimiento de la nulidad, rescisién, resolucitn &
revocacién, v para impedir que se contrate sobre una copia, exi-
ae la nota marginal de que habla el articulo 1.850. La omisién
del registro hace que la sentencia no pueda oponerse a terceros;
pero la de la nota no. creemos que produzea el mismo efecto.
La ley impone una multa por ¢lla y parece que ne ha querido
otra sancién contra esta falta. Da ademis el términe de un 1ies
para poner la nota, io cual también demuestra que su omisién no
quita su eficacia 4 la sentencia, Por otra parte, los tercero$
siempre podran informarse en el registro si hay alguna sentén-
cia registrada que quite su eficacia al acto. Por el contrario Ia
nota sola sin el registro del fallo no produce cfecto contra ter-
cefos, porque aqui la principal es el registro, siendo la notx
unia’ cosa secundaria. El conocimiento de lu sentencia por el
tercero 1o basta para que se la puedan oponer, porgue la ley ha
quérido cottar toda discusion en ¢l asunto, no admitiendo otra
prueba que cl registro del fallo. : B

332, Los documentos privados 1o pueden ser registrados,
si las firmas de los contratantes no han sido autenticadas.

I.as sentencias y los actos celebrados en pafs extranjero de-
ben ser debidamenté legalizados. (Art. 1.851).

-Seghin esto, un documento privado cuya firma se haya réco-
nocido judicialmente, puede hacerlo registrar la otra parte. Si
ambos contratantes han firmado, bastar4 que se reconozea judi-
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cialmente la firma del que no-va 4 firmar en. el registro. Proto-
colqdo asi el documento, tendra 1a misma fuerza que st el firman-
te hubicse puesto su firma ante el registrador. En consecuen-
cia, si una persona otorga una escritura privada en que enajena
‘& grava una propiedad raiz y luego reconoce judicialmente su
firma, ¢l adquirente podri hacerla registrar, consiguicildé' con
¢llo ¢l mismo efccto que si se hublese hecho el TOHI‘SU'() por el
inismo otorgante. ' -

T,0s documentos otorgados en pafs extranjero dehen venir
con la firma autenticada por ante los funcionarios contpetentes
para ello, segtn las leyes del pais del otorgamiento, 6 por ante el
funcionario de¢ la Reptblica que por nuestras leves tenga facul-
tad para intervenir en tales actos, y la firma y cardcter del fun-
cionario extranjero cuya presencia - haya dado auténticidad 4 la
del otorgante, han de estar legalizados 6 testificados, en altimoe
resultado por lo ménos, por ¢l Ministro § Cénsul de la Replbli-
ca en el respectivo pals é por ¢l de una nacién amiga.

© SECCION 3.°
De la forma del vegistro
T ) S'UM'ARIOI.

353. Manera en. que se ha de hacer el registro. Qulén debe flrmar ol
"documento en los protocolos.—354. Procedimiente que se ha de se-

" grair en-el registro de una escritura en gue se renuncie, se rescifl-
dn; se 1esue1vn se extinga, se ceda & traspase un dereeho b 82
1nod1f1que algun contrato. Nota que ha de ponerse al pié¢ de an
documento privado,

333. Todo el que quiera registrar un documento: debera
presentarlo 4 la oficina respectiva, la cual lo insertard-integro en
lo protocolos correspondientes, debiendo, también firmar en ellos
el presentante 6 presentantes. (Art. 1.852).

 No. es, pues, neeesario que sea el mismo otorgante, ni aun
utn mtcresado quien leve. al registro el documento. Estandp au-
tenticada- la firma del otorgante, se procederd 4 protocolarlo-y
‘tal operacién: producir todos_]bs efectos que 1a. ley. le da al. regis-
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tro de los documentos. La ley exige que el presentante firme cn
los protocolos, para que aparezca que el acto no fué cfecto en
mera oficiosidad del registrador v para que haya siempre una
persona que respouda de la verdad del documento presentado.

Cuando quien Heva ¢l documento 4 la oficina no es un inte-
résado en él, desempefiard las funciones de un gestor de nego-
cios’ v tendr4, en consecuencia, todos los derechos v obligaciones

“de tal, segln lo dispuesto en los articulos 1.076 y siguientes,

354. Cuando se registre una escritura en que se reaullcie,
se rescinda, se resuelva, se extinga, se ceda 6 traspase algin de-
recho, 6 se modifique algin contrato, se pondr4 4 la escritura en
gue se habia declarado 6 creado el mismo derecho, 6 hecho cons-
tar ¢l contrato, una nota mérginal en que se cxpresen dichas
circunstancias, con tal fecha v oficina en que ha tenido lugar
el registro.

51 esta escritura se halla en la oficina de un departamento
¢ distrito distinta del en que se registra la escritura de renuncia,
rescision, resolucidn, cesién, traspaso 6 modificacion, cl registra-
dor de este dltimo, a solicitud de cualquiera de los interesados,
dirigir un oficial al registrador del otro distrite, con insercién
del documento registrado, para que sc ponga en la respectiva
escritura 1a nota marginal de que se habla en este articulo, y para

* o qQue 16 inserte en el respectivo protocolo. Este oficio se conser-
var én ¢l respectivo cuaderno de comprobantes. (Art. 1.853).
OBl registrador pondra al pie del documento 6 copia que se

lleve & registrar una nota en que se exprese haberse llevado 4
cabo él registro, con indicacién del ntimero del protocolo y del
documento; v entregarf al interesado el documento & copia asi
acotada. (Art. 1.854). .

En cuanto al valor de la nota marginal de que habla el ar-
tfculo 1.853 hemos tratado en el articuio 1.850. Creemos que el
registro del nuevo documento en el mismo distrito en que se
otorgé €l que va 4 quedar sin efecto, & por lo ménos la conser-
vacién de la copia remitida por el otro registrador, en aquella
oficina, es de necesidad para que pued'l oponérseles 4 los terceros
‘el nuevo documento. Lo matural es que en la misma oficina en
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que consta la obligacién exista también el instrumento en que se
Ja cancela & modifica.

SECCION 4.
De le publicidad del registro

355. Los registradores darin 4 todo el que lo pida, copia
simple 6 autorizada de 1as escrituras que haya en su oficina :

Deben igualmente permitir la inspeccién de los protocolos
en las horas fijadas.

También darfn copia siinple 6 autorizada de los documen-
tos qué se hayan archivado como comprobantes de las escrituras.
(Art. 1.855).

Quicre Ia ley que tédos los documentos que se hallen en ¢l
-registro estén 4 la vista de todosy que todos puedan hacer uso
de ellos, para que puedan celebrar los negocios que les convengan
con pleno conocimiente de causa para que en cualquier caso
puedan probar los hechos que les importen ¥ que consten ahi.

TITULO XXVI

DE LA EJECUCION, DE LA CESISN DE BIENES Y BENEFICIO
DE COMPETENCIA

356. Las tres materias cuya enumeracién encabeza este ti-
tulo naturalmente deben ir ﬁqidas, porque las dos segundas no
vienen siendo mis que dos situaciones 4 que puede llegar la pri-
mera. Tratando el acreedor de hacer efectivo su derecho, ocu-
rre & ejecutar los bienes de su deudor, haciéndolos embargar y
.vender para satisfacer su crédito. El deudor, teniendo la creen-
cia de que sus bienes apénas alcanzarin para pagar & sus acree-
dores, h&yanle éstos demandado 6 no, los llama 4 concurso y les
" cede sus bienes para que se distribuyan 4 prorrata 6 habida con-
sideracién 4 su maturaleza, lo que produzea su venta. Esta es,
pues, una ejecucién voluntaria de los bienes del deudor. -Deu-



_“('g.ores hay, como veremos después, que tienen lo que se llama‘en
derecho beneficio de competencia, que no es mis. que una limi-
tacion puesta 4 la ejecucidn, y al ser ejecutados invocan aquel

beneficio. Este, pues, tiene lugar respecto de los procedimientos
ejecutivos.

SECCION 1.0
De las ejecuciones-

' SUMARIO

357. Las sentenciag se ejeentardn en los bienes del deudor. Bienes
exceptuados de la ejecueién—358, Requisitos necesarios para pro-
cederse al remate de log bienes del deudor.—359. No: pueden. re-
matarse los inmuebles no hipotecados para pagar un crédito hi-
potecario, miéntras no se pruebe que el inmueble hipotecado no

= es. snficiente.—360, Para hacer la ejecucién: de los inmuebles. no

. hay necesidad de hacer excusién de. los- muebles—361. Cantidad
por la cual pueden rematarse los bienes sobre que se hace la eje-

"' cnci6n.—362. Remate sobre 'arrendamiento de inmuebles.—363.

z

Frutos & interesss de log bienes embargados.—364. Mejora dé la
ejecuci6n.—364. Copia del acta de remate que ha de darse al re
matador,

357. Las sentencias que hayan de tener ejecucién por los
tribunales-de la Repiblica, se llevarin 4 efecto sobre los-bienes
muebles 6 inmuebles del. deudor-y sobre sus derechos y accio-
nes 'que puedan enajenarse ¢ cederse,

-No estan sujetos 4 1a ejecucién »

©.1.* “El iecho del deundor, dé su cbnyuge y de sus hijos.
129 . Ta ropa de uso de las mismas personas, y los muebles
-y eénseres: esmctamente necesarios para: la vida del deudor Rk de
“$ip-familia. . - !

- 8.c Los-libros, utiles é-instrumentes: necésarios para el e]er-
-cicio-de la- profesién, arte & oficio dé¢l deudor.

4. YLos dos tercios del sueldo & pensién de que goza: el
d‘eudo'r; (Art. 1.856).. ' .

. Hemos dicho anteriormente que los biénes del' deudor sén
1a: prenda comGh de sus acreedofes; quienes' tienen en ellos-un
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derecho igual, 'si no hay. causa legitima-de pfefcreﬁc:ia,.esto‘ es,‘
privilegios 6 hipoteca. (Art. 1.795). Los acrcedores, para con-
seguir, en virtud de este derecho de garantia, el pago de lo
que se les debe, pueden provoecar la venta dé los bienes del deu-
dor, y esto es lo «ue se llama trabar ejecucion sobré los bienes.
Bien se deju comprender que para que se llegue al cﬁso de
verificar la venta-de los bienes del deudor, es menester qﬁe haya
una sentencia cjecutoriada y que deba ejecutarse en la Repiibli-
ca, que declare la existencia de la‘obli‘gacién que debe hacerse
efectiva, Antes de esto no hay crédito ni deuda, acreedor ni deu-
dor. Pero e¢sto no quita que en ciertos casos, cuando la deman-
da venga apoyada en un documento que compruehe el naci-
miento de la obligacién, se embarguen bicnes suficientes para el
pago ¥ sc tomen las deméas medidas preparatorias para que se ve-
rifique el remate tan luegd como hava sentencia que haya ‘de
ejecutarse, B ’ ' T
La ley dice que las setencias que hayan de tenmer ejecucién
por los tribunales de la Repiiblica, se llevarian 4 efecto sobre los
bienes muebles ¢ inmuebles del deudor. I,a frase que dejamos’
copiada en letra itdlich se puso porque hay sentencias dictadas
por tribunales extranjeros que tienen que ejecutar los nuestros;
segin lo dicho en el nGmerg 42 del tomo 1.° La frase dicha
abarca, pues, todas las sentencias que hayan de ejecutarseren el
pafs, bien sean dictadas por sus propios tribunales, bien por los
de otra nacién, cuando hayan de tener efecto en ¢l
" HstAn sujetos 4 la ejecucion los bienes muebles é inmuebles
del deudor y sus derechos y acciones que puedan enajenarse 4 ce-
derse. De aqui se deduce que no lo estdn : el usufructo legal que
tienen el padre 6 la madre sobre los bienes del hijo, por no ser
enajenables, segiin lo expusimos en el niumero 225 del tomo 1.°,
si bien pueden los acreedores personales del padre trabar ejecu-
cion sobre los frutos de los bienes usufructuadoes, deduciéndose
siempre lo necesario para ¢l cumplimiento de las ‘obligaciones
deél padre para con el hijo: ni el derecho que 4 recibir alimen-
tos concede la ley : las servidumbres personales de uso 6 habita-
cién.’ (Articulo 5380). Apénas es menester decir que-las-predia-
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les no pueden ejecutarse independientemente. del fundo domi-
nante 4 que pertenece.

~ Las cupatro excepciones que trae el articulo 1856 sobre obje-
tos que no pueden embargarse estAn justificadas con sélo enun-
ciarse. T'odas se contraen i cosas necesarias para ia vida del deu-
dor y de que no podria privarsele sin grande impiedad. Sobre la
cuarta debemos advertir que se refiere 4 los sueldos 6 salarios que
percibe por su trabajo y que deben constituir la base de la sub-
sistencia, y 4 las pensiones que se le dan para alimentos 6 en re- -
compensa de servicios pasados, como son las del militar retirado,
del invalido, de la viuda, en manera alguna pucde referirse 4 una
pension vitalicia que haya adquirido el deudor por la entrega de
alguna cantidad 6 de alguna cosa muceble ¢ inmucble, y mucho
ménos 4 los cAnones de los censos 6 de una enfitCusis ¢ de arren-
damiento de propiedades. Estas pensiones son los frutos 6 in-
tereses de lo que se dioé como equivalente del derecho.

El articulo 300 del Cédigo de procedimiento civil en su nG-
mero 3. manda embargar hasta la mitad de cualquier suelde ¢
pensién que disfrute el deudor, disposicién que viene 4 formar
una antinomia con ¢l articulo 1857 del Cdédigo civil, que no per-
mite que se embargue mas de la tercera parte del sueldo 6 pen-
sion. Pero no es dudoso que debe preferir el articule det Cédi-
go civil. Aguella disposicién ¢s sustantiva, pucsto que crep un
derecho v no establece medios de hacerlo ¢ficaz; debe, phes, sc-
guirse ¢l Cédigo sustantivo, que es ¢l civil. Agriéguese que Gste
es mis favorable en el punto, y no dejard de segruirse esta doc-
trina. Parece que va la préctica y la opinidn comfin la tienen
adoptada. . .

358. Los bicnes, derechos y acciones sobre que haya de
ltevarse 4 cabo la ejecucién, no podran rematarse para cllo, sino
después que haya una sentencia ejecutoriada 6 un acto equiva-
lente v que se haya determinado ¢l crédito, cualquiera que seu
su naturaleza, en una suma de dinero; ni podri decretarse el
embargo precautelative intes de haberse propuesto la demanda
y sin que haya prucba de la obligacion. (Art. 1.857).

Antes que haya upa sentencia que no admita apelacién no

1,
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- puede establecerse que existe la obligacién, y por lo mismo ha-
bria un verdadero ataque 4 la propiedad, si se procediese al re-
mate de los bienes del deudor para pagar lo que todavia no es
una verdad legal que se debe. Si en ¢l juicio que se sigue por ali-
mentos debidos por la ley sc procede 4 hacerlos satisfacer Anfes
que haya una sentencia ejecutoriada, es en atencién 4 la urgen-
cia del caso, pues se tra.ta de personas que necesitan en el mo-
mento medios de vivir y 4 quiencs ¢l demandado los debe por la
naturaleza. La disposicién del articulo 528 del Cédigo de pro-
cedimiento civil que tal manda, es una ley especial y debe obser:
varse, no obstante la generalidad con que habla nuestro artfculb
1857, del cual es una-excepeiédn.

La ley exige para ¢l remate una sentencia ejecutoriada 6 un
acto equivalente : &stos son la conciliacién, el asentimiento i la
demanda en el juicio 6 el ji;ramento decisorio prestado con arre-
olo 4 Ia ley, pues todos estos actos tienen fuerza de cosa juz-
gada y el tribunal debe proceder 4 ejecutarios como tal. .

_ Es también de necesidad para proceder al remate gue la
deuda esté liquidada, esto es, que se la haya determinado en una
cantidad de dinero. Sin esto habria peligro de vender una pro-
piedad que valiese mas de lo que habja de pagarse, con perjuicio
del deudqr. ‘

Finalimente, este articulo prohibe que se proceda al embar-
go precautelativo de los bienes del deudor sin que se haya pro-
puesto ln demandu y esté comprobado ¢l crédito. De aqui se
deduce que 4 veces podra procederse 4 tal embargo 4ntes de ia
litis contestacién. En cl Cédigo de procedimiento civil se de-
terminan los casos y la oportunidad en gue aquello podri hacer-
se (véanse la seccién 2.2, titulo 3.0, libro 2.°, y titulo 2.5, lli-_
bro 3.° de aquel Cédigo). _ ‘

359. El acreedor hipotecario no podra sin el consentimien-
to del deudor, hacer subastar los inmuebles que no e estén hipo-
tecados, sino cuando los hipotecados sean insuficientes para el
pago de su crédito. (Art. 1.858). .

«He buscado los motivos.de esta disposicién, dice Mour-.
lon, hablando del artfculo 2.209 del Cédigo Napoledn, que. es.
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igual 4 nuestro 1858, y no he encontrqdo ninguno satisfactorio.
Se ha dicho que al aceptar una hipoteca sobre nn inmueble de-
terminado, el acreedor limita su derecho de persecucion 4 aquel
mmueb‘c ‘FEsto no es concluyente, porque jcémo comprender
que el acreedor que 1o se contenta con la posicién de un acree-
dor ordinario y que exige seguridades especiales, haya de tener
un derecho de embargo mds limitado que el que le corresponde-
ria si hubiera permanecido en el dereche comin ?»

Listo mismo opinamos nosotros en 1 .857, cuando comenti-
bamos el Codigo de procedimientos judiciales.. Al niimero 15
del comentarro de la ley 1. titule 7 de aquel Cédigo, dijimos :
«No se crea que lo dispuesto en ¢l ntmero 2 del articulo 4.° res-
pecto del caso en que haya hipoteca, le quite al acreedor el de-
recho 4 pedir que se embargue otra cosa que no sea la hipoteca-
da, cuando crea que asi le convieis mejor para la seguridad de
su crédito. La hipoteca es una garantia que toma el acreedor,
¥ no puede ser de peor condicién que los demds acrecdores, tan
solo porque quiso asegurarse més.» E| articulo 1.858 no deja
lugar a duda y la disposicién debe entenderse en el sentido que
censura el autor francés ya citado. Pero nétese que ia prOhlbl-
cién de hacer embargar otros bienes intes que se sepa que son
insuficientes los hipotecados, se Limita 4 los inmuebles; y en
consecuencia, debemos concluir que los muebles sf pueden subas-
tarse para pagar al acreedor hipotecario, sin necesidad de hacer
aquella previa averiguacién.

No creemos que sea necesario hacer excusion formal de los
bienes hipotecados para que pueda establecerse que sofn insufi-.
cientes, De cualquiera otra manera que esto resulte, podrs pro-
cederse al embargo y subasta de otros inmuebles. Supéngase
que sobre la finca gravitan varias hipotecas y que de su avaldo
‘resulte imposible que los Gltimos hipotecarios se paguen con su
producto. ¢ Habra que esperar 4 que se verifique el remate- para
hacer la distribuciébn y obtener palpablemente la conviccién de
que el precio no ha de alcanzar para el pago? Si del mismo
avaliio resulta que el Gnico crédito hipotecario no puede pagarse
en totalidad, ¢porqué no se ha de proceder 4 la subasta de otro
inmueble que venga 4 producir el suplemento ¥




Parécenos claro que el acreedor hipotecario puede renunciar
su hipoteca v hacer que se rematen otrosg inmuebles, como cual-
quiera otro acreedor personal.

360. Para proceder & Ia cjecucién sobre los inmuebles del
deudor, el acreedor no esti obligado 4 hacer previa escusién de
los bienes niuebles de aquél. (Art. 1.859).

-Esta disposicién se ha crefdo necesaria, porque por nuestro
derecho anterior se exigia que se trabase ejecucion primero sobre

los bienes muebles v despueb sobre los rafces, si aquéllos no fue-
ren bastantes.

361. Los biencs, derechos 6 neciones sobre que haya de

levarse & cfecto la ejecucién no podrin rematarse por ménos de
la mitad de su valor.

La estxmamén en este caso se hard por peritos que fijardn el
valor seglin el que en el lugar se dé¢ comiinmente a la especie, y
si la cosa fuere un inmueble productivo, tomarin en considera-
ci6n sus rendimientos & fin de que éstos no dejen de representar
un capital que produzea una renta anual de cuatro por ciento.
{Art. 1.860).

‘ Tista disposicion es de 6rden ptblico, puesto que tiene por
objeto favorecer al que contrac una obligacién, suﬁoniéndosele
en aquel momento ungido por una gran necesidad (véase el nii-
mero 35 del tomo 1.°). No puede, en consecuencia, renunciarse
Antes e llegar el case de verificar el remate, porque se cree que
lo hace obligado por 1a necesidad ¢ las amenazas del acreedor.
Pero cuando se va ya & proceder 4 la subasta, no puede conside-
rarsele sometido 4 tal premiosa coaccién. Ksta prohibicién y
nulidad de la renuncia se contrae asi & la base del remate, que
leberd ser la mitad del valor de la cosa, como 4 la manera ¢
que ha de verificarse el justiprecio. No podr4, pues, el deudor
convenir anticipadamente en que se le dé al objeto un valor
determinado, ui fijar una manera de hacer la estimacion que sea
mds gravosa para ¢l dendor ; pero si podrd convenirse en que el
remate se haga por los dos tercios del valor del inmueble 6 que
se haga la estimacién tomando por base los rendimientos det
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objeto, que deben considerarse como un dos por ciento del valor.
Pero cuando se vaya 4 proceder al remate, puede el deudor con-
venir en que se le dé a los bicnes un- valor determinado O que sc
tome como base del justiprecio una renta mayor del cuatro por
ciento. ’

El avaliio de los inmuebles productivos se hari establecien-
do una proporcién entre las cantidades 4, 100, y of renditniento
del.inmueble en un afin, de manera que el cuarto término que
de aqui resulte serd el valor que s¢ busca. $i, por ejemplo, la
finca produce anualmente seiscientos fuertes, se hara el avalto
asi:

4100 = 600 : 15.000
R R A R e
Quiere esto decir que la manera de hacer €] justiprecio en
el caso de que tratamos es multiplicar. por ciento la renta y divi-

dir el producto por cuatro.

A los muebles ¥ los inmuebles improductivos, se les daré el
precio que en el lugar se le dé generalmente 4 la especie. Pue-
de suceder que un fundo tenga una arboleda de café vy una gran-
de extensién de terrenos incultes. ¢ Debera darsele 4 todo cl
fundo e] valor que resulte de Ia proporciénvindicada 0 se justi-
preciard jpor-separado el terreno inculto? Creemos gque ni una
ni otra cosa puede hacerse; en todo caso, deberd atenderse 4
Ia parte del terreno crial que se necesite para ¢l servicio de la

‘hacienda, v esta parte entrard en cl justiprecio que s¢ haga en
atencién a la renta, porque indudablemente contribuye 4 produ-
cirla; pero el resto, ¢l que no sea necesario para aquel servicio
deberd estimarse como inmueble improductivo. Si la tlerra in-
culta da pasto para los animales necesarios al cultivo, sidala
madera necesaria para las reparaciones de los edificios, lefia para
producir ¢l vapor que mueva las miquinas 6 para las necesida-
des de los cultivadores, la parte que se estime necesaria para
todo esto deberi entrar en el avalito de la parte productiva del
fundo.

Apénas es menester decir ‘que los rendimiento 'de que aqui
se habla han de ser liauidos, v que, por lp mismo, si se trata de
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estimar una casa, deben deducirse de sus alguileres anuales, para
tener la base del justiprecio, las contribuciones plblicas que pa-
gan esos predios, los gastos de reparacién que haya de hacer ¢l
propietaric v todos los demis que sean necesarios para tener los
alquileres,

" La estimacién de los rendimicutos debe hacerse, no por el
que haya dado el fundo en un afio de abundante 6 de escasa
cosecha, de elevado 6 de bajo precio del frutoe, sino por el tér-
mino medio de lo que en un periodo regular haya producido, se-
gtn lIas pruebas que haya, 6°segtin el juicio de los expertos, si
no hubiere prueha, juicio que el tribunal, en este punto por lo
ménos, puede modificar con la debida discrecién, segiin lo per-
mite el articulo 1.316, porque aqui la esperticia serd una prue-
ba, no un fallo. Mas cuando los peritos hacen el justiprecio de
los muebles 6 de los inmuebles improductives, va ellos pronut-
cian un fallo que, en nuesiro concepto por lo ménos, debe res-
petarse, atendidos los términos del articulo 1.860.

362. Si la cosa fuere inmueble y en el tercer remate no
hiay proposicion por la mitad de su valor, por Io ménos, se pro-
cederd en un cuarte remate, anunciado con quince dias de anti-
cipacién, & su arreudamiento, bajo las condiciones gue conven-
‘gan las partes 6 fije el juez 4 falta de convenio. §i las condicio-
nes Ias fijare ¢l juez, procurari que el tiempo del arrendamiento
no exceda del necesario para pagar la cantidad sobre que versa-
re la cjecucidn v los intereses.y gastos.

i arrendamicnto se celebrard con el mejor postor, quicn
debers dar fianza satisfactoria para asegurar ¢l cumplimiento de
las obligaciones que contraiga. |

Tanto el acreedor como el deudor pueden ser licitadores en
el remate del arrendamiento.

La fianza debe otorgarse dentro de tres dias del remate; ¥
el rematador no podri entrar en el goce de la finca, miéntras cl
juez no haya aprobado la fianza otorgada. (Art. 1.861).

T.a ley ha previsto el caso, que no serd muy raro por cierto,
de que no haya posturas admisibles para el remate de la pro-
piedad rafz, y determinado, para que de algin modo se lleve
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adelante la ejecucién, que se ofrezca en arrendamiento {a finea,
también en subasta pablica. EI acreedor v el deudor tratarin
primero de ponerse de acuerdo sobre el m{nimum de la pensién
que haya de ofrecerse, sobre ¢l tiempo que ha de durar ¢l arren-
damiento, sobre la facultad de subarrendar. sobre las -mejoras
fue tenga la facultad de hacer el conductor con el derecho 4 Ia
indemnizacién v sobre todas las demas condiciones de la loca-
cién. Si no se lograre este acuerdo, el tribunal fijara tales con-
diciones sin gue la ey le ponga otra limitacién que la de procu-
rar que el tiempo del arrendamiento no exceda del necesario

para pagar la cantidad sobre que versare la ejecucién, Ios intere-

ses v gastos. La palabra procurard. de que usa nuestro articulo
denmestra claramente que el juez no esti en el deber de limitar
aquel tiempo de la manera dicha; & veces no podra lograrse ¢l
arrendamiento sine por un hempo més largo, y por Io mismo
habri que extenderlo, en lo cual ¢l tribunal usarad de todo el
discernimiento que pida el caso. pero obrando siempre con li-
bertad '

La ley admite como postores tanto al acreedor como al deu-
dor, v en ello ha hecho bien, porque como dan fianiza para ase-
gurar el cumplimiento de las obligaciones que contraigan, no
hav peligro ni de qué eb acreedor deje de conservar Ia finea ni
de que el deudor dCJc de pagar las pensiones ni de tomar fO(]db
las medidas consorvatonas que le importan también al acreedor,
puesto que tiene interés en que 1a propiedad esté siempfe on
aptitud de.redituar lo convenido para cl pago de su crédito.
Es consecuencia de esto qué el fiador del deudor dgberﬁ res-
ponder de los desperfectos que produzean la finca, que le sean
imputables al mismo deudor v que cedan en perjuicio del acree-
dor. Por supuesto, cuando el acreedor sea el arrendatario, m-
gara la pensién con aplicarla al pago de su crédito.”

La fianza dche prestarse dentro de tercero dfa 4 contar des-
de que se hizo el remate, v, por lo tanto, si asi no se hiciere,
pueden el acreedor 6 ¢l deudor hacer que quede sin cfecto el
acto. La ley no lo dice; pero es natural que si el dia fijado para
el remate sobre arrendamiento no -hubiere ningtn postor, 6 si
después de admitida una postura se anulare ¢l acto por no. haber
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dado la fianza correspondiente el rematador 6 por cualguiera otro
motivo, puede sacarse de nuevo 4 remate el inmueble, 4 solici-
“tud de cualquiera de Ias partes v esto cada vez que se presente
tal solicitud.

1363, Los frutos ¢é intereses producidos por los bienes v de-
rechos embargadoes desde el dia cn que lo havan sido, se agrega-
ran al precio de los mismos v se aplicardn al pago del crédito
junto con aquel precio. (Art. 1.862).

"Durante ¢l embargo puceden los bienes, sobre que se ha tra-
bado ejecucion, procucir frutos ¢ intereses, v es muy naturai-gue
te apliquen al pago del crédito junto con el precio de Ia cosa
misma. El embargo uo da al ejecutante privilegio alguno sobre
el ohjeto émbargado v mucho ménos sobre su§ frutes ; pero si el
aciéedor es hipotecario, los frutos producidos en aquel tiemim-
se agregaran al precio de la finca para pagar, con la preferencia
«ue da la hipoteca, el crédito de que se trata, caso de que venga
‘luego un céncurso de’ acrecdores. Para que se produzea cste
efecto, se atenderd atn al embargo precautelative’s desde su fe-
cha comenzaran dos frutos 4 adherirse 4 la propiedad para el
cfecto del pago.

364. El acreedor podra pedir que se. varfe el ¢mbargo, he-

cho con ¢l objeto de la ejecucidn, de unos bienes en otros, v
que se embarguen nuevos hiencs ademis de los ya embargados,
v el juez lo decretard asi, si lo creyere necesario para la efica-
cia de la ejecncidén, (Art. 1.863).
. No depénﬂer;’l, 1')11&:#, de sblo ¢l acreedor que sc mejore la
ejecucion. El juez, cuando é1 lo pida, examinara las circuns-
tancias del caso ¥ accederd 4 Ia solicitud 6 la negard, segdn
¢ue hallare 6 no justa la necesidad de la medida que se pide
para hacer efectivo el derecho del acreedor; pero no ¢s solo
el valor de los bienes embargados lu que debe guiar al tribunal
al dictar su resolucién. Serd la mayor 6 menor facilidad que
hava de realizar aquellos: bienes, atendida su naturaleza, situa-
¢i6n y otras circunstancias. En esto deben seguirse las reglas
del buen sentide v atenderse, por supuesto, los intereses de
ambas partes.

365. WVerificado ¢l remate, ¢l seeretario” del- tribunal estd
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en el deber de dar, dentro de tercero dia, al rematador que lo
pidiere ¥ hubiere cumplido con las obligaciones que se impuso
en ¢l remate, copia certificada del acta del remate, para que le
sirva de titulo de propiedad. (Art. 1.864).

Cumplidas que sean las condiciones del acto, el secretario
del tribunal procederd 4 dar la copia de¢ que aqui se habla sin
necesidad de un decreto especial del juez que lo mande; pero
no antes que ¢] hava declarade que el remate estd verificado y
que ¢! rematador ha cumplido las obligaciones que en aquel
acto se impuso. Si el secretario pudicse dar la copia certificada
sin esperar esta decla.raci()n, vendria 4 ejercer funciones de juez,
ne siendo otro su cardcter que el de un testigo autorizado para
testificar los actos del tribunal, Esta copid es el documento que
debe registrar el adjudicatario de un inmueble para que aquel
acto tenga efecto respecto de tercero, con arreglo 4 lo estable-
cido en el articulo 1.848 - 4.° En cuanto al derecho del sanea-
miento que compete al rematador, caso de eviccion de la cosa
rematada, puede verse In que dijimos en el niimero 315 del
tomo 3.°

SECCION 2.
DE 1.A CESION.DE BIENES
SUMARIO

366. Definicidn de la cesidn de bienes. Su objeto. Personas que pus-
den hacerla.—367. Cesién de bienes cotiveilcional.—368. Cesién g
bienes judiciai.—369. Formalidades necesarias para que sea admi-
sible la cesién.—370. Casos cn gue no se admite la cesidn—371
wSe admitira la cesién cuande aicuna de las deudas.provenga ac
delito9—372. Después de hecha Ia cesién, puede el dendor arre-
pentirse ¥ eitrar & contestar ¢ lquidar los créditos de los acrec-
dores.—373. Retiro de la cesion.—374, Cesacion de los intereses
respecto de la masa, en virtud de -haberse hecho la cesién de hie-
nes,—37, La cesi6n de bienes hace exigibles las deudas que no
lo eran.~—376. Tnhabilidad del cedente para disponer de sus hie-
nes v contraer sobre ellos nuevas obligaciones.—377. Efecto de
la cesién respecto de Ia propiedad de los biencs eedidos.—378.
Efeclos de la cesién de bienes respecto de los codendores v fia-
dores del cedente.—379. Convenio, '

366. La cesién de biencs es el abandono que un deudor
hace de fodos ellos en favor de sus acreedores,
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La cesidén puede hacerse aun cuando sea uno solo el acree-
dor. (Artfculo 1.895.)

La cesién de bienes, llamada también concurso veluntario de
acreedores, es un recurso que da la ley 4 los deudores que por
.desgracia no han podido pagar sus dedas, para que libertindose
de las persecuciones de sus acreedores, puedan luego dedicarse
A algln género de industria de que puedan sacar la sithsisten-
ciag y pagar con mds desahogo sus compromisos.

Cualquier deudor, esté o no demandado, puede hacer cesion
de bienes la cual le serd 6 no admitida segin lo establecido .en
¢l articule 1.869. No sblo puede hacerla cualquier deudor par-
ticular mayor de veintitn aflos, v capaz de administrar sus pro-
pios negocios, sino también las municipalidades, iglesias, comu-
nidades, universidades y demmis personas juridicas, y los meno-
res, entredichos ¢ inhabilitados, siempre que lo hagan por nie-
dio de sus representantes lugitimos y previag las formalidades
que.prescriben sus estatutos particulares ¢ la ley. Iin cuanto A
los menores y entredichos, los respectivos tutores son los que
pueden hacer la cesidn, y csto previa autorizacién judicial en
tedo caso, porque aquel acto entrafia ¢l de convenir en una de-
- manda. y el articulo 330 exige aquella autorizacién para esto
altimo. Cierto es que el que judicialmente llama 4 sus acreedo-
res para que le admitan lq cesion de sus bienes es demandante
pero lo es sélo en la forma, pues en ¢l fondo acepta en juicio
una deuda y se somete 4 su pago ejecutivo y esto es lo mismo,
en cuanto a sus efectos por lo ménos, que convenir en una de-
‘manda. Desde luego, se somete 4 la ejecucién, como si hubiese
una sentencia ejecutoria v se sujeta 4 todas las consecuencias
4 que puede dar lugar Ia no admisién de la cesién. Cosas toqas
cstas de mayor gravedad.

Kl ‘menor cmancipado necesita, para hacer la cesion, del
.consentimiento de su curador y de la aprobacién del juez, pues
‘aquel acto no puede considerarse de simple administracién, 4n-
tes bien es la destruccién de¢ toda administracién (articulo 355).
El .mayor inhabilitado necesita de¢ la asistencia de su curador
fmicamente (articulo 376). Bl marido es.quien debe. hacer .la



resion de Dbienes de su mujer, & bien puede autorizarla para
¢llo; pero siempre se¢ necesita del consentimiento de la misma
mujer v si entre los bienes cedidos hay inmuebles, debera pre-
veder decreto judicial con conocimiento de cattsa. Esto es una
consecuencia de la circunstancia de ser la cesién de biencs una
verdadera enaéenacién (articulo 1.338).

Que las personas 4 que nos acabamos de referir pueden ha-
cer cesién de bienes, no es dudoso, pucsto que ésta es un bene-
ficio, (fue trae ventajas reales al que lo obtiene v no hay motivo
para negarsclo a tales personas. Cierto, algan peligro hai en el
acto, como que se reconocen deudas; v es por ello por lo que
s¢ exigen las formalidades indicadas.

307. Ia cesion de hienes puede ser convencional & judi-
cial. (Art. 1.866.)

" En los articulos siguientes se trata extensamente sobre la
cesion de bienes judicial, v por ello nos limitarenios aqui 4 ha-
blar de la convencional. Para que ésta surta sus efectos es me-
nester que sea aceptada por todos los acreedores undnimemen:-
t¢, pues siendo un contrato en que todos ellos son partes, todos
deben prestar su consentimiento, que es el principal elemento
de los contratos. Asi es que si sc ha célebrado en ¢l concepto’
de que no hay mas acreedores que los que han concurrido & acep-
tarla y luego aparece algun otro, serd nulo, porque ya han va-
riado las ecircunstancias en cuva virtud se celebrd el contrato.
Con todo, si ese nueve acreedor lo ¢s por una suma de pequetia
fimportancia, habida consideracién al activo v al pasivo del deu-
dor, no debe tenerse en cuenta : tal rigorismo serfa absurdo v
por lo mismo incompatible con el derecho. A los tribunales to-
cari juzgar discretamente sobre el caso. Esto es en el conecepto
de que los acreedores que han celebrado el convenio ignorasen
en ahsoluto la existencia de otros acreedores, pues si del- acto
mismo & de otras circunstancias se deduce que los contratantes
han creido tan siquiera posible tal existencia, no habrd motivo
para anular el acto, por haberse tenido en cuenta, al celehrarlo,
que podfa haber quien viniese luego & exigir del deudor el cum-
.plimiento de otras obligaciones. Pero e¢s.de advertir que esta
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nulidad es sblo relativa y que 4 los. acreedores cesionarios .fini-
camente les compete el derecho de pedir que se la' pronuncie.
Los nuevos acrecdores tendrin el de hacerta anular, no porque
se la haya aceptado sin su concurrencia, sino porque -hé_va me-
diado alguna de las circunstancias que por derecho comtin anu-
lan los pagos en general, 4 causa de ser la cesidén una especie
de pago. '

La cesion de bienes extrajudicial no tiene mas efectos que
los_que se deducen del mismo contrato. Asi es que si se aceptan
en pago de los créditos los bienes cedidos sin afiadir ninguna
otra_condicién, parece lo natural creer que se ha querido que el
deudor quede libre de todo punto para lo sucesivo. Si se admiten
cn pago por su producto & por el valor que se les dé convencio-
nalmente, fijindose plazos para la satisfaccién del saldo, ¢l deu-
dor tendri que cumplir estrictamente lo pactado, sin que pueda
alegar el beneficio de competencia. Si se les tona en pago hasta
concurrencia de cierto. valor, sea determinado convencional-
mente, sea por lo que produzca su renta, declarindose que que-
dard. debiendo el resto, sin indicarse en qué términos se ha de
pagar, entoncees tendré el deudor aquel heneficio, porque las co-
cns se han puesto en la misma situacion que en el caso de la ce-
v debe haber una completa asimilacién.

sién judicial aceptada,
368. Lua cesidn judicial es un beneficio concedido por la ley
4 los deudores de buena fe que por consecuencia de desgracias

inevitables se ven impaosibilitados a pagar 4 sus deudores.
"Tiste beneficio no se puecde renunciar. (Art. 1.867.)

En el ntimero 366 dimos la definicién que trae este articulo,
d€ la cesién de bienes judicial, 4 la cual realmente es 4 la que
c'orrésponde: quisimos darle desde el principio, porque verdade-
rumente esta es la que debe Namarse cesi6n de bienes, no sien-
do la: convencional, sino un contrato, como cualquiera otro, v
no el 1ecurso legal de que se ocupa la ley en el presente lugar.

El recurse _de la cesién de bienes no puede renunciarse, por-
que la ley que lo establece es de 6rden phblico, como que tienc
por,.objeto libertar al individuo de las persecuciones constan-
tes de sus acreedores y darle los medios de qor}seguif su sub-



sistencia, sin estar d¢ continuo expuesto 4 que aquellos 1¢ arre-
baten el pan que haya conseguido, después que ha entregado
to que tenfa.

369. Para que la cesidén judicial de bienes sea admisible,
deberd hacerse en la forma que se establece en el Cédlgo de
procedimiento. (Art. 1.868.) ’

Ias formalidades que han de seguurse en el juicio de cesién
de bienes estan establecidas en la seccibn 1.7, tit. 7.°, lib. 3.° del
Cédigo de procedimiento civil; pero la omisién de alguna de
estas formalidades no hace inadmisible la cesién. S6lo la omi-
sign de las que puedan llamarse constitutivas del juicio son las
que producen este efecto. La presentacion de la lista de los
acreedores, 1a votacién sobre la admision de su cesién, la sen-
"tencia correspondiente sohre el mismo v la decisibn sobre los
recursos que contra ella se¢ interpongan, tales son las formalida-
des esenciales, sin las cuales no hay juicio, ni beneficio, ni efec-
to alguno en el particular. Mas no debemos darle igual efecte &
la omisién de la acumulacién de autos sobre juicios particula-
.res, ni del embarge de los hienes presentados ni de otros actos.
por ¢l estilo. '

370. El tnbunal concedera la cesidn de bienes, siemnpre
que no ocurra alguna de las circunstancias siguientes :

1.* Que et deudor cnagene alguna parte de sus bienes, en
los seis meses antes del dia en que hace la cesiébn, quedando
sin lo suficiente para pagar todas sus deudas: '

2" Si paga 4 algin acreedor que no sea el mis privile-

aiado, dentro de los seis meses anteriores 4 la ce516n, siempre
que de ello resulte perjuicio 4 los demés acreedores :

3.* Que el deudor haya dilapidado su fortuna 6 no aparez-
ca inculpable.el atraso que esperimente: .

4. Que haya obtenido de sus acreedores espera—r;-s;i)ecto
de créditos que figuren en la cesién: ‘

5.* Que el deudor haya mane;ado caudales de la Nacién- 6~

de los Estados, provincias & pueblos, de establecimiéntos pfi-



blicos v esté slcanzado en. sus cuentas, miéntras no reintegre
todo lo que debe por este respecto :-

6.* Que el deudor haya ocultado alguna parte de los bie-
nes; y

7. Que ¢l deudor haya colocado en la lista uno 6 1nas

acreedores que no lo sean en realidad 6 por mis cantidades de
las gque en efecto les deba.

"~ En los cuitro primeros casos de este articulo podri admi-
tirse la cesidn, estando de acuerdo todos los acrecdores; pero de
ninghin modo en los tres tltimos. (Art. 1.869.)

Segfin ésto, hay casos en que un solo acreedor que s¢ oponga
fi la cesiébn basta para que ésta no se admita, y otros en que,
aun cuando todos convengan en ella, no se la puede decretar.-
Son los primeros los contenidos en los cuatro primeros nimeros
del artfculo 1.869, v los segundos los contenidos en los tres alti-
mos. Pero si el deudor no se encuentra en ninguno de los casos
de aquel articulo, deberd admitirse la cesién por decreto judi-
cial, aunque todos los acreedores se opongan 4 ello. Cuando en
la primera reunién del concurso todos los concurrentes estuvie-
ren por admitir la cesidn, ¥ no sc hallare el deudor en ninguno
de los tres tiltimos casos de nuestro articulo, se darf por admiti-
da, aunque se¢ hayan tachado algunos créditos, pues el resuitado
del juicio de tachas ninguna influencia tendrd sobre aquella vo-
tacién’ pero si no todos hubieren estado por la admisiébn y hu-.
biere habido eréditos tachados, se diferird la resolucién definiti-
va para cuando se hava decidido la controversia sobre tachas.
Si el deudor no se hallare en ninguno de los siete casos de nues-
tro articulo, la cesién se declarard admitida, haya 6 no habide
tachas de créditos, porque el voto eén contrario de un acreedor 6
de todos no influird en nada en la admisién. Asf dice el articulo
451 del Cédigo de procedimiento civil; pero en nuestro concep-
to es doctrina racional y que se ha de aplicar sin que cn ello se
infrinja la ley, que siempre que no esté tachado el que se ha
opuesto 4 la admision de la cesidn, siendo por supuesto el caso
uno de los cuatro primeros del articulo 1.860, debe darse por



inadmisible la cesién, 6 seiruirse el juicio sobre si'tal es él caso.

-sin esperar & que se decida la controversia sobre tacha.

- En los cuatro primeros casos de nuestro articulo se admite
a cesién_, cuando todos los acreedores convienen en ello, por-
que ahi no existe un hecho que demuestre que el deudor haya
querido quedarse con lo ageno, sino culpa Gnicamente v si se
quiere preferencia por alguno de los acreedores sobre los otros,
v estas faltas pueden perdonarlas los interesados, como que no
hay nada que reclame la satisfaccién de la justicia ptblica del
pais. No asi, cuando el caso es alguno de los cuatro ltimos.
Ahi estdn interesados la Nacién, las municipalidades, pueblos
v establecimientos piblicos porque se castigne siquiera sea ci-
vilmente al administrador infiel que se ha apropiado de cauda-
les phiblicos, ¥ la vindicta publica en que no quede triunfante
¢l deudor fraudulento que oculta sus bienes & que quiere dis-
minuir el haber de sus legftimos acreedores, haciendo figurar
como tales 4 quienes no lo son.

* En cuanto a los niimeros 1.° v 2.° de este articulo, debe-ad-
vertirse que es menester gue el perjuicio resulte inmediatamen-
te de ]a enajenacidon & del pugo de que ahi se habla. Supéngase
que enajena una propiedu_d, en los seis meses.-anteriores. a su in-
solvencia, con el fin de emplear el precio en una negociacién de
~ue s¢ promete ganancia, v que luego de una maunera inesperada
hava resultado ruinosa, ¢ podra decirse que en virtud de la ena-
jenacién haya quedado sin los medios de pagar? El perjuicio no
ha venido de la enajenacidn misma, sino de actos posteriores.
Hs necesario que la enajenacion-haya sido a titulo grattito 6 a
tan bajo precio, que de ¢lla misma haya nacido la insolvencia
del deador Supdngase que ¢l deudor paga, dentro del término
indicado, 4 un acreedor no privilegiado, contando con funda-
mento que tiene medios de satisfacer 4 los deméis y que luego,
por algtin acontecimiento imprevisto, como la insolvencia de
un deudor, la pérdida de una cosecha, un incendio, quede sin
los medios de satisfacer 4 los demés: ;habrd quien crea que
fué el pago el que causé el perjuicio 4 los demis acreedores ?
En cuanto 'al caso 4.°, es de notarse que la espera,d_é que
aquf se habla es la que resulta de un ajuste entre los acree-
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dores que tenfa el deudor 4 la sazén y el mismo deudor : en ma-
nera alguna de los respiros particulares que se dan separada-
mente para pagar. La frase «que haya obtenido de sus aéreedo-
res esperan, indica bastantemente que se trata de una espera
dada colectivamente y no de las individuales. ‘

- Ni serd de més advertir que el nfimero 7.° supone fraude de
parte del deudor al colocar en la lista mas acreedores de los gune
tiene y hacer figurar 4 los que realmente lo sean, por cantidades
mayores de las gue realmente constituyen su crédito. Puede
acontecer que por descuido, olvido ¢ equivocacién, no se le ha-
yan cargado en su cuenta 4 un acreedor cantidades que se le han
satisfecho y que aparezca como tal después de haber sido satis-
fecho del todo 6 con un haber mayor del que debiera. En tal
caso no puede obrarse con la severidad que establece el artfculo
de que venimos tratando. Pero es para nosotros claro que le toca
al deudor comprobar que no hay -fraude en su proceder, porque
el hecho de suyo es una presuncién grave en su contra, que él
debe destruir. :

371. Por la antigua jurisprudencia se establecfa que no sé
admitiera la cesién cuando las deudas 6 alguna de ellas prove-
nfan de delito; pero el articulo '1.869 no trae este caso y nos
parece racional semejante doctrina. El delito tiene su pena dis-

-tinta de la que puede venirle al reo en el juicio civil, y no es

justo que ademaés se le deje por toda la vida entregado 4 las
persecuciones de sus acreedores que no le dejarAn vagar para
buscar su subsistencia; pero respecto de la pena pecuniaria
que se haya impuesto al delincuente no se admite cesién, por-
. que ésta propiamente no es una deuda.

372. Sin embargo de que el deudor haya hecho cesién de
sus bienes y formado concurso de acreedores, puede arrepen-
tirse ¥ hacer valer contra ellos sus derechos, Hquidar el cré.
dito de cada uno é. impedir la venta de aquellos; pero esto
tiene lugar con tal que la cosa. esté integra, vy se dice estarlo
intes que se acepte la cesién; mas no después, si los acreedo-
res lo resisten, excepto. que se les pague. Después de esta acep-
tacién, ya el asunto ha llegado 4-un estado que puede seme-
jar la cosa juzgada y no es posible volver atr4s.

Tomo 1V 26



373. Sobre el retiro de la cesibn juzgamos oportuno re-
producir lo que digimos en nuestro comentario 4 la 6.*, tit. 2.°
del Cddigo de procedimiento judicial ntmero ro.—«Nuestra
ley considera la cesidn de bienes como un beneficio de que
pueden wvalerse los deudores que no tienen medios de satisfa-
cer sus deudas, para libertarse de una ejecucién que se haya
decretado contra ellos 6 quc esté 4 punto de decretarse. Sien-
do tal la naturaleza de este beneficio, si se le concede al deu-
dor ¢l derccho de recuperar los bienes cedidos con sdlo desis-
tir de la cesién, se le daria una arma poderosa con que para
los legitimos ataques de sus acreedores y burlar la accidén de
la justicia. A prevalecer tal sistema, un deudor podria hacer
cesién de bienes, luego buscar quien se los comprase, con la
libertad que le da la accién intentada, desistir luego de su pre-
tension ¢ inmediatamente dar cima 4 su enajenacién. De este
modo quedarian burlados los acreedores, que en virtud de un
juicio intentado legalmente se habfan visto obligados 4 sus-
pender su ejecuciéon 6 su demanda. No siguen el juicio co-
rrespondiente para hacerse pagar su crédito, porque la leyv se
fo impide v luego se quiere que en virtud de esa suspensién
forzada picrdan las seguridades que les daban las propiedades
del deudor. La cesién de biencs ¢s una tregua que se le otor-
ga 4 &ste; ¢(cOmo se quiere que esa tregua le sirva para po-
der con més libertad hacer ineficaz la accién de los tribuna-
les? Esto .zeria un absurdo, vy por lo mismo debe rechazarse.

«Por esto 1a ley 2.* tit. 15, part. 5.%, dice: «Pero si el deu-
dor que hubiese asi desamparado lo suvo, digiese antes que
fuesen vendidos sus bienes que los quiere cebrar para facer
pago 4 sus debdores 6 para defenderse luego con derecho con- -
tra cllos, enténces non deben vender ninguna cosa de lo suyo,
aun decimos que debe scr oido.w Véase bien que esta ley no
manda que inmediatamente después del desistimiento se le
entreguen al cedente sus bienes, sino que se sushenda su
venta y se le oiga. En esto hav justicia asi para el deudor,
como para los acreedores. Al uno no se le niega ¢! derecho gue
tenga 4 defenderse contra las injustas pretensiones de los otros,

¥ & estos no se les deja cnteramente inséguros, pues siempre



«quedarin embargados los bienes que han de asegurar el pago,
‘z_ﬁiéntz_’as sc ha de seguir el juicio entre el deudor y Sus acree-
dores.’ . : ' -

"~ «Ni ¢por qué habia de levantarse el embargo, cuando el
,ri_ropi'o cedente se ha confesado deudor ¢ incapaz de cumplir
sus compromisos ? El caso de cesién de bienes es el de una eje~
-c:uci(‘m' promovida’ por el mismo ejecutado. Si no sc pucde le-
vantar la ej'ecucién del reo, que ha confesado su deuda, sdlo
borqﬁe diga que va 4 pagar & 4 defenderse, no se nos alcanza
¢l motivo que haya para hacerle respecto del que voluntaria-
mente se ha sometido 4 una ejecucién especial para libertar-
Se de todas las consecuencias de la ejecucién general,

T «Argliyese contra esta doctrina con el principio de que
siéndole licito al demandante desistir de su demanda Antes de
Ia -contestacién, sin-que el reo tenga el derecho de quejarse de
<ste desistimiento, también le serd licito al cedente hacerlo
asi, por hallarse en el caso de quien intenta una accidén. Ar-
gumento es ¢ste que no puéde hacerse- valer, porque la ‘cesién
de bicues es un juicio especial que debe regirse por leyes es-
‘peciales; y ahi esti la ley de Partidas que hemos citado, 1a cual
<claramente establece los casos en que puede verificarse ¢l
desistimiento de la cesién y los efectos que éste produce. Sélo
para pagar 6 defenderse puede el cedente desistir, y con esto
puede alcanzar Gnicamente que se suspenda la venta de los
bienes y que se le oiga, en manera alguna que se ponga de
Anuevo en posesién de ellos.

«Pot otra parte, no creemos que el demandante pueda de-
sistir de su demanda 4ntes de la contestacién sin quedar libre
de toda responsabilidad para con el demandado. Si este ha
sido ya emplazado, si en virtud del emplazamiento ha hecho
gastos, ora en consultar abogados, ora en solicitar documen-
‘tos 1t otros recaudos para defenderse, debe el actor indemni-
zarle de estos gastos. Del mismo modo, si el acreedor et vir-
tud de la cesién de bienes ha suspendido forzosamente todos
"los. pasos que-habfan de dar por resultado el cobro de su cré-
dito, ‘deben los tribunales garantirle contra los actos del deu-
dor que pudiera burlarse 4 la sombra de un bencficio esta-
blecido por-la ley.» T Lo ;
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: Aunque esta doctrina esté apoyada en una ley no vxgente
hoy, es exacta en nuestia actual 1eg151ac16n, ora por ser muy
conforme 4 la naturaleza del beneficio de que tratamos, ora
porque la ant1gua leglslaczén seré siempre una. autorxdad res—
petable cuando no se opone al espiritu de la v1gente La doc-
trina estd apoyada por el seg'undo aparte del artlculo 1873, que'
ex;ge como condicién del retiro de la ces16n, que el deudor
pague prewamente sus (:eudas, sin dlstlngmr el caso en que
aque] se haga éntes 6 después de la contestamén de la deman-
da sobre cesibn. ’

374. Hecha la cesién de b1enes, de]ar{m de correr los in-
tereses 5610 respecto de la masa, sobre toda acreencia no ga-
rqntxzada con privilegio, prenda 6 hrlpoteca (Art 1870)

.. Es consecuencia de esta disposicién que los intereses si-
guen, corriendo contra. el deudor, que en todo tiempo debera
pagarlos en pudiendo. Cesan. {nicamente respecto de la masa,
es decir, los acreedorgs.no‘ tienen derecho alguno 4 cobrar
parte del dividendo por.los .intereses que-se devenguen des-
pués de hecha la.cesién. Segin esto,.cada crédito sera liqui-
dado hasta aquel. momento y la cantidad que resulte acumu-
lindose los iuterescs al capital serd la.que se tenga en cuenta
para asignarse las proratas.

La ley limita ld cesasién de los intereses umcamente 4 lo&
que devenguen los créditos - no garantidos por hipoteca, pren-
da 6 privilegio, en términos que.aun respecto . de la masa
esos créditos seguirAn devengindolos; pero aunque no lo
diga el ‘articulo, esos intereses se pagarAn (nicamente hasta
concurrencia de lo que produzcan los bienes-afectos a-la hi-
poteca, 4 la prenda 6 al privilegio, porque en.saliendo de ellos
los créditos; al venir 4 concurrir. con los demés, son  meramen-
te, personales v deben correr.la suerte comf(n.

375, -La cesién de bienes hace ex1g1bles las deudas de pla-
zo 'no vencido. (Art. 1871).

La exigibilidad .de que aguf se trata tHene por finmico .éfecto
habilitar 4 los acreedores cuyo crédito no sea exigible . por
estar pendiente el plazo .4 la condicién, para entrar 4 tomar
desde luego su prorata. Pero no.sucede lo mismo en cuanto &
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los. demAs efectos juridicos; asi, por ejemplo, un.crédito. ac-
.tivo no exigible, al hacerse la cesién, no se podra compensar
con uno pasivo-que lo era en.la misma época, porque este ar-
ticulo le dé aquel carhcter. Aquf se.trata de la cesi6én de bie-
nes y todas las disposiciones contenidas en la .presente sec-
.cién se, contraen naturalmente 4 esta institucién, y por lo
" mismo s6lo respecto de ella se hacen exigibles los créditos que
no lo eran. o - . _
- 376. :Por la cesi6n de bienes quedar4 el deudor inhabili-
tado. para disponer de sus bienes y contraer sobre ellos nue-
vas obligaciones. (Articulo 1.872.)
¢ . Natural es esta disposicién, pues desde que el deudor ha
«cedido sus bienes para con ellos se paguen sus acreedores, vir-
‘tualmente .se ha comprometido 4 no darles otra aplicacién. En
‘nuestro concepto, cuando entre los bienes cedidos haya algu-
‘fios inmuebles, debe registrarse el acto ‘en que se les mande
“embargar, en €l departamento 6 distrito de su situacién para
‘quie la inhabilitacién tenga efecto respecto de terceros. Sin,
‘este registro ‘puiede el cedente enajenar aque]los— bienes & hi-
‘potecarlos; registrando la correspondiente escritura : no podra
“oponérsele al que ha obtenido el correspondiente derecho, el
“acto de cesién, salvo, sin embargo, el derecho que 4 los acree-
dores ¢oncede el articulo 1.168. Aquel registro puede hacerse
‘de oficio, 6 4 instancia de cualquier acreedor 6 del represen-
‘tante del concurso.

377. La cesi6n judicial no confiere 4 los acreedores la pro-

piedad de los bienes cedidos, sino el derecho de hacerlos ven-
‘der, y de que su importe, como el de las rentas, se invierta
en el pago de sus créditos.
- -Puede cn. consecuencia el deador retirar la cesién en cual-
-quier tiempo, pagando previamente sus deudas, sin perjuicio
de los derechos que bayan adquirido terceros en virtud de re-
.mate de bienes. (Articulo 1.873.)

Como hemos dicho anteriormente, la cesién de bienes no
s mis.que una ejecucién ‘provocada por el mismo deudor, ¥y
_asf como en-las ejecuciones en general no pasa al acreedor la
.propiedad de:los bienes sobre que se traba ejecucién, asf tam-
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“yoco sucede aquello en esta especie particular de ejecucion.
-Dediicese de esta disposicién que si el producto de los bienes.
cedidos cubre con exceso el monto de los créditos que se han
de satisfacer, el sobrante corresponde al deudor; pero para.
que haya exceso es menester que se satisfagan no sélo los ca--
pitales v los intereses devengados hasta el momento de la ce-
sifm, sino también los que se hayan devengado después, por-
que, como va digimos, contra el deudor siguen corriendo los
intereses pactados v los legales, cuando hayan de tener lugar.

Para que el deudor pueda retirar la cesion, debe satisfacer-
las cantidades que da 4 la sazém, asi por capital como por in-
tereses, deduciéndose naturalmente las que se hayan pagado-
va con el producto de los bienes que se hayan vendido. Los.
pagos quc se hagan con ese producto deberin imputarse, en.
todo caso, primero 4 los intereses devengados hasta el mo-
mento en que se verifiquen, 4 no ser que el acreedor conven--
ga en que se haga imputacién, al capital, (Articulo 1193). Si
algun acreedor tiené varios créditos contra el cedente, el pago-
que se haga con el precio de los bienes se imputari primero
4 la deuda que el deudor tenia m4s intereses en extinguir, y-
Inego 4 la que se halle en este caso entre las que queden y-
as{ sucesivamente, puesto que en ¢l presente case no hay
recibo que exprese 4 qué deuda ha de hacerse la imputacion;
v si las deudas son de igual naturaleza, la imputacién se hace-
4 la mds antigua y en igualdad de circunstancias se hara.
_proporcionalmente 3 todas ellas. (Articulo 1.195.)

378. La cesidn de bienes de un deudor no aprovecha 4.
sus codeudores mancomunados ni 4 sus fiadores, sino hasta el
importe de los pagos hechos con los bienes cedidos. .

Tampoco aprovecha 4 los herederos del que hizo la cesién,
si han recibido su herencia sin el beneficio inventario. (Ar-
ticulo 1874).

Dice este articulo que la cesién de bienes de uft deudor no-
nroduce otro efecto respecto de su codeudor solidario ni su.
fiador que disminuir la deuda en la suma que resulte satisfe--
-2lia con el producto de los bienes cedidos, y que por lo-mis-
ma A estos no les corresponde el beneficio de competencia que
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alcance el otro en virtud de la cesion. Is obvio qile asi debé
ser, porque el codeudor solidario es tan deudor como: ¢l ce-
dente y puede ser recounvenido sin tener en cuenta la situa-
ddén en que este se halle. El fiador simple se ha constituide
«abalmente para que satisfaga la deuda, cuando el deudor
principal no puede hacerlo v el resultado de la cesién de bie-
nes, cuando no produce cl pago de todas las deudas del ce-
dente, demuestra que ha llegado ¢l caso de hacer efectiva la
fianza. '

Ni hace variar la resolucién la circunstancia de qué el
acreedor haya contribuido con su voto 4 celebrar un convenio
von el cedente; con arreglo 4 lo dispuesto en el aticulo 187s.
Pudiera decirse que en este caso debiera aprovecharse el {ia-
dor {que el deudor solidario no puede alegar nada en el parti-
cular, puesto que es tan deudor como el otro}, en este caso,
decimos, pudiera aprovecharse el fiador del convenio celebru-
do con el deudor, puesto que el acreedor ha contribuido 4 que
no se verifique la solucién de su crédito.” Pero, cuando sé ‘le
conceden 4 un deudor las condiciones favorables de un con-
venio, es porque realmente no tiene los medios de pagar 4 sus
acreedores: no hay peligro de que alguno de cllos vaya 4
vonceder aqguellas condiciones si puede conseguir inmediata-
mente la solucidén de su crédito. Puede decirse que el conve-
niv €s un signo cierto de la insolvencia del deudor, y que con-
signientemente hace veces de escusién. El fiador debe pagar,
ruesto gue esti cumplido el requisito de la ‘escusién del deu-
dor. Con todo, si se descubre que ha habido mala fe de par-
tv del acreedor, por haber conspirado con el deudor en per-

juicio del fiador, puede éste oponer como excepcién aquel
fraude. ’

Peio 1a cesién por si sola no equivale 4 escusidn de los bic;~
nes del deudor, porque es posible, bien que no probable, que
los cedidos den 'un producto suficiente para satisfacer todas
las deudas, y casi siempre dardn con qué pagar una parte. Es
necesario, pues, esperar 4 que se verifique la Venta de esos
bicnes para que las deudas queden liquidadas y ver por cuin-
to pucde ocurrirse contra el fiador': péro éste tendra que an-



ticipar al acreedor la cantidad necesaria para hacer los gas-
" tos que ha de ocasionarle el juicio de concurso. (Artfcu-

lo 1751). :

.El herederc que ha aceptado pura y simplemente .la he:
rencia del deudor que ha obtenido el -beneficio de cesién de
bienes, no podra aprovecharse de él, porque ha hecho suyas
las deudas de éste y deberi proceder en su pago como en las
demis que tenga contraidas por si; pero si podri aprovecharse
del convenio que hubieren celebrado los acreedores conm su
causante, porque ya éste es un contrato en cuya virtud ha ad-
quirido éste un derecho cierto v transmisible 4 sus herederos.

370. Los acreedores pueden dejar al deudor la administra-
cidn de sus bienes, y hacer con él los arreglos 6 convenios
que tuvieren por comveniente, siempre que en ello se confor-
maren las dos terceras partes de los -acreedores concurrentes
Gue reiinan las tres cuartas partes de créditos, 6 las tres cuar-
tas partes de acreedores concurrentes que retnan los dos ter-
cios de créditos. (Art 1.87s5.)

El acuerdo de los acreedores hecho con arreglo al articulo
anterior es obligatorio para todos los interesados en la masa,
siempre que hayan sido citados, segin se prescribe en el C6-
digo de procedimiento civil. (Art. 1.876.)'

Los acreedores hipotecarios y privilegiados no quedan su-
jetos al convenio celebrado por los demis acreedores, con tal
que se abstengan de votar, aunque-tomen parte en las deli-
beraciones. {Art. 1.877.)

Es claro que los acreedores que han de formar mayoria
para la celebracién del convenio deben ser los que estén ya
admitidos como tales, y que por lo mismo no puede proceder-
se al acto sino después de la calificacién de créditos. Después
de citados para el acto todos los acreedores en la forma esta-
biecida en el Cédige de procedimiento civil, los que concu-
rrah, cualquiera que sea su n@imero, podrin deliberar y su
resolucién obligard & todos, en términos que si uno solo exis-
.te y forma un convenio, éste valdri todo el concurso, como
se deduce de los articulos 1.875 ¥ 1.876.

El artfculo 1875 exige una mayorfa de personas unida 4



una mayoria de créditos, en términos que la una por si sola
nada resuelve : quiere el juicio de una gran parte de las per-
<onas, para que haya probabilidades de acicrto en la estima-
c16n de las varias ‘circunstancias del caso, y un.x gran parte
en el interés para que haya garantia de que se ha visto el
asuntc con todo el esmero que inspira siempre ¢l interés. Se
ha discutido si el prmc1p10 que exige la mayorfa de personas

admite excepcién para el caso en que muchos acréedores han
“iedido su crédito 4 una sola persona, estableciéndose ent6n-
ces que ésta represente otras tantas cuantos créditos se le ha-
yan cedido. Los que sostienen la afirmativa alegan que, pues-
t0 que todos se pucden hacer representar por un mandatario
cue tendra tantos votos cuantos sean los mandantes, lo pue-
den también por un cesionario, que debe tener la misma ven-
taJa que sii dificultad se ha otorgado 4 un apoderado. Pcro
«i atendemos al objeto que sc busca al exigir mayorfa dé
personas, cual es la reunién de varios juicios que den garan-
tia de acierto, no podemos ménos de acoger la negativa en
el asunto. La comparacién con el mandatario no tiene fuer-
2a alguna, pues éste siempre tomari la opinién de todos los
mandantes y traerd A4 la decliberacién el conjunto de wvarias
opiniones, 4 las veces en sentido contrario. No es asf el ce-
sionario, que seguirA sicmpre sus propias inspiraciones. Tal
ha sido la decisién de la Corte de casacién de Francia, que
segin Alauzet han acogido todos los autores.

"Otra dificultad puede ocurrir en el asunto, bien que en
sentido contrario, dado el caso-de que un acreedor haya ce-
dido sendas partes de su crédito 4 muchas personas: «creemos
con Dallos, dice el citado Alauzet, que cada cesionario debe
considerarse como acrecdor distinto y admitido como tal 4
votar en el concurso, si no existe ningan fraude y 'si la ce-
sibn es seria. De estas decisiones pueden sin duda nacer abu-
sos; pero ellas nos parecen de acuerdo con el texto de la ley :
-los . tribunales procurarin siempre poner remedio, dentro de
los -limites de sus atribuciones.» Nosotros agregaremos que
cuando la cesibn se ha hecho después de conocida la insol-
vencia hay gran presuncién de que en ella se ha procedido
con fraude y con una intencidén ilegitima.
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Absurdo fucra someter los hipotecarios v privilegiados 4
un convenio en cuya celebructon no tuviesen votos, como se
sostenia en ia antigua jurisprudencia, asi como que no queda-
sen sometidos 4 €1, cuando hubiesen tomado parte en la vo-
tacién. Por otra parte, su posicidn es excepeional, puesto que
teniendo un objeto afecto 4 su crédito vienen 4 componer un
grupo de acreedores aparte, cuyo deudor principal es aguel
objeto. Por ello la ley deja 4 su arbitrio quedar 6 no someti-
dos al convenio, seglin que toman parte en la votacibn 6 que
se abstienen de ello. El Cédigo de comercio (articulo 845) de-
clara que los acrcedores hipotecarios ¢ privilegiados que vo-
taren en la deliberacidén sobre el convenio se cntenderd que
renuncian 4 su derecho de prelacion. Sentimos que estos dos
Cédigos difieran en un punto en que no cabe diferencia al-
guna entre los negocios mercantiles y los civiles. Y creemos
gue es mas acertada la disposicién del Cddigo de comercio,
ruesto que el acreedor hipotecario v el privilegiado tienen se-
guridad por una parte de su crédito por lo ménos y acaso les
convendra tomar por el pronto en ¢l dividendo general una
pequefia parte mAs bien gue csperar para mis tarde: no tie-
nen, pues, un interés semejante al resto de la masa, vy por
ello no debiera permitirseies cntrar en sus deliberaciones, sine
despojandose de su derecho de prelacién é igualdndose consi-
guientemente con los demés.

Apénas es necesario decir que cuande cl acreedor hipote-
cario 6 privilegiado tiene ademds un crédito quirogréfico ten-
dra voto por éste v no por ¢l otro. Puede acontecer que un
acreedor tenga dos créditos hipotecarios 6 privilegiados y que
por uno de ellos vote v por el otro se abstenga de hacerlos
Enténces nos parece lo natural quec quede sometido al con-

venio por el primero y no por el segundo.

»

Otra cuestién se ha presentado en este punto, es a saber:
cuando 1a hipoteca que garantiza algin crédito grava una fin-

‘ca perteneciente 4 un ‘tercero, y ¢l acreedor da su voto en la

deliberacién del convenio, ¢quedara sujeto.al convenio en'
cuanto 4 su crédito hipotecario? No lo creemos, porque aquf
la hipoteca semeja.una fianza, limitada ciertamente, prestada
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por el duciio del inmueble gravado y, como ya hemos dicho,
Ja circunstancia de que el acreedor garantido haya concurri-
do al convenio no es parte 4 libertar al fiador de su obliga-
cibn. Los tribunales franceses han resuelto esta cuestién apli-
cando ¢l articulo 508 de su Cédigo de comercio, que es igual
al 845 del nuestro, aplicacién en que esta doctrina podia te-
ner mis dificultad.

Parécenos claro que los acrcederes hipotecarios y privite-
giados, aunque no hayan votado en la deliberacién sobre el
convenio, siempre quedarin sometidos 4 €l por la parte de
su crédito que no havan podido satisfacerse con el producto
de los bienes afectados y por la cual vengan al concurso 4
{omar su parte en ¢l dividende general. Serd {nicamentd,
miéntras obran como hipotecarios & privilegiados, cuando ten-
drin el derecho de sustraerse 4 la resolucién de la mayoria.

Parece lo natural gue el deudor & quien s¢ le niega la ce-
sién de bienes no tenga el derecho de celebrar un convenio en
1a forma establecida cn los articulos 1.878 y 1.875. Tal derecho
es una consccuencia de aquel beneficio, y por lo mismo, no
existiendo ¢ste, tampoco debe existir aquél.. Negada la ce-
si6n, no hayv ya juicio sobre ella, y por lo mismo no se dardan
los actos que en €l deben verificarse. En aquel caso; pues, la
minoria no quedard sujeta al voto de la mavoria, 6 4 decir
m4s bien, no habri deliberacién sobre convenio.

Naturalmente, para que ¢l convenio tenga fucrza legal es
de necesidad que el “tribunal lo declare legalmente formado,
phes es menester examinar si todos los acreedores han sido
citados conforme 4 derecho, si los votos dados por el arregio
llenan 6 no los requisitos de la ley y demés circunstancias del
caso. Cualquiera acreedor, sea de los que hayan concurrido al
acto, sea de los que no lo havan hecho, puede hacer recla-
maciones sobre la decisién del tribunal, y apelar de ella; del
mismo modo que el deudor, cualquiera que haya sido.

El efecto del convenio sera dar al deudor quita de parte
de los créditos 6 plazos para pagar 6 alguna otra condicién
que haga ménos angustiosa su situacién; pero no creemaos que
la minoria ‘quede sometida 4 un- convenio en- que se le dé al
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deéudor una quita absoluta de todas sus deudas 6 cosa pareci-
da, porque el fin que la ley se propone al dar predominio 4
.Ja mayoria es hacer que ella no pierda todo lo que pucde
slcanzarse, por puro capricho de la minorfa; pero con la re-
‘misi6bn de toda la deuda no se comsigue que nadie salve nada
en ¢l naufragio comiin. Bien se comprenderd que cuando la
quita concedida al deudor es de una cantidad muy grande en '
términos que equivalga 4 una quita absoluta, 6 si los plazos
-acordados son tan largos que no den esperanza de éobrar-algo
del deudor, los tribunales podran desaprobar el convenio, ob_ran-
do con sabidurfa ¥ discrecion y habida consideracié’n'gl f)a-
sivo y activo del deudor y a todo lo demis que pueda influir
en su juicio. Por eso el Cédigo de comercio francés da 4 Ios
tribunales la facultad de negar su aprobacién- al convenio,

cuando motivos de intefés ptblico 6 de interés de los acree-
dores impidan que pueda tener efecto. La doctrina que veni-
‘mos esponiendo no estid establecida por la ley, pero nos pare-
.ce conforme con la naturaleza de las cosas. ¢ Con qué fin ha
de obligarse la minoria 4 remitir en absoluto sus créditos, tan
¢blo porque a la mayorfa le plegue hacerlo asi con los suyos?
Va ésta ha perdido lo suyo, {qué utilidad le viene de que
.aquella también lo pierda? ’

SECCION 3.*

Del beneficio de competencia.
SUMARIO.

_380,.Definici6n del beneficio de competencia, — 381. Personas que
gozan de éL

380. En virtud del beneficio de competencia, el deudor
tiene el derecho de que al ejecutérsele se le deje lo ftecesario
- para vivir honestamente, segfin acostumbran generalmente las
personas pobres de su educacion. (Art. 1.878.)

Este bemeficio, que existfa en nuestra antigua legislacién
"v que le habfa venido 4 ella del Derecho romano, se halla aquf
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bién definido y de acuerdo con lo que pide la humanidad, que
io ha dictado. La jhrisprudencia romana lo hacfa consistir en
gue 'al deudor debfa dejarse con qué poder impedir el ser re-
ducido 4 una completa indigencia : ne egeant. Nuestro articu-
lo manda que se le deje lo necesario para vivir honestamente,
segﬁn acostumbran las personas pobres de su educacién. Esta
f6rmula nos parece més conforme al objeto con que se intro-
gujo la institucién. A quien por su educacién necesita,” para
vivif, de una casa con ciertos muebles, de cicrto género de
vestido y varios otros objetos, no se le concede, dejhndosele
estrictamente lo neccesario para vivir, el mismo beneficio que
4 una 4 quien, atendida su educacidn, esto sblo le basta. Aquél
tendra privaciones que para éste no lo son; su condicién, pues,
terA desigual, aunque se le haga la misma concesidn 4 ambos..
Pero en todos los rangos socdiales hay ricos y pobres que, na-
turalmente, viven con mayores 6 menores comodidades, con
mayor 6 menor tren. y no parece justo que. quien debe y- no
puede pagar 4 sus acreedores, viva-com las comodidades ¥
rumbo - con que los ricos. De ahi la férmula establecida por
la ley. Esa-persona que debe més de lo que tiene es pobre,
y debe vivir como los pobres que tiemen la misma posicidn
que él:
381, Gozan de este beneficio:

i.° ILos ascendientes respecto de sus dcscendlentes v 4]

contrano :

2.° Los herrnanos

3. Los cbnyuges.

'4.“ Los ascendientes del convuge v los cén) uges de lcts
descendlentes '

5.° Los deudores &4 quienes se les haya admmdo la ceswn
de bienes y los fallidos que hayan sido declarados escusables,
respecto de los créditos comprend1d05 en la ccszén de blenes
4 en la quiebra. {Art. 1. 879 )

Las disposiciones de este articulo estin de suyo ]ustlfxca-
das. Las cuatro primeras comprenden personas entre quienes
existen vinculos de sangre y otros no ménos respetables, cual
es el que une 4 los conyuges, y es claro que la ley no debe
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prestar apovo a pretensiones desapiadadas que s compade-
cen mal con aquelles vinculos. En cuanto & las personas coin-
prendidas en el namero 6.°, es por dem4s justo que después
que 4 un hombre se le ha desposcido de todo lo que tenfa ¥
que s¢ le ha juzgado inculpable de su quiebra 6 insolvencia,
j10.siga persiguiéndosele, para que pague lo que debe, hasta
dejarsele sin ia facultad de subsistir con su trabajo 6 con lo
gque mas luego adquiera de cualguier mauera. Tal rigor equi-
valdria asi 4 privarscle del agua y- del fuego, equivaldria 4
dejar 4 la voluntad de los acreedores el que pudiese 5 no
seguir viviendo.

_Si quien goza del beneficio de competenéia tiene una indus-
tria alimentada por el crédito, no podrin los acrecedores para
con quienes goza de. aquel benclicio, trabar ejecucién sobre
los. objetos que constituven la industria, si, después de cm-
bargados los bienes sobre que aguélies quicren hacer efectivo
su cobro, no quedare o suficiente para satisfacer los nuevos
acreedores y con ‘qué vivir honestamente et deudor. ILstos
acreedores no continuarin suministrando crédito v vendri 4
tierra la industria -del deudor, quedando éste sin medie de
subsistir, Por otra parte, los acreedores para con quienes exis-
te el beneficio de competencia no pueden perseguir al- deu-
dor, sino en caso de que adquicra bienes de nuevo, v ¢s cla-
ro que lo que otros le han proporcionado 4 crédito no le
pertencce, no puede contarse entre sus bienes. Pero si cf
deudor quiebra 6 hace cesidon de bienes, enténuces los acree-
dores contra quienes existe el bencficio entrarin con igual
derecho que los nuevos acreedores, porque, debicndo enténces
el deudor quedar desapropiado de todo, no hay razdn por qué
disminuir en lo mas minimo el derecho de los primeros. La
ley no quiere que en virtnd de las gestiones de cicrtos acree-
dores ¢l deudor se vea reducido 4 la’ imposibilidad de vivir,
siquiera sca como un pobre; pero después que esto va 4 su-
ceder por la gestion de otros, no tiene objeto hacer A aque-
flps acrceddres de peor condicién que los demas.

v .
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TITULO XXVII
DE LA PRESCRIPCION.
SECCION 1.2
Disposiﬁioues generales.

SUMARIO.

oS" Definicion ée la nre-cnpcmn Su justificacién. Sus elementos.

383. Cualidades de la pouesu.n para que pueda servir de base 4 la

" prescripciéon.—384. la preseripcion o se puede renunciar sie
después de adquirida.—385. Quién puede renunciar la prescrip-
cién.—386. HEl juez no puede suplir de oficio la prescripeion—

387. Renuncia expresa y renuncia tdeita.—388. La renuncin de:
+deudor & poseedor no tiene efecto contra sus acreedores y demas

interesades en hacerla’ valer.—389. Cosag que estan sujetas 4 is

prescripcidn.

382. La prescripeién cs un medio de adquirir un derecho
& de libertarse de una obligacién por el lapso de tiempo y bajoé
yas condiciones determinadas por la’ ley. (Art. 1880).

Hemoes visto que la prcscripcién es un medio de adquirir la
propiedad v demds derechos, y un medio de extinguir las obli-
gaciones {Articulos 668 y -1.170). I.a prescripeion considerada
como medio de adquirir se llama usucapién é prescripeién ad-
qusitiva, y considerada como medio de extinguir las obligacio-
nes, se llama prescripcion extintiva ¢ liberatoria, Siende co-
munes 4 ambas la mayor parte de las reglas 4 rigen la mate-
ria se las ha reunido bajo un mismo .titulo.

u«Los derechos considerados en su ideal sen imperecederos
y eternos y el tiempo que no ticne influencia, sino sobre lo
7jue es contingente, no puede conmoverlos, asi como no puede
atentar contra Dios mismo, esc tipo universal y puro de quien
ton reflejo y manifestacién. Es clevindose 4 esta altura cotno
Vico ha llegado 4 esta mdixima de derecho trascendental :
Temtprus non est modus constitmendi wvel dessolvendi juris,
Porque el tiempo no puede dar principio ni fin 4 lo que es
eternc y absoluto.

«3i de lo ideal pasamos 4 lo determinado, si de Dios des- .
cendemos al hombre, encontramos que el derecho, poniéndose
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en accibn entre séres finitos é imperfectos, siempre queda al
abrigo de las injurias inmediatas del tiempo. E! hombre en-
vejece v muere; péro los derechos le sobreviven y forman la
herencia de sus descendientes. L.a humanidad tomada en masa
tiene también sus derechos y el curso de los siglos no podria
arrebatarselos. Los fragmentos- de ese derecho. inalterable,
eterno y divino han ba;ado a la humanidad y duraran tanto
como ella.
~ «El es_tabl_eciniiénto‘de la prescripcién no es un argumento
contra esta verdad consoladora, que hasta en el estudio 4rido
de la jurisprudencia, nos muestra el hilo misteriosc que une
la criatura 4 la Divinidad. La prescripcién, en efecto, no es
la obra del solo poder del tiempo: toma su base en el hecho
del hombre, en la posesién del gue. adquiere y en una pre-
suncién de renuncia en quien descuida su propiedad. El tiem-
po. no interviene en ella, sino como medida. de los elémentos
en que reposa esta manera de adquirir.n (Troplong). Esos dos
héchos,. la posesién del adquirente y el abandono del anterior
propietario son los fundamentos principales de la prescripcién.,
-La prescripcién ciertamente es injusta 4 veces:; pero el in-
terés. general, al cual estd siempre subordinado el particular,
exigia imperiosamente que se fijase un término después del
cual no fuese ya permitido inquietar al poseedor, hacer averi-
guaciones sobre derechos -de largo tiempo abandonados. De
otro modo se habria dado ansa 4.una multitud de pleitos, se
habria hecho incierta la propiedad, todo se habria puesto en
duda y los derechos iés legitimos habrian quedado compro-
metidos. Una institucion no es odiosa, porque pueda, en cier-
tos casos, causar algtn mal particular. ¢ Qué regla general no
esti -sujeta 4- algunos inconvenientes?- §i colocéndonos en fin
en .un. punto de vista -elevado, consideramos cuan ftil es la
prescripcién y cuénto bien procura, no nos admiraremos de
que se la haya llamado patrona generis humani.

En restimen, la: ley ‘distingue dos especies de prescripeidn,

- Ya adquisitiva v la liberatoria. La primera tiene por funda:

mento la presuncién.de que quien goza dé un derecho, quien
lo posee, estd-realmente investido de él por una caunsa justa
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de adquisicién, porque no se le hubiera dejado gozar por mu-
cho tiempo, si su posesién hubiera sido sélo una usurpauén
La segunda estd fundada en la presuncién de que quien cesa
de ejercer un derecho, que permanece en la inaccién duran-
te muchos afios, lo ha perdido por una justa caitsa de extin-
cién, de que el acreedor que ha dejado pasar largo tiempo
sin cobrar su crédito ha sido ya satisfecho 6 ha hecho remisién
4 su deudor. Estas presunciones son falsas algunas veces; pero
la ley ha juzgado justo que los que, tenmiendo derechos adgui-
ndos tardan mucho en hacerlos conocer y en hacerlos valer,
sean castwados por su negligencia. De otra manera, nada ba-
brfa seguro en la sociedad. La propxedad habria quedado en
perpetita incertidumbre, los deudores hubieran estado obliga-
l‘dos, so pena de pagar dos veces, 4 conservar, durante siglos,
Tos documentos que prueben su liberacién. Por todas partes
habria desérden y confusién.
Veamos ahora cudles son los elementos de la prescripcién.
La ley exige, ademéis del lapso de tiempo, las otras condicio-
nes determinadas por la ley. Estas condiciones que, agregin-
dose al lapso de tiempo, completan la prescripcién, difieren
. seglin que sc trata ‘de prescripcién adgquisitiva-é de la Iibera-
.teria. En el primer caso es menester que con el lapso de tiem-
po concurra una posesion legal de la cosa por. prescribir. La
.prescripcién adquisitiva es, pues, la adquisicién de la propiedad
de una cosa por la posesidn legal que se ha lenido' duranie él
tiempo determinado por la ley. Ln el segundo caso.la condi-
cibén principal que debe concurrir.con el lapso de tiempo. con-
siste en la inaccién del acrecdor. La prescripcién liberatotia
es, pues, la extincién de la obligacién por la inaccién del
-acreedor por tode el tiempo determinado-por la ley.

Asi la prescripcién adquisitiva” consta de dos elémerntos
principales: el lapso de tiempo v la -posesién. El lap56 de
tiempo, seglin veremos, serd 4 veces de diez 6 tres afios v A
veces de treinta. Los elementos de la prescripcidn liberatoria
son ¢l lapso de tiempo y la inaccién del acreedor..El lapso de
tiepo es de veinte 6. treinta afios en’ general ; . pero por excep-

Tomo IV 27
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cidn ciertas acciones se prescriben por ménos tiempo, sezin
lo' veremos todo mis adelante. .

383. Para adquirir por prescripcién se necesita posesion
rontinua, no interrumpida, pacifica, no -equivoca v con la in-
tencién de tener la cosa como suya propia. (Art. 1.881.)

Nétese que esta disposicién se contrae (inicamente 4 la usu-
capion 6 prescripeién adquisitiva, porque es en ella en la que
cabe la posesién. Expliquemos las distintas cualidades que,
-segln este articulo, ha de tener la posesién,

La posesién es continua, cuando se ha ejercido sin intermi-
-tencias anorma]es habida consideracién 4 la naturaleza de la
‘cosa que forma su objeto v en consccuencia 4 la’calidad de la
posesién que puede ejercerse: asi la posesién de un bosque
serd continua, no obstante que los actos de posesién se ejer-
zan 4 intervalos de meses, de afios y aun de lustros. Conser-
vandose la posesién con la simple intencidén, miéntras otro no
-la adquiera, la posesién no deja de ser continua, no obstante
-que havan dejado de ejecutarse por mucho tiempo, actos po-
-$esorios. Por el contrario, si alguno pierde la posesidén por re-
nuncia expresa 6 ticita v luego la readquiere, hay dos posesio-
nes distintas, ¥y no una sola continua. En lo que concierne 4 la
.prueha de la continuidad de posesion, es sabido que el posce-
dor actual que pruebe haber poseido en un tiempo anterior, se
‘presume hdber poseido en el tiempo intermedio, salvo la prue-
ba en contrario. (Art. 619).

La posesién no interrumpida es la que no ha cesado ni na-
tural ni civilmente. Hay interrupcién natural cuando por cual-
.quier causa deja de estar el poseedor en el goce de la cosa por
‘més de un afio {art. 1.8¢7).; pero si dentro del afio se le ha
restituido el goce, 1a posesién no se ha interrumpido. Se inte-
rrumpe civilmente en virtud de una demanda judicial, aunque
.se haga ante un juez incompetente, de un decreto 6 de un
‘acto de embargo significado 4 la persona respecto de la cual se
quiere impedir el curso de la prescripcidn.

. La posesién es pacffica cuando no se ha adquirido con vio-

Jencia. Impide que sea pacifica tanto la violencia moral como
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da fisica, sin que importc gue. hayva sido ejercida contra ci prece-
<dente poseedor 6 sus representantes, por quien pretende tener
-la posesién 6 por un mandatario suyo; pero no dejard de ser
pacifica si la violencia ha sido empleada por un tercero, 4 mé-
mnos que el actual poseedor haya participado mas 6 ménos de los
actos de violencia. Pero en todo caso la violencia debe haberse
dirigido inmediatamente contra la posesién; v por cllo, si al-
.guno hubiere impelido 4 uno por medio de la violencia, 4 ven-
.der una cosa v en virtud de esta venta v no de violencia hu-
-biese dado la posesién, ésta no seria violenta. El vicio de vio-
:lencia es relativo y por elio no puede ser opuesto sino por quicu
1a sufrié. Ademds, no vicia perpetuamente la posééién. la cual
3 uede comenzar cuando ha cesado la violencia, sin gue deba
Jestituirse previamente la cosa al despojado, ni cambiase ecl
titulo de la posesidon. (Articulo 647). Al contrario, si se la ad-
«quirié pacificamente y se la ha conservado por la fuerza, se
teputa que siempre ha side pacifica.

La posesion es piblica sicmipre que se la hava ejercido de
manera que hayan podido verla todos 6 por lo ménos la persona
-contra guicn se ha ejercido ¢ los que poseian por ¢l, como el
arrendatario ¢ el usufructuario; siendo tal 1o importa que la
posesién haya 6 no sido vista, para que sea publica. La posesién
no scri plblica cuando los actos en que consista sean ocultos
Jor su naturaleza, como si alguno cavase por debajo del funde
vecino una gruta; pero s{ cuando poco 4 poco hubicse ocupado
-el suelo, 6 cuando el modo con que se ejecutan los actos los re-
viste de clandestinidad, como si de noche sc cortase yerba en
‘el prado del vecino. Pero si, por el contrario, la posesién ha co-
menzado pliblicamente, mas no ha continuado del mismo modo,
womenzard 4 ser clandestina desde que cese la publicidad, 4
Mo ser que la continuacién normal no pudiese ménos de ser
clandestina. Asf la posesion de una gruta formada piublicamente
-en el fundo vecino no cesa. de ser pablica, aunque después de
concluida la ohra no quede seiial que manifieste su existencia.
‘El vicio de la clandestinidad, como el de la violencia, no es ab-
soluto, sino relativa, por lo cual sblo el que no ha podide cono-
«wer la posesién puede oponerlo: ni- destruyve el consentimicuto
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-perpetuamente, pues cesa desde que la posesién. se hace puablica.

En fin, la- posesién -es equivoca cuando los anteriores requi-
-sitos 6 la intencién de poseer por si no son ciertos y manifies-
tos. Asi, si por ejemplo si uno ha pasado su ganado 6 cortado
.yerba en un terreno desocupado, no tendri posesién . legitima,
.posque es cosa equivoca, si ha usado del pasto 4 manera de
.n6émade 6 ha cometido un delito 6 procedido como duefio; asf
también, si un heredero cultiva por si sclo.un fundo de la su-
cesién. su posesién sera equivoca, porque los otros coherederos
pueden, con razén, creer que él ha obrado en.nombre comfn,
no en nombre propio, como gestor de negocios, 4 ménos que
haya habido algin hecho que destruya toda incertidumbre,
como si el coheredero huhiese agregado el fundo comin 4 uno
propio cerriandolos juntos como si fuesen un solo cuerpo. .:

En cuanto 4 la intencién de tener la cosa como suya propia,.
véase lo que dijimos al ntimero 203 del tomo 2.° '

384. No se puede renunciar 4 la prescripcién sino después:
de adquirida. (Art. 1.882). .

La prescripcién es una medida de érden puiblico, puesto
que tiene por objeto evitar litigios en cuya resolucién regular-
.mente habia dudas é incertidumbres, 4 causa del tiempo. trans—
currido, y por ‘ello no puede rénunciirsela de antemano; pero
-si después de transcurrido aquel tiempo, la parte 4 quien favo-
rece la prescripcién quiere renunciarla, ningin inconveniente
.habr4 en ello, porque quien asi lo hace tendra la conviccién &
de que debe ceder la propiedad que es ajena 6 cumplir la obli-
gacién que existe, 6 de que tiene medios de probar que es pro-
pietario 6 de que la obligacién est4 extinguida sin necesidad de ‘
valerse -del medio de la prescripcién. Si yerra en su juicio, a
si s6lo debe imputar el dafio que le sobrevenga. La ley le ha
-dado 1n mediq de permanecer tranquilo. -

Asf, pues, es nula la renuncia anticipada de la prescripcién,
_valida la de una prescripcién ya consumada. Pero { qué seri de:
la hecha durante su curso? Es menester .distinguir : es valida
.en cuanto 4 lo ‘pasado, no vilida en cuanto 4 lo porvenir. Es
valida en cuanto.4 lo pasado porque la renuncia 4 una pres-
ecripcibn comenzada envuelve un reconocimiento ticito de la
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existencia del derecho sujeto 4 extincién, lo que constituye un
«<aso ‘de interrupcién de la preséripci'én (art. 1. §6°) v la inte-
1rupc16n de la prescr1pc16n sobrevemda en su curso hace inatil’
v como no corrido el tlempo anterior. La renuncia es nula. v
de ningtn efecto para lo porvenir, porque el articulo 1. 882’
prohibe como contrarias al 6rden’ plblico las renuncias antici-
padas. De todo resulta qué la renuncia 4 la prescripcién ya
principiada, pero no consumada todavia, eguivale 4 una inte-'
rnipcién dc la prescripcién, haciendo inﬁtil el tiempo anterior,
pero sin mlpedlr que el renunc1ante comience 4 prescribir de
nuevo. ’

La nulidad de la renuncia anticipada se aplica 4 la pres-=
cripeidn adquisitiva y 4 la liberatoria, puesto-que la disposici6m’
respectiva hace parte de las disposiciones generales. Con todo,
.en pocos casos recibird aplicacién, porque en ]la mayor parte
-} acto por el cual renuncia el poseedor al derecho de prescri-
bir le constituye implicitamente en estado de precariedad; y
€n consecuencia en la imposibilidad de prescribir (art. 1.881) -
de donde resulta que la renuncia, que es nula y de ningin
efecto, viene 4 valer indirectamente por consecuencia de la
precariedad que ella imprimé 4 la posesién del renunciante.
Un ejemplo conviene aqui para hacer comprender micjor la
regla. Mi vecino ha abierto luces 6 vistas sobre mi terreno; yo
‘habria podido oponérmele; pero como estas luces no me cau-
san, por ahora, ningln perjuicio; las he tolerado, tomando, sin
rmbargo, el cuidado de hacerme dar un titulo-por ¢l cual mi
Yecino renuncia al derecho de adquirirlas por prescripcién.
‘3 Prescribir4, a pesar de esto? No. A la verdad, el obsticulo &
la prescripcién no vendri-de la renuncia, que esti, en cuanto
renuncia, destitufda de todo efecto; pero la prescripcién que-
.dar4 -impedida por otra causa, En efecto, pueden prescribir
solamente los que poseen la cosa animo domini (art. 1.881);
pero en el presente caso, mi vecino no posee animo domini ef
jure proprio, puesto que ‘no posee sino en virtud de un ttuls
.en que ha reconocido que no tiene ningin derecho al establc-
cimiento de que se trata, que no posee sino en virtud de tw
permiso, que puedo retirar desde que mevenga en voluntad,
hacer cesar aquel estado de cosas. . :
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Pongamos otro ejemplo: supéngase que el poseedor de wr
inmueble que me pertenece y quc estoy dispuesto 4 reivindicar,,
me da, para evitar un pleito v conservarse en el goce, un acto
por el cual reconoce mi derecho de propiedad y renuncia al ¢ -
recho de adquirir por prescripeién; ¢ prescribird, no obstant +
esta declaracién? No; porque el acto de que se trata contiene,
¢demdas, un cambio de tftulo que ha tenido por efecto ha -2r-
precaria la posesion del renunciante y, por consiguiente, cori--
rletamente ineficaz para la prescnpcidn. El no posee ya, «n.
efecto, animo domini et jure troprio, e} inmueble que todar‘a.
detiene,” puesto que no conserva su .goo. sin~ en virtud el
acto por el cual ha reconocido para lo porveesy del mismo-
modo que para lo pasado, mi titulo de verdadero y legitimo-
propietario. Sin embargo, verra quien concluya de lo que acaba.
de decirse ¢que la teoria sobre Ia renuncia anticipada no tiene-
nunca -aplicacién -en materia de prescripcion adquisitiva. Ver--
dad-es que los cdsos en que ha de tener aplicacidn son bastante
raros; ‘pero al cabo se pueden citar muchos. En primer lugar
notaremos-que la renuncia anticipada ser4 completamente nula.
vy no serd obsticulo para la prescripcidn, siempre que la pose-
sién Precaria del que la ha hecho se convierta en posesién ani--
mo ‘domini. Asi, en los dos casos anteriormente figurados, la
posesidon que la renuncia habia hecho indirectamente precaria,
puede tener mas luego un cambio y transformarse en posesion.
dnimo domini {art. 1.850). En esta hipdtesis el renunciante
puede prescribir, porque la prescripcién no serd impedida por
la renuncia, puesto que esta precariedad ha desaparecido segiin
la suposicion,.por consecuencia de un hecho nuevo. Afiddase que
puede ‘suceder que la renuncia al .derecho de preseribir haya
sido hecha en términos que mno.-envuelva .para lo porvenir la
precariedad de la posesién conservada por-el renunciante, case
én que la prescripcién seguird su curso no obstante la renun-
cia. Leo el caso siguiente: S6 que t( te presentas por todas
partes como el verdadero y legitime propietario de-un inmue-
Ble gue poseo, diciendo a quien quiera oirlo que yo no soy mris
qte un usurpador de lo ajeno y que muy en breve vas 4 dar
pruebas decisivas de ello: entbnces-te escribo que estis, en este:
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punto, ¢n un profundisimo error, que en manera alguna tcmd"
Jas pruebas con que me amenazas; y para manifestarte i pléha-
confiaiiza en mi derecho y cuinta fe tengo en la legitimidad de
mi titulo. declare que jamis empleaté contra tf, ni en lo pis-
sente ni en lo porvenir, el recurso de la prescripcién; esta ma-
nifestacién no cambia ni modifica el principio de mi posesién,
que, por consiguiente, permanece lo que ha sido siempre, una
posesién aniniy, domini. Ella no es m4s que una simple renurcia-
al derecho Eltfjprescribir, y por lo mismo un acto destituido de
todo efecto. La prescripeién seguird pues corriendo en mi favot.

El efecto de la renuncia de la preseripeién yva consumada es

hacer considerar el tiempo anterior como no transcurrido y
colocar las cosas en el estado que tenfan al principio de la pres-
cripeién. El poseedor no ha sido jawuas propietario, ¢l deudor
no ha estado libre de su obligacién. El pigo de 14 deuda 6 la
reéstitucién de la cosa no constituyen liberalidad ni enajena-
cibn. Si la renuncia no va acompafiada del pago 6 de la resti-’
tucién. el tiempo anterior queda borrado; pero la prescripcién
1ecomienza en la fecha de la renuncia v no ha habido mas que
una interrupcién de la prescripeion, )

En resumen: 1. La renuncia anterioc: al comienzo de la
™~ Igfés'cripcién no tiene efecto alguno. 2.° La renuncia hecha du-
vjr-ante &l curse de una prescripeién vale interrupeién. 3.° El re<
sultado es el mismo cuando la renuncia se ha hecho después
que ha transcurtido cl tiempo de la prescripcidn. o )

385. El que 5o puede enajenar no puede renunciar 4 la
vrescripeién. {(Art. 1.883). '

Renunciar 4 una prescripcién es reconocer el .derecho age-
no : kg renuncia no crnstituye por consiguiente ni una obliga--
cién nueva ni enajenacién. ( De dbonde viene, pues, que para.
s validez se requiere gue el renunciante tenga capacidad .dé
enajenar? §-Fs, pues, enyjenar renunciar el derecho de enri-
quecerse 4 expensas de otro? Esta dificultad no nos embara-
zard, si recordamos que la prescripcién es muchas veces .el ni-,
co medio’ que tiene uno para probar, sea una liberacién efec-
tiva, sea una justa causa de adquisicidn. Invocarlo en .este case:



no es tomar lo_ageno, sino defender Jo propio contra la -astucia;
y. la mala fe. Pero ¢cbmo habra .de distinguir el incapaz si' lal
prescr1pc1c’m es justa & m]usta? Tratase de una cuestién. de:
conciencia que é1 no puede resolver legitlmamente, puesto que-
no goza de un discer_ﬁimiento libre & ilustrado.

 Esta disposicién se_contrae no sélo 4 la renuncia de una
pfeséripcién va consumada, sino también 4 la de una princi-’
piada solamente, es decir, 4 la del tiempo ya nscurndo,
porque este abandono de un tiempo ya corrido constltuye de
parte del renunciante una confesién que le serd perjudicial, 'si.
se le pudiese oponer; pero un incapaz no puede hacer vélida-
mente un acto contrario 4 sus intereses.

) .a_Podré un tutor debidamente autorizado renunciar, en nom-.
bre del menor 6 del entredlcho, una prescripeién ya consuma-.
da ?.I.a negativa parece la opinién que debe adoptarse. En efec-.
to, una renuncia 4 una prescripcion ya consumada no se con-;
vibe sino en tanto que emana de la conciencia misma de la per-,
s'lona directamente interesada. Perco (podra el tutor renunciar.
£ una prescripeién sblo comenrzada y no consumada todavia?
Evidentemente. El tiene, en efecto, pleno capacidad para pa-,
gar; pero pagar es reconocer la existencia de la deuda y, por
consiguiente, renunciar 4 la prescripcién. Por otra parte, {qué
se ganaria con negarse esta facultad ? El acreedor 6 el prop1eta-
rio podria hacer initil el tiempo que ha corrido, por un acto
judicial cuyos gastos recaerfan, en filtimo resultado, sobre el
incapaz.

.- 386. El juez no puede suplir de oficio la prescr1pc16n no.
cpuesta. (Art. T.884). .

La prescripcién es una excepcién de hecho, puesto que la
ley exige que se den varias circunstancias para que pueda ,tener’
lugar, y por lo mismo es menester que la parte en cuyo favor”
obra, la anuncie en la debida oportunidad, para que la contraria
pueda promover las pruebas que le favorezcan cerca de los he-*
chos que envuelve la excepcién de prescripcién. Y la oposicin
deé la excepcién debe hacerse en el momento de la litis-contes:-
tacién, momento en que seglin nuestro sistema de enjuiciamien-
to debe proponerse las excepciones que tienen hechos por ele-:
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mentos. Muchas son las circunstancias que deben concurrir 4
hacer legitima la prescripeién: el transcurso del tiempo, la:
posesién con todos los caractéres que exige el articulo 1.881, 4
veces justo titulo y buena fe; ¥ mal puede el juez suplir.tal"
alegato cuando no se Ie ha anunciado en tiempo para que la:
parte contra quien se le quierec hacer obrar se defienda por-to-:
dos los medios ¥ en todo ¢l término que la ley otorga. Este prin--
cipio tendri aplicacién, aun cuando la persona en cuyo favor:
ha de obrar la prescripcién sea un menor. Este podria hacer
responsable 4 su representante por no haber hecho valer este
medio de defensa; pero en el juicio no puede suplirsele de.
oﬁc1o

Diremos al paso que el principio de que venimos tratando
tiene aplicacién tan s6lo en lo civil. En materia criminal, los
jueces deben absolver al acusado cuando el crimen por que se.
le juzga estd prescrito, aun cuando aquél no invoque la pres-.
‘cripeién. Esta materia es .de.érden pablico: él interés bien
entendido de la sociedad exige que un.delito antiguo, cuyas,:
huellas se han borrado va sin duda, sea olvidado.

387. La renuncia de la prescripcién ptiede ser expresa 6
thcita. La técita resulta de todo hecho incompatible con la vo-
luntad de hacer uso de la prescripcién. -(Art. 1.885).

La renuncia es expresa 6 thcita. La expresa puede probar-
se por documento phiblico, por documento privado 6 por testi-
gos, si existe un principio de prueba por escrito, (art. 1:276),
y-aun sin principio de prueba por escrito, si el derecho sujeto
4- prescripcién, no vale méis de cuatrocientos venemlanos (ar-
ticulo 1.271). :

La renuncia técita resulta de ciertos hechos que envuclven
el reconocimiento del derecho sujeto” 4 prescripeifn. ‘Asf, el
deudor renuncia ticitamente: 1.° Cuando paga siquiera sea
parcialmente la deuda sujeta 4 la prescripci6n, con tal que si el
pago es parcial, quede bien demostrado- que se ha hecho con el -
carfcter de 4 cuenta.” 2.° Cuando da una hipoteca & uha fianza.
3.° Cuando pide un plazo, sea extrajudicialmente, por ejemplo
por ‘medio de una carta, sea judicialmente. 4.° No oponlendo
la excepcién en la debida oportunidad.
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Det mismo modo, ¢! poseedor renuncia tacitamente:' 1.
Cuando compra del propietaric una servidumbre sobre el in-
mueble posefdo. 2° Cuando lo toma en arrendamiento. 3.*
Cuando figura como testigo en un contrato por el cual el pro--
pietario lo vende 6 lo da 4 un tercero. Citamos estos hechos 4
titulo de ejemplos, porque la prueba de una renuncia puede
resultar de muchos otros hechos cuya apreciacién queda 4 la-
sabiduria de los jueces.

388. ILos acreedores 6 cualquicra otra persona interesada
en Kacer valer la prescripcién pueden oponerla, aunque el deu-
dor & el propietario renuncie 4 ella. (Art. 1.886). o

La . renuncia, sea expresa, sea thcita, produce el mismo '
efecto que le asigna este articulo; ¥ como el dejar de oponer en
juicio el favorecide por la prescripeidn esta excepcibn, es una
renuncia, es claro que en este caso también pucden el acreedor
v demdis interesados oponerla al que va 4 aprovecharse de la
renuncia, sin que sea un obstaculo para ello el que haya una
‘sentencia ejecutoriada en contra del poseedor de la cosa 6 deu-
dor de la obligacidén sugeta 4 prescripcidn. La ley es absoluta y'
no puede discurrirse en el punte con el principio de derecho
comtn de que el deudor del deudor puede oponér al acreedor de:
éste las excepciones que podria oponer al mismo. Ni creemos
tampoco que deba probarse que ha habido fraude de acreedortes
en la renuncia en atencién también 4 lo absoluto de la disposi-
ci6n. La ley ha tenido un motivo especial para hacer aqui una -
excepcidn al derecho comiin: ha querido favorecer enérgica-
mente 4 los acreedores contra la falsa delicadeza de los den-.
dores, & quienes con sobra de frecuencia escriipulos irreflexivos :
impelen al sacrificio del dnico medio que tienen de conservar
su patrimonio y consiguientemente la prenda de sus acreedo- -
res. Pero si se necesitase probar el fraude, bastarfa demostrar’
que ‘el deudor, en el momento de la renuncia 6 por consecuen-
cia de ella, es insolvente. (Arts. 1.251 v 1.168, 2.° aparte). Esa
renuncia es la cesién de un derecho 4 titulo grataito y por lo -
mismo- le son aplicables las disposiciones de estos articulos.

Los-interesados en hacer valer la prescripcién que pueden. -

oponerla. 4 pesar de la renuncia, son:
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Los fiadores; porque el derecho que tienen de oponer
la prescripcién es independiente: del deudor principal. Ellos
han prescrito por su propia cuenta, han prescrito como fiado-
res. Es, pues, por sf, y no'en nombre del deudor, como tienen
el derecho de invocarla, y en consecuencia poco importa que el
deudor yenuncie 6 no 4 la prescripcidon que se ha consumado
en su favor. La renuncia hecha por ¢l extingue su derecho;
en manera alguna afecta el del fiador. En cuanto 4 ellos, pues,
el articulo 1.886 era infitil.

2.° Los codeudores solidarios; porque también ellos pres-
criben en su nombre y por su cuenta.

3.° Las personas 4 quiencs el poseedor ha concedido de-
rechos reales sobre el inmueble que estaba en via de prescri-
bir. Estos concesionarios han poseido por su propia cuenta ¢l
derecho que se les ha cedido y podido ‘prescribir en su propio
nombre y, por lo tanto, nada les importa que su cedente renun-
cie:6 no 4 la prescripcién. El derecho que tienen quel invocar
les es personal y sélo por un acto de su voluntad pueden per-
derlo. Aqui también -era innccesario el articulo 1.886. Pero
recibe plena aplicacién cuando el derecho rcal concedido -no
es susceptible de ser prescrito. Asf el que compra a non domi-
no una servidumbre que no se continua ni aparente, como no
puede prescribit por si, tiene interés en que su vendedor ad-
quiera la prescripeiébn ; puede invocarla al efecto de consolidar
su derecho, y lo puede afin cuando su vendedor haya renun-
ciado 4 ella.

o

Acabamos de ver que la renuncia de la prescripeién ya con-
sumada no tiene mas que un efecto relativo, limitado 4 la per-
sona del deudor 6 del poseedor que la ha hecho: no sucede lIo
mismo con la renuncia 4 una prescripcién que no estd mas que
comenzada ; el reconocimiento que el deudor hace del derecho
del acreedor interrumpe la prescripcién, no sélo contra €l mis-
mo, sino también contra sus codeudores solidarios, sus fiado-
res, ¥ a fortiori, contra sus acreedores. T.a renuncia hecha por
¢l poseedor, durante el curso de la prescripeién, puede igual-
mente oponerse 4 los que han obtenido del poseedor; derechos
reales no susceptibles ‘de prescripcién, como una servidumbre



no aparente, porque el derécho- que han adquirido no puede
consolidarse por una prescripcién adquirida en su propio Iibni-'
bre. Esa renuncia queda, al contrario, sin efecto respecto de
los que han adquirido derechos reales susceptibles de ser ad-
quiridos por prescripcidn, como un derecho de usufructo 6 una
servidumbre predial continua y aparente, porque prescrlblendo
en su nombre, su derecho 4 la prescripcién es completamente
independiente del de su cedente. : ‘

389. La prescripcién no tiene lugar réspecto de las cosas
que no est4n en el comercio. (Art. I. 88,) L :

El Estado, por sus biemes patnmomales y todas las perso-
i-xas ]undlcas, estin sujetos a4 prescripcién, como los particu-
1ares (Art. 1.885). . '
- No basta que un derecho sea en si mismo susceptlble de
ser adquirido por prescripcién para que, en efecto, asi se le
adquiera : es menester también que la cosa poseida, es decir,
<obre la cual se ejerce el derecho, pueda ser objeto de este de:
recho. Asi, en vano ejercerd uno un derecho de propiedad, de
usufructo 6 de servidumbre sobre un objeto que no sea suscep-
tible de propiedad privada; esa posesiém, por larga que haya
sido, no puede hacer adquirir un derecho que un simple' par-
ticular no puede tener. Los bienes que estin fuera del comercio
no pueden pertenecer 4 los particulares, y por ello son impres-
criptibles.

Pero icuiles son los bienes que no estin en el comercio ?
i Por qué senales reconocerlos ? Parece que no hay una férmula
general que "resuelva estas cuestiones. Habré pues, que pre-
sentar como ejemplo los bienes del dominio piiblico, es dec1_r,
los destinados al use 6 utilidad comtin de los ciudadanos y. que
¢l Estado debe considerar con este objeto, como los cammos,
los lagos, los rfos, las murallas, los fosos, puentes de las plazas
de guerra y demés bienes seme]antes. Estos bienes tienen este
caricter, bien pertenezcan a la Nacién, bien 4 los ¥stados &
sus secciones. (Arts. 438 ¥y 442).

_ Los bienes patrimoniales de la Nacién; de los Estados 6; sus
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seccnones 6 sean aquellos cuyo destino no:es incompatible con
su aproplamén por parte de los particulares, como los terrenos,
los edificios que la comunidad no tiene destinados a la defensa
'y buena administracién del pafs, los bienes muebles que com-
ponen la sucesién que en su caso corresponde 4 la Nacidn, es-
thn sujetos 4 prescriplcién; delAm‘ismo'modo que los pertene-
cientes 4 las personas juridicas.

- SECCION 2.*

De las causas que mpiden & suspenden la ‘prescripcion.-

.

SUMARIO, .

390. No pueden prescribir los que poseen en nombre de otro.—39]1,
- . Pueden preseribir log sucesores particulares de los poseedores pre-
carios.—392. Prescripcién  contra el propio titnlo.—393. Persouas
entre quienes no corre la prescripcién.—394. Contra qu(, .perso-
nas y respecto de qué derechos no corre la prescripcién.—393,
Efecto de la suspensién de la preseripei6n.—396. Suspensién e
. la preseripcion respecto. de los tercerog detentadores de un in-
mueble en las de treinta afios.—397. Suspensién de la pres cfxp-
cién en favor de uno de los fiadores solidarios.

300.. El que tiene 6 posee la. cosa en nombre de otro, y
sus herederos, no pueden jamas prescribirla, A ménos qie .se
haya cambiado el titulo de su posesién por causa procedente
de un tercero, ¢ por la oposicién que ellos mismos hayan hecho
al derecho del propietario. (Art. 1.889).

. De lo dicho en el articulo 1.881 se deduce lo que en el pre-
sente; es, a saber, que no pueden prescribir.en su provecho los
,detentadores precarios, es decir, los que poseen la cosa en nom-
bre de otro, non tmnquam suam, sed tamquam alienam. Tales
son los conductores, los comodatarlos los depositarios, los usu-
_fructuanos tales son tamblén los tutores respecto de los bie-
nes de los menores &’ entred1chos que tienen bajo su guarda y
llos maridos respecto de los- bxenes de su mujer.

. Es una méxima de jurisprudencia que el sucesor: umversa]
succedit in vitia et in vertules, porque se considera-que la po-



— 430 —

$esion continfia de derecho en el sucesor 4 titulo universal (ar-
ticulo 651), ¥ de ahi se deduce que todas las buenas vy las ma-
las cualidades. de la posesi6bn del otorgante pasan al heredero,.
¥, por lo tanto, si la posesién del primero es & titulo precario,
1a del segundo tendra el mismo caracter, y de aqui se vuclve
£ deducir que cuando la posesién del primero no es suficiente
para prescribir, la del segundo tampoco lo es. Pér una ilacidou
semejante estableceremos que el heredero del conductor, del
Jdepositario, del comodatario, del usufructuario, del acreedor
prendario, no pueden prescribir la cosa que con carfcter de
tal detenia alguno de éstos.

Nuestro articulo trae una excepcién al principio general,
que niega al poseedor precario el derecho de prescribir, es, 4
.saber, & ménos que se haya cambiado ¢l titulo de su posesién
por causa procedente de un tercero 6 por oposicién que él mis-
mo haya hecho al derecho del propietario. Para aclarar méas
«sta materia, pongamos sendos ejemplos para los dos casos que
‘trae la ley sobre el cambio del titulo de la posesién.

Pablo arrienda 4 Pedro un fundo que no le pertenece;
miéntras el segundo detiene la cosa en virtud del contrato de
arrendamiento, es poseedor precario ¥ no puede prescribir.
Pero supdéngase que Pablo le vende 4 Pedro, su arrendatario,
el mismo fundo: un titulo nuevo ha intervenido, ya Pedro no
detiene en virtud del contrato de locacién, en calidad de con-
ductor, en nombre de otro; su titulo y su caricter han cam-
b'iado, puesto que posee en virtud del contrato de venta, en
calidad de comprador y en su propio nombre. El vicio de la
.pfecariedad est4 purgado. ' .

Pero si el detentador compra & una persona que sabe que
no es propietario, §tendra lugar el cambiamiento de titulo? Es
preciso distinguir. Si la venta es seria y sincera, si la ha cele-
brado una persona que pasa como propictaria, que obra como
tal, purga el vicio de precariedad : su posesién es injusta; pero
su male {é no es un obsticulo 4 la prescripcién. El poseedor
prescribird por treinta afios, al paso que hubiera prescripto en
diez, si bubiera tenido buena fé. (Arts. 1.008 v 1.910). Si, por
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el contrario, la venta es un simulacro, una falsa apariencia;

si, por ejemplo, un arrendatario compra 4 su criado 6 al pri-
.mero que se presenta el fundo de quc goza, la precariedad de
,su posesion subsiste, porque nadie puede cambiar por si la cau-
-sa de su posesion. ¢ Qué difercncia hay, en efecto, entre quien
de propia autoridad ¥ sin el hecho de un tercero se presenta
como propietario del fundo que tiene en arrendamiento y
quien se pone 4 ejecutar actos de propietarios después de ha-
berse hecho otorgar una venta por su camarada?

. Asi, pues, la posesion cambia de caricter cuando el simple
detentador compra la cosa que detiene, sea de su causante,_sea
de un tercero, con tal que en este dltimo caso la venta no sea
pura mentira, una falsa apariencia. .

Pero es menester no olvidar que ¢l poseedor no prescribe,
aunque posea animo domini, Si su posesién no renne, ademéis,
las demis condiciones necesarias para formar la prescripcién.
Debe ser priblica v no equivoca; pero si el detentador continGa
conduciéndose como Antes, si no revela, por algiin acto exte-
-rior, la intencidn en que estd de poscer en adelante por si mis-
‘Mo v no por un tercero, su posesion cs absolutamente clandes-
tina v cquivoca. Si después de haber comprado 4 otro un fun-
do que tiene en arrendamiento, el conductor continfia pagando
las pensiones al locader, se abstiene de todo acto propio 4 re-
velar ¢l animuwm dowini, en lugar de proceder como dueilo,
procede como arrendatario, su poscsidn animo domini-es clan-
destina, puesto que la ha tenido oculta; es equivoca, porque
no sc ve, en realidad, que ¢l tengza la intencién de poscer por
si: v no por su locador. la poscsiébn es también equivoca y
<landestina, cuando el usufructuario, que ha comprado 4 un
iercero el inmueble sobre ¢l cual ¢jerce su derecho de usufruc-
to, guarda en secreto ¢l contrato de venta, y continia gozando
como Antes, sin cambiar en nada sus relaciones con ¢l nudo
propietario. No es necesario, sin c¢mbargo, que notifique el
acto de venta al nudo propictario; basta que se entregue 4 ac-
tos piblicos que revelan altamente la intencidén en que estd de
posecr en lo adelante por si mismo,

Tl cambio del titulo por la oposicién que el mismo :-posee-
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dor hace al derecho del propietario tiene lugar cuando, entran-
~do el detentador, por algln acto formal positivo, en contraste
-con:la persona en cuyo nombre posee, le significa suficiente-
".mente que no le reconoce como dueiio v que pretende poseer,
.en lo sucesivo, por su propia cuenta. Esta contradiccién puede
-tener lugar :

®. Por vfa judicial : tal serd el caso en que demandado él
-arrendatario por el pago de las pensiones de arrendamiento,
1esponde qué no las debe porque'el inmueble que ha tomado en
~arrendamiento le pertenece en propiedad; el .propietario estd
.entdnees en ¢l caso de explicarse y de hacer cesar la oposicién ;
.sl, permanece en la inaccién: durante treinta afios, se consuma
la prescripcién en su contra. T
. 2.% Por via extrajudicial: sea por medio de una notificacién
.de su pretensién, por la -cual manifieste al locador que no.le
'pagard mas los arrendamientos, porque. ha descubierto que la
+heredad arrendada pertenecia 4 una persona dé .quien es here-
.dero: sea también por medio de un hecho, como si‘el usufrue-
tuario, después de la cesacidén de su derecho de usufructo, .se
niega 4 entregar el predio y rechaza por la fuerza los actos de
-goce  que pretende ejercer el propietario. :
No es, pues, necesaric que la contradiccién sea judicial;
-basta que el poseedor precario haya resistido al ejercicio dél
_derecho de su causante, por un hecho cualquiera, con tal que
cea formal i positivo; es un pacto de hecho; verificado -éste,
-treinta afos después, la prescripciébn estad consumada.

. 391. Pueden prescribir aquellos 4 quienes han cedido 1a
‘cosa’ 4 titulo de propiedad los arrendatarios, dep’ositarios i
-otras personas gue las tenfan 4 ‘atu]o precario. {Art. 1.890).-

Los sucesores particulares no son continuadores de la po-
gesidn de su causante, dan principio 4 una nueva, que puede
‘tener muy distinto cardcter v cualidades que la anterior. Pue-
den unir 4 su propia posesién la de su causante para invocar
y gozar sus efectos (art. 651, 2.° aparte); pero no hay entre
‘las dos continuidad de derecho. Al sucesor le toca resolver 'si
deben unirse 6 no, v la ley, ¢l decir que esto puede verificarlo

nara; gozar de la posesién.de_su causante da 4 entender clarh-
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mente que tal unién ha-de practicarse cuando sea favorable al
sucesor particular.

392. Nadie puede prescribir contra su titulo, en el sentido
de que nadie puede cambiarse 4 si mismo la causa v el princi-
pio de su posesisn.

Cada uno puede prescribir contra su titulo, en el sentido de
(ue se puede obtener por la prescripcién la liberacién de una
obligacién. (Art. 1.891).

El primer aparte de este artfculo dice en restimen que la
precariedad del titulo es un obsticulo 4 la prescripcién en tan-
to que no se le ha cambiado con arreglo al articulo 1.889, Pero
puéde una persona prescribir contra su titulo :

1.°, En el sentido de que los detentadores precarios ptteden
prescribir, al efecto de libertarse de las obligaciones personales
que tienen como depositarios, comodatarios, usufruct'uariqs,
conductores 6 prendarios.

2.° En el sentido de que el deudor que no es reconvenido
durante veinte afios, 4 contar desde la exigibilidad de ]a deuda,
se liberta por la prescripcién, aunque esté comprobada por un
titulo que le oponga al acreedor. Nétese que, en este altimo
caso, el deudor prescribe, no contra su titulo, sino contra el
titulo del acreedor.

Asf la regla de que nadie prescribe contra su titulo no se
aplica 4 la prescripcién liberatoria, sino Gnicamente 4 la ad-
quisitiva, Y aun respecto de esta misma hay que entenderla
en el sentido que le da nuestro articulo; ella’ no impide, pues,
que quien, segfin su titulo, ha comprado dos hectéreas de te-
rreno y ha posefdo tres, prescriba todo lo que posee.

393. No corre la preseripeién :

Entre cényuges:

Entre la persona que ejerce la patria potestad v la que estd
sometida 4 ella. .

Entre el menor 6 el entredicho y su tutor, miéntras no ha

cesado la tutela, ni se han rendido y aprobado definitivamente
las cuentas de su administracién.

Tomo IV , 28
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_ Entre el menor emancipado y el mayor provisto de curador
por una parte ¥ el curador por la otra.

. ‘Entre ¢] heredero y la sucesion aceptada bajo beneficio de
inventario. '

Entre las parsonas que por la ley estin sometidas 4 la ad-
ministracién de otras personas y aquellas que ejercen la admi-
nistracién. (Art. 1.8g2).

Es muy natural qiie entre cdnyuges no corra la prescrip-
cién, porque seria contrario 4 la naturaleza de la sociedad con-
yugal que no fuesen respetados y conservados naturalmente
los derechos del uno coutra el otro, v que se viesen obligados
4 demandarse mituamente para interrumpir la prescripcibn:
Por supuesto, esta causa de suspensién cesa con la disolucién
¢. anulacién del matrimonio; pero no por la sepéracién de bie-
nes ni por la falta 6 revocacién del mandato para administrar
los bienes de la mujer, ni aun por la separaciéon de Jos cényu-
ges en virtud del divorcio, porque miéntras subsista el matri-
monio existen los mismos motivos para evitar demandas judi-
ciales entre cényuges v por ello la ley es absoluta.

"Es también repugnante que el padre cuyo oficio es conser-
var y respetar los derechos del hijo, hiciese uso de su autori-
dad para desposeerlos y, por otra parte, es inconveniente que
se vea obligado 4 intentar acciones contra €l para impedir que
¢ste prescriba en contra del mismo padre. Nada importa que
la persona investida de la patria potestad tenga 6 no la admi-
nistracién é el usufructo legal del patrimonio de sus hijos. Esta
suspensién dura miéntras subsista la patria potestad; si el hijo
se emancipa antes de-llegar 4 la mayor cdad, probablemente
continuar la misma suspensién, siendo lo natural que el padre
sea el curador, y enténces se hallarin las personas de gue ha-
blamos en el caso del aparte 5.° de este articulo.

Anélogos 4 los que acabamos de exponer son los motivos
por que se suspende la prescripcidn entre el menor 6 entredi-
cho y su tutor, miéirtras no ha cesado la tutela, ni se han ren-
dido y aprobado definitivamente las cuentas, asi como entre el
curador y la persona que ticne en su guarda. En este (ltimo
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caso la suspensién cesa luego que cese la curatela, puesto que-
no administrando el curador los bienes del menor emancipado,
no tiene que dar cuenta ¥ por lo mismo no hay que esperar i
que lo haga para que la prescripeion siga su curso ordinario.

Nt los créditos ni las deadas que tenga en contra 6 en favor
de la herencia el que la haya aceptado 4 beneficio de inventa-
rio, se prescriben. Por una parte, el heredero tiene la obliga-
¢ién de conservar y administrar los bienes hereditarios en be-
neficio de los acreedores v de los legatarios, y por lo mismo no
puede tener el derecho de prescribir ias deudas que tenga para
con la herencia; y por otra conviene asi 4 los acreedores y
legatarios, como al beredero, que éste no se vea compelido A
ruceder contra la herencia para impedir que en su daiio siga
corriendo la prescripeién comenzada por el difunto 6 por la he-
rencia; es justo, pues, que ésta no pueda prescribir contra el
neredero. Esta suspension de Ja prescripecién es general v abso-
luta v, por lo tanto, tiene lugar respecto de la adquisitiva y
de la liberatoria, asi en punto i derechos reales como % dere-
chos personales. Pero no se verifica en las relaciones de los
ccherederos entre sf por lo que hace 4 sus respectivos patrimo-
vios particulares.

"En virtud de lo dispuesto en el filtimo aparte de nuestro
articulo, 6 sea, de la suspensién de la prescripcitn entre la per-
s00a sugeta a la administracién de otra y el administrador, no
¢nrrerd entre el padre que tiene la tutela del hijo natural reco-
nocido 6 declarado v este hijo, ni entre la herencia vacente y
su curador, ni entre el ausente ¥ su representante 6 el puesto
en posesién de sus bienes. '

Las indicadas causas de suspensién de la prescripcién en
las relaciones de las personas dichas no pueden extenderse de
iersona 4 persona, ni de una posicién juridica 4 otra. Asf por
cjemplo, la prescripeién no se suspende, durante la indivisi6n,
entre los coherederos puros y simples, ni respecto de los dere-
cnos de alguno de ellos contra la herencia, ni viceversa ; tam-
boco se suspende para el acreedor de una herencia yacente,
aunque no tenga curador. -

" Pero fuera de los casos formalmente considerados por la ley,
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se puede y debe admitir la suspension de la prescripeién, en
fuerza del principio agere non valenti, non currit pracscriplio,
respecto de una accién exigible, siempre que algOn impedimen-
to legal se oponga 4 su ejercicio efectivo y no permita siquiera
ojercer actos de interrupcién ; asf, por ejemplo, en el caso en
que el carbcter de acreedor y el de deudor se hayan reunido
temporalmente en una mismo persona, la prescripcién no corre,
miéntras dura la confusién. La misma méxima no puede invo-
carse para pretender que se suspenda la prescripcién, cuando
zlguna dificultad 6 imposibilidad de hecho haya sido obsticulo
temporal para el ejercicio del derecho. Si se admitiese esto
como causa de suspensién se abrirfa ancho campo 4 litigios,
contraridndose asf ¢l objeto de la instituci6n.

194 No corre la prescripcibn :

Contra los menores no emancipados ni contra los entre-
dichos :

Respecto de los derechos condicionales, miéntras que la
condicién no-esté cumplida:

Respecto 4 la accién de saneamiento, miéntras no haya tc-
pido lugar la eviccion :

Respecto de los bienes hipotecados por el marido para la
erecucibn de las convenciones matrimoniales, miéntras dure el
matrimonio :

Respecto de los bienes de 1a mujer y de la hipoteca que los
garantiza, miéntras dure el matrimonio :

Respecto de cualquiera otra-accién cuyo ejercicio esté sus-
pendido por un plazo, miéntras 1o haya espirado ¢l plazo. (Ar-
ticalo 1.893.) S o o 7

"~ Este articulo trae la continuacién de los casos en que mo
corre la pr'escri;;cién, comenzando en el anterior; ;’)ero hay una
diferencia notable entre uno y otro, pues €n 1892 se trata de
personas en favor & contra de las cuales no corre la prescrip-
cién, sélo en sus relaciones juridicas con otras personas deter-
minadas, al paso que en el 1.893 se trata de personas contra las
cuales punca corre _lq_pre_s_c;ripgibn, clalguiera que sea la otra’

-
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parte, y los derecHos sobre los cuales también esti en suspenso
la prescripcién sin atender 4 las personas que los deban 6 #
(pienes se deban.

Es el pfimero de los casos que trae este artfculo el de los
menores no emancipados y el de los entredichos, los cuales pue-
den prescribir y contra los cuales no prescribe nadie. La razén
"de este privilegio es la falta de inteligencia de estas personas,
(jue no pueden por si tomar las medidas necesarias para inte-
rrumpir la prescripcidn, y el no haberse crefdo justo dejarlos
sometidos 4 la eficacia & negligencia de sus representantes en
v punto tan ocasionado 4 pérdidas.

Admitiéndose esta suspensién por las circunstancias perso-
rales de los favorecidos con ella, es claro que sélo 4 ellos debe
aprovechar, asf es que no aprovecha ni 4 su compropietario ni 4
su coacreedor, aunque sea solidario. En consecuencia la pres-
cripeién se entenderi corriente en cuanto 4 la parte de la cosa
_indivisa qné correspontda al mayor no entredicho y no por la
~orrespondiente al menor é entredicho. Iista suspensién tendra
vii:gar en favor de las personas de que tratamos, aun en el caso
d2 que la prescripeién haya comenzado contra un mayor a quien
suceda un menor 6 contra el mayor intes de haber incurrido en
imnterdiccién. La prescripeién queda en suspenso, hasta que el
menor sea emancipado 6 llegue 4 la mayor edad y hasta que el
_entredicho sea reintegrado en el ejercicio de sus derechos.

Pero la prescripcién tiene lugar contra el menor emanci-
pado, porque ¢l acto de emancipacidn le supone con habilidad
rara administrar sus negocios y consiguientemente; para ejecu-
tar los actos necesarios para iuter_r;umﬁir; la prescripcibn. La
misma doctrina tiene efecto, v por motivos anilogos, en cuanto
4 los mayores inhabilitados.

La regla concerniente 4 la suspension de la prescripeién en
favor de las personas indicadas no es aplicable al caso en que la
ley asigna un término dentro del cual se ha de intentar una ac-
cién, porque en estc caso no hay prescripcién en el sentido. es-
tricto de la palabra: més bien hay un término fatal asignado
para intentar la. accién. Asi, por ejemplo, espirado el término



- —~ 438 —

.dado por el articulo 1.428 para intentar la accién redhibitoria,
.ni aun los menores ni los entredichos la pueden intentar. Anun-
ciemos desde luego que, segin el articulo 1.918,'fas prescrip-
(iones de que trata el pArrafo 3.° de la seccién 4.* de este titu-
lo, corren aun contra los menores no emancipados y contra los
entredichos, salvo su recurso contra sus tutores.

Los deméas casos de suspensidén de la prescripeién que trae
este articulo se deducen naturalmente de la naturaleza de la
itstitucion: todos ellos se contraen 4 derechos no exigibles, ¥
es lo racional que no corra la prescripcién miéntras no haya
exigibilidad del derecho. En tal situacién no le es imputable al
zcreedor.su inaccién, porque es necesaria : de ella ne puede de-
ducirse ni la confesién de la imexistencia é ilegitimidad del
derecho, mi uma negligencia punible.

De que todos esos casos se contraen 4 derechos no exigi-
bles durante el tiempo en que se manda suspender la prescrip-
ciébn, nos convenceremas haciendo un breve exdmen de ellos.
Los derechos condicionales no pueden exigirse miéntras no esté
cumplida la condicién, y serfa injusto hacer que corriese la
prescripcién en un tiempo en que el acreedor no puede proceder
4 hacer efectivo su derecho. Miéntras no haya habido eviccién.
no hay accién de saneamiento y mal puede extinguirse la que
no ha nacido todavia. En cuanto & los bienes hipotecados por
¢l marido para la ejecucién de las convenciones matrimoniales,
si bien no hai impedimento legal para que la mujer intente sus
acciones, lo hay moral y de piblica decencia, pues no ser4 bien
-que la mujer se vea obligada 4 seguir un juicio con su marido
para conservar sus derechos, como ya lo dejamos dicho. Lo
mismo se ha de decir respecto de los bienes de la mujer y-de
‘Ja hipoteca que los garantiza. En estos dos Gltimos puntos la
suspensién de la prescripcién tiene lugar no sélo respecto del
marido, sino también respecto de terceros poseedores de los bie-
.nes de que ahi se habla, 4 no ser que la prescripcién sea de trein-
ta afios, pues el mismo impedimento moral existe para deman-
dar 4 los terceros, porque éstos citarin naturalmente de eviccidn
.a)'marido y 4 la postre vendria éste 4 juicio lamado por su mu-
.jer. El Gltimo caso de nuestro .articulo dice por si que.la obli-
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gacién no es cexigible en el tiempo por el cual se manda sus-
pender la prescripcién.

La suspensién dura, como se sabe, hasta que la condicién
se haya verificado 6 hava vencido el plazo. Puestdo que el deu-
dor puede pagar ftilmente en todo el tltimo dfa del plazo, la
prescripcién no comienza 4 correr hasta el dia siguiente. Si un
crédito es pagadero por partes en sendos vencimientos, la pres-
cripcién comienza 4 correr para cada parte en su respectivo
vencimiento y no cn el filtimo.

No estd demés advertir que no se ha de confundir un dere-
cho condicional con uno simplemente presuntivo, 6 sea con la
usbecta'tiva de un derecho futuro, cual es, por ejemplo, el de
“mn heredero, en vida de su causante. El derecho condicional
existe actualmente, en cl sentido de que si la condicién se cum-
e, se le considera como un derccho puro v simple desde su
origen, al paso que, por el contrario, el derecho presuntivo no
cxiste absolutamente como tal: es la verificacién del hecho es-
perado el que le da vida y le hace existir para lo futuro. Falta,
pues, en el derecho presuntivo la materia prcsc_riptiblc; v por
lo mismo no es ni tan siquicra concebible respecto 4 &l'la sus-
pensién de la prescripeidn.

395. El efectd de la suspension de la prescripeién es dete-
fier su curso; & sca impedir su continuacién. Por esta razon
las causas que la suspenden la dejan intacta en la parte del
tiempo que ha corrido 4ntés de haber ocurrido la causa, de
modo que al cesar ésta, la ﬁrescripciéu originaria toma de nue-
vo su curse ¥ puede Hegar 4 su término : asi, por ejemplo, si al
morir el padre de un menor estd la prescripcién en su tltimo
afio, en este punto quedard, para completarse cuando el hijo
llegue a la mayor edad.

" 396. En la prescripeion por treinta afios, las causas de im-
pedimento contenidas en el articulo anterior, no tienen lugar
respecto de un tercero detentador de un inmueble 6 de un dere-
cho real sobre inmueble. (Articulo 1.8g4.)

- . Esta. disposicion tendri lugar vinicamente cuando sea apli-
cable, segiin la naturaleza del caso. Por ejemplo, contra ¢l me-
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nor no prescribird nadie que posea una cosa que le pertenezca;
porque ningln poseedor puede llamarse tercero en este caso.
Tn los derechos condicionales y 4 plazo sf se dar4 la disposicién,
porque puede poseer la cosa una persona distinta de quien con-
firi6 el derecho real condicional 6 4 término. También se da la
misma disposicién en punto 4 bienes hipotecados por el-maride
cn favor de la mujer y 4 los bienes de otro, porque puede po-
seer tales bienes una persona distinta del marido, v enténces
correrd la prescripcién de treinta afios.

Apénas es menester decir que si el tercero posee el inmue-
ble respectivo por treinta afios 6 més, aunque tuviese todas las
condiciones necesarias para prescribir por diez, habra adquiri-
do el inmueble 6 el derecho, no obstante que exista alguno de
los motivos de suspensién que trae el articulo 1.8g3. ’

La disposicién de nuestro articulo se aplica Gnicamente 4
los casos del 1.8¢3, no 4 los del 1.892, pues la suspensién que
establece éste tiene lugar (Gnicamente entre [Sersonas determi-
nadas, y, por consiguiente, los terceros prescribirfin en esos ca-
sos como todos los demés, sin diferencia alguna.

397. La suspensién de la prescripcién en favor de uno de
los acreedores solidarios no aprovecha a los otros. (Art. 1.895.)

En general, la suspensién no puede ser invocada, sino por
las personas en cuyo favor se ha establecido y no por sus coin-
teresados ; asf, por ejemplo, si entre muchos compropietarios 6
muchos acreedores solidarios se encuentra un menor 6 un entre-
dicho en cuyo favor se ha suspendido la prescripcién, los otros
no pueden valerse de tal suspensién. El nudo propietario tam-
poco puede invocar la suspensién de la prescripcién que se haya
verificado en favor del usufructuario. -

Reciprocamente la suspensién de la prescripcién no puede
invocarse sino confra aquellas personas respecto de las cuales
se ha establecido ¥ no contra sus cointeresados; asi, por ejem-
plo, el acreedor en cuyo favor se ha suspendido la’ prescripcién
respecto del deudor principal é de unc de los acreedores solida-
rios, no puede invocar la suspensién contra el fiador ni contra
los otros codeudores.
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SECCION 3.2
De las causas gue interrumpen la ‘prescripcién.

SUMARIO,

398. En qué consiste la ulten'upcw'n de la prescripcion—399. Inte-
rrupeién natural de la preseripcién~400, Interrupeidn eivil.—401.
Demanda propuesta contry un tercerg poscedor para interrumpis
la prescripeién.—402. El registro por si no interrumpe la pres-
cripeién.—403. Casos en que se considera como ne hecha la ci-

“tacién ni producida la interrupcién.—404. Reconccimiento del
derecho por el deudor 6 poseedor—405. Por regla general, la in-
terrupceién de la preseripeién no pasa de persona 4 persona.—-
406. Primera excepcién a4 esta regla: cuando los dendores ests
unides por el vinculo de la solidaridad—407. Segunda excepci6m:
la interrupcion respecto del dendor principal se extiende al fiador.-4085.
Lo interrupcién respecto del findor vale respecto del deudor prin-
eipal.—408. Tereera excepcidn: tiene Jugar en las materias indi-
visibles.~—410. Cuarta excepcién: tiene lugar siempre que se puc-
da suponer que guien interrumpe la prescripcién lo hace no sélo
en interds propio, sino también como mundatario de otra perso-
na.—411. Casos en que se demanda una parte-de un. fodo.

308. La prescripci6bn se interrumpe natural o civilmente.
{Articulo 1.8g6.)

Hay interrupcién natural, cuando por cualquiera causa deja
de estar el poseedor en el goce de la cosa por més de un afio.
(Articulo 1.8g7.)

Se interrumpe civilmente en virtud de una demanda judicial,
aunque se haga ante un juez incompetente, de un decreto 6 de
un acto de embargo significado 4 la persona respecto de la cual
se quiere impedir el curso de la prescripcién. Si se trata de pres-
cripci6n de créditos basta el cobro extrajudicial. (Art. 1.898.)

T.a interrupcién de la prescripcién es muy distinta de la sus-
pensién. Interrumpida, quedan las cosas en la misma situacién
en que estaban Antes de habérsela principiado, en términos que
el tiempo transcurrido de nada vale y habri que principiar de
nuevo, aunque cuando se verificé la interrupcién, no faltase
més de un dia 6 de unas horas. No sucede asf con la suspen-



sién: ésta, como va se ha dicho, no hace mas que detener la
prescripeién en el momento en que estaba, cuando ocurrid la
causa de suspension, para que continte, cuando Gsta desaparez-
ca, valiendo el tiempo corrido 4ntes, como ya lo tenemos dicho.

La prescripcién adquisitiva é la usucapién no puede ser
interrumpida directamente, sino mediante un hecho material -
capaz de privar al posecdor de la posesidu contra su voluntad ;
pero indirectamente puede ser interrumpida por el ejercicio de
las acciones reales correspondientes 4 Ia persona contra la cual
corria la prescripcién. Al contrario, la prescripeién extintiva en
general no puede interrumpirse, sino civilmente. Con todo, la
prescripcién extintiva de las servidumbres personales & reales
que se efecttia por el no uso, se interrumpe materialmente con,
su ejercicio.

I.a interrupcién natural produce efectos absolutos, la civil
los produce relativos, salvas algunas excepciones que después
indicaremos.

399 La interrupcién natural de la prescripcién es la gue
-esulta de una causa fisica y material ¥ puede tener lugar de
cuatro modos : 1.° Cuando el poseedor deja de estar por mis de
un afo en ¢l goce de la cosa: 2.” Cuando abandona la posesidén
de la cosa, con &nimo de no tener mis su goce: 3.° Cuando el
ducfic del fundo dominante comienza 4 ejercer de nuevo la ser-
vidumbre contra la cual ha comenzado 4 correr la prescripeién
extintiva: 4.° Cuando la cosa poseida ha cambiado de natura-
leza ¥ se hace absolutamente imprescriptible en si misma.

Para que tenga lugar ia primera de estas causas de interrup-
cién, nada importa cual haya sido la causa que haya privado al
poseedor del goce de 1a cosa: bien le haya desposeido el verda-
dero propietario de la cosa ¢ un tercero, bien haya sido privado
del goce por fuerza mayor, como una inundacién, con tal que
en cualquier caso la falta de goce dure mas de un afio.

.Si dentro de un aifio, 4 contar desde cl dia de haber quedade
-sin el goce de la cosa el poseedor es reintegrado en &1, sea por
‘medio de la accién posesoria, sea por abandono que le haga su
adversario, sea porque haya desaparecido el impedimento. fisicc
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«qque lo hacia imposible, sea por cualquiera otra causa, la jose-
sién misma se tiene por no interrumpida, ni por un instante Y
aun hasta que la accién posesoria haya sido promovida dentre
del afio, sin que perjudique su admisién y la restitucion de la
posesién se pronuncie mucho tiempo después.

400. El primer acto por ¢l cual se interrumpe civilimenia:
es una demanda judicial. Pero no basta que se la proponga para
que produzca su efecto: es necesario que se cite al poseedor.
como se deduce de lo que dice el articulo 1.9o1. Cualgquiera que
sea el modo en que se la intente produce el mismo efecto, bien
‘sea directa, bien por medio de reconvencién, bien en tercerfa.

La demanda judicial interrumpe -la prescripeién, aunque se
la proponga ante juez incompetente y bien sea por razén de la
persona 6 por razén de la maleria. Aquel acto es una prueba
de la diligencia del actor, hace desaparecer la presuncién que
el largo silencio del acreedor hacia formar del pago & del aban-
dono del derecho, v basta en consecuencia que se intente la de-

manda ante cualquier tribunal.

Puede suceder que después de obtenida una sentencia favo-
'rable, ¢l acreedor no contintie inmediatamente la ejecucién, y
haya principiade el deudor 4 prescribir de nuevo. Si luego el
acreedor pide mandamiento de ejecucion y se libra, mandin-
dose embargar bienes del déudor, intimado al deudor el decre-
to correspondiente 6 el embargo, la prescripcidén queda inte-
r’rumpida-. " .

Otro caso ¢n que puede significarse al poseedor un decreto
6 un acto de embargo, es el en que se libre la 6rden de embar-
gar ¢l inmueble hipotecado que esté en poder de un tercero, 6
en que se lleve 4 cabo dicho embargo. La notificacién de dicho
decreto 6 acto de embargo al tercero poseedor, basta para inte-
rrdmpir la prescripcién que estid corriendo en favor de éste.

Respecto de la prescripcién liberatoria, basta que se cobre
extrajudicialmente la deuda. Este requerimiento se puede com-
probar por cualquiera de los medios legales, inclusive la prueba
testimonial, cualquiera que sea el monto del crédito. Aqui no
se trata de comprobhar una obligacién, sino un hecho del mismo
-acreedor. ‘
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401. Para interrumpir la prescripcién, la demanda judicial
puede ser intentada contra un tercero para el efecto de hacer
declarar la existencia del derecho, aunque esté suspenso por_un
plazo é por una condicién. (Articulo 1.899.)

En el curso de esta obra hemos presentado varios casos en
que tiene aplicacién el presente articulo. «El acreedor, dice el
artfeulo 1.307, puede, Antes del cumplimiento de la condicién,
ejecutar todos los actos que tiendan & conservar sus derechos.»
Uno de esos actos serd demandar al tercer poseedor de la cosa
cobre la cual tiene un derecho real sujeto 4 una condicién Gni-
camente para que sc¢ declare la existencia del derecho é interrum-
pir de este modo la prescripcién. Aquel ha podido adquirir de
buena fe la cosa sobre la que existe el derecho condicional, y en
su favor corre Ia prescripcién, por lo ménos la de treinta afios
{(artfculo 1.908), y si el acreedor tuviese que aguardar el cum-
plimiento de la condicién, podia transcurrir todo el término y
prescribirse da cosa. Por el art. 1.167 pueden los acreedores,
para el cobro de su crédito ejercer todos los derechos y acciones
de su deudor, excepto los que son exclusivamente inherentes 4
su persona. Si un tercero poseeruna propiedad del deudor, va al
prescribirla, el acreedor puede demaindar al tercero para que se
teconozea su derecho ¢ interrumpir la prescipeién, aunque su
crédito no sea exigible. El acreedor hipotecario, con el mismo
fin, puede demandar al tercero poseedor de la finca hipotecada,
aunque el crédito no sea exigible, puesto que 4 pesar de la con-
Jicién 6 del plazo, cl tercero puede prescribir ¥ es menester gue
el acreedor tenga medios de interrumpir esta prescripcién.

© 402.  El registro por sf solo no interrumpe la prescripcién
.de la hipoteca. (Articulo 1.900.)

Puede acontecer que el acreedor hipotecario haga registrar
‘de nuevo la escritura respectiva, y pudiera creerse que esta re-
‘novacién del registro interrumpe la prescripeidén por indicar que
:el-acreedor no ha abandonado su derecho, v por esto la ley ha
crefdo necesario decir esplicitamente que, aquel acto no produce
este efecto. Con mayorfa de razén cs ineficaz el simple registro
de un documento privado reconocido por el deudor, puesto.que
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tiene ménos fuerza, hablando en absoluto, que una escritura re-
gistrada. MAs todavfa: aun suponiendo que el mismo deudor
intervenga en el registro y firme el acto en los protocolos, no
tiene efecto alguno contra terceros que est4n ya en posesion de
la cosa 4 la sazén, pues el reconocimiento del derecho interrum-
pe la prescripcién inicamente respecto de quien o hace 6 quien
después derive de ¢l su derecho.

403. La citacién judicial se considera como no hecha, y no
causa interrupcion :

1.° Si el acreedor desistiere de la deinanda, 6 depare extin-
guir la instancia con arreglo 4 lo dispuesto en el Cédigo de pro-
cedimientos civiles, ‘

2.° 8i el deudor demandado fuere absuelto en la demanda
(Articulo 1.961.)

De las primeras palabras de este artfculo se deduce que la’
simple demanda judicial no interrumpe la prescripein, y que se
necesita que el deudor 6 poseedor hayan sido citados, puesto
que establece que la «citacidn se considera como no hecha y no
causa interrupcibéon.

El desistimiento hace cesar la interrupcién de la prescrip-
¢ién, cuando la accién intentada y de que se ha desistido; no es
_ de aquellas que excluyen algn otro juicio posterior sobre la
misma cosa, pues si tal es el caso, 4ntes que no interrupcién de
la prescrxpc:lén hay adquisicion de parte del demandado. Supbn-
gase que la accién intentada haya tenido por objeto la reclama-
cién de una cosa por haberla enajenado el demandado y que
luego desista ¢l actor de su demanda; es claro que entdnces se
considera que no ha habido interrupcién de la prescripciéon y
yue debe valer el tiempo que ha mediado entre la demanda y el
desistimiento y este punto con el anterior se unirin con el pos-
terior para el efecto de que tratamos. E] actor puede reclamar
el mismo objeto alegando que le pertenece y que el demandado
es un poseedor sin titulo 6 cuyo titulo es insuficiente, y contra
esta nueva accitén le valé la prescripcién que estd corriendo.y
que no se ha_interrumpido. Pero el desistimiento. .de esta .il-,
tima accién no deja sin interrupcidén la prescripcién, equivale



4 un reconocimiento del derecho del demandado, quien en lo
adelante ser4 duefio de la cosa sin necesidad de prescripcién al-
guna. Por supuesto, cnando ¢l desistimiento se limita al proce-
dimiento, puede decirse con toda propiedad que no hay inte-
rrupcién de la'prescripcién ¥ que las cosas quedan como si no
se hubiese propuesto demanda. '

En cuanto 4 la perencién de la instancia, hay que distinguir
el caso en que tenga lugar en primera instancia 6 en grado de
apelacién. En el primero, como el efecto de la perencién no es
miés que anular el procedimiento (articulo 152, Cédigo de pro-
cedimiento civil), hay propiedad en decir que no ha habido in-
terrupceién de prescripeién, por quedar las cosas como si no se
hubiese instaurado el juicio. En el segundo, como enténces la
sentencia apelada se considera ejecutoriada (articulo 152, Cédi-
go de procedimiento civil), habra que atender 4 la naturaleza de
la accién propuesta. Si ésta es de las que excluyen todo juicio
posterior no puede decirse que no hay interrupcién de la pres-
cripeibn, puesto que los derechos de las partes han quedado fija-
dos definitivamente. Si alguna otra accidn es admisible, segiin
‘lo que hemos dicho en el aparte anterior, Ia prescripecién conti-
nfia. Hablamos aqui del caso en que la sentencia que resulfa
viecutoriada por la perencién haya sido favorable al reo, que si
ha sido desfavorable, el derecho queda fijado en favor del actor
¥ no habra prescrip'cién corriente. Si la sentencia no se ejecuta
v €l reo continGa en posesién y prescribe por- el término .de:
treinta .afios, ya.esta no es la anterior prescripcién, ni continua-
da, ni interrumpida v comenzada de nuevo.

404. La prescripcién se interrumpe también civilmente,
cuando el deudor 6 el poseedor reconoce el derecho de aquel
contra quien ella habfa comenzado & correr. (Art. 1.902.)

El reconocimiento del derecho puede ser expreso 6 técito :
el expreso .puede hacerse por documento ptiblico & privado 6
verbalmente: el tacito resulta implicitamente de hechos y . cir-
cunstancias, como, por ejemplo, del pago de una parte del cré-
dito, de.los intereses devengados y de la solicitud de un respiro
para el:pago. Suscitindose controversia sobre la existencia del
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hecho, incumbe la prueba ai propietario 6 acreedor que preten-
de gue el reconocimiento ha tenido lugar y se la regiri por los
principios generales de derecho.

Para que ¢l reconocimiento del derecho interrumpa la pres-
cripcién, no es necesario que lo acepte el acreedor ¢ propie-
tario.

Cuando se trata de prescripcién estintiva de derechos per-
sonales, el reconocimiento, en cuanto interrumpe simplemente
la prescripcion, puede hacerlo validamente cualquiera persona
que tiene la administracién del patrimonio propio y ajeno. Asi
es que puede hacerlo el menor emancipado, el mayor inhabili-
tado, el tutor y ¢l marido. Pero si se trata de prescripcién ad-
quisitiva 0 estintiva de derechos reales, ‘su reconocimiento no
interrumpe la prescripeibn, sino en tanto que lo hace una per-
fona capaz de disponer de los inmuebles corporales 6 incorpo-
rales 4 que se contrae la prescripcién.

405. Los actos que interrumpen civilmente la prescripcion
notificados 4 1ino de los deudores solidarios 6 el reconocimiento
del derecho hecho por uno de ellos, interrumpe la prescripcion
cntra Jos otros y aun contra los herederos.

Esos mismos actos notificados 4 uno de los herederos del
deudor solidario 6 el reconocimiento del derecho hecho por este
heredero, no interrumpe la prescripcién respecto de los Qtros‘
coherederos, aunque ¢l cridito sea hipotecario, si la obligacién
no es indivisible.

Hstos actos 6 reconocintientos no interrumpen la prescrip-
cion respecto de los otros codeudores solidarios, sino en la par-
te de la deuda 4 cargo del mismo heredero.

Para interrumpir totalmente la prescripcion respecto de los
codeudores solidarios, cs necesario que la notificaciébn de los
actos de interrupcién se haga 4 todos los herederos del deudor
difunto, 6 que ¢l reconocimiento sea hecho por todos los he-
rederos. {Articulo 1.903.)

Todo acto que interrumpe la prescripeién en favor de uno
de los acreedores solidarios, aprovecha igualmente & los otros.
acreedores. {Articulo 1.9o4.}



La notificacién de un acto de interrupcién al deudor princi-
pal, 6 el reconocimiento del derecho que é! haga, interrumpe la
prescripcién respecto del fiador. (Articulo 1.g905.)

Cuando se examina si los efectos de la prescripciébn obteni-
da contra una persona deben estenderse 4 otras, es menester
distinguir Ia calidad de las obligaciones. Las hay principales, las
hay accesorias : las que son principales para con cada obligado,
dan lugar 4 tantas prescripciones principales cuantas son las
personas, ¥ lo que se ha prescrito en favor 6 en contra de uma,
no se extiende 4 otras. De aqui la méxima a persona ad perso-
nan non fit interruptio active nec pasive. Sin embargo, algunas
excepciones la limitan. '

406. Hay excepciébn 4 la regla, cuando los deudores estén
unidos por el vinculo de la solidaridad. En este caso, la inte-
rrupeién contra el uno produce interrupcién contrs el otro. Es
la disposicién terminante del artfculo 1.903. Sin embargo, no
serd demis notar que si la prescripcién estd ya cousumada, <l
reconocimiento de la deuda hecho por uno de los deudores so-
1ida:0s no dafiard 4 sus coobligados. Aquel deudor no ba podi-
do jerjudicar con un hecho suyo derechos ya adquiridos por
los otros: su recomocimiento slo 4 &l y 4 sus herederos puede
oponerse.

Cuando uno de los deudores solidarios ha miuerto, la irte-
rrubcién civil de la preécr}pcién respecto de uno de sus herede-
ros tiene efecto respecto de los otros coherederos, :iun cuando el
crédito sea hipotecario, si la obligacién no es indivisible s
menester pues, para interrumpir totalmente la prescrincidn. que
se haya hecho la notificacién de aquellos actos 4 todos los cehe-
rederos 6 ‘Que todos hayan reconocido el derecho. Las reglas
expresadas en huestro articulo no son més que la consecuencia
de los principios generales que rigen en materia de solidaridad,
ptinicipios segfn los cuales una obligacién solidaria se divide
entre los herederos de cada uno de los deudores que la han con-
trafdo. No estando obligado cada una personalmente, sino por
su parte, aunque lo‘esté hipotecariamente por el todo, e} acree-
dor, con la notificacién hecha 4 uno de losherederos, ha usado



de su accibén personal sélo por la parte de la deuda de que este
es responsable, y no ha usado de su derecho hipotecario sino so-
bre la parte de los hienes adjudicados al heredern notiﬁcadd;

pero 1o ha usado de su derecho pérsonal por las partes de la’
deuda de que son responsables los otros notificados, ni de su de-
recho hipotecario sobre la parte de los bienes adjudicados 4 los
mismos. Por consiguiente estos tiltimos han prescrito tanto la

accién personal que el acreedor tenia contra ellos por la parte
de la deuda de que eran responsables, como la hipotecaria que
tenia sobre la parte de los bienes adjudicados 4 ellos.

Se objetard acaso: ¢por qué no ha de interrumpir la pres-
cripcién contra los demias terceros defentadores de la notifica-
cién que uno haya hecho contra uno de los detentadores de los
bienes hipotecados al crédito, del mismo modo que la notifica-
cién hecha 4 uno de los deudores solidarios interrumpe la pres-
cripcién del crédito contra los otros deudores solidarios? La con-
testacién es que el derecho personal que el acreedor tiene con-
tra varios deudores solidarios es un mismo derecho personal que
reside en la persona del acreedor, al paso que el derecho hipote-
cario que se tiene sobre varios bienes hipotecados para respon-
der de su crédito son derechos reales que existen en cosas dife-
rentes, derechos que son por le mismo tan distintos los unos de
los otros como lo son las cosas sobre que gravitan.

Aceptado esto, formulemos en un ejemplo el pensamiento
del articulo 1.803, y supongamos que Primo y Secundo son deu-
dores solidarios por 4.000 fuertes. Secundo muere, dejando cua-
tro herederos. Notificado un acto que interrumpe la prescrip-
¢ién 4 uno de ellos, .ésto se verifica tinicamente respecto 4 los
1.000 fuertes de que es responsable por su parte. Respecto de
Primo hay interrupcién hasta concurrencia de esta suma, porque
siendo codeudor solidario, cada golpe dado contra un heredero
se refleja necesariamente contra él; pero no hay interrupcifin
por las otras tres paftes no demandadas 4 los otros tres hijos: Ia
prescripeién continta por lo que respecta 4 éstas, Para que haya
interrupciéu por el todo es menester que el acrcedor notifique el
acto 4 cada uno de los cuatro herederos por Tos nnl fuertes de
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que son responsables personalmente seré sélo entonces cuando
Uegué al otro deudor el contragolpe de una mterrupcmn que
\«ersa va sobre el total de la deuda

' Es correlanv a esta teoria que todo acto que mterrumpe 1a
prescr1pc16n en favor de un acreedor sohdarlo aprovecha a 105
demés.

407. Una seg’unda excepcmn 4 la regla de que la mterrup-
¢ibn no se e\tlende de persona 4 persona tiene lugar respecto al
fiador, porque, seghn el articulo 1. 9os, la notificacién de un
acto de interrupcién hecha al deudor principal 6 el reconoci-
miento que é1 haga, interrumpe la prescripcién respecto del fia-

.dor. La deuda del fiador es la misma que la del deudor princi-

pal ¥ aguél no hace méas que aceptar, por su contrato, la obliga-
cién principal. De aqui se sigue que el acreedor, al poner su
derecho en accién contra el deudor principal no ha podido de-
jarlo perecer respecto de los fiadores y que le ha dado movi-
miento y vida para prevenir la prescripeidn.

408. La notificacion de los actgs de interrupcion hecha al
F}ador 6 el reconocimjento de la deuda por el mismo ¢ efectéan
la mterrupc16n con respecto al deudor prmcnpal? La afirmati-
va parece la opinién que debe adoptarse porque el derecho del
acreedor es finico é idéntico tantgo contra el fiador como con-
tra el deudor prmcxpal Asf, si un fiador paga en dwcrsas éno-
cas, ora 1ntereses ora parte del capltal cstos leerSO‘-} pagos,
aunque e\tranos al deudor prln(:]pal que no ha tenido parte
en elios, tlene el efccto de prorrogar 1:1 acc1on contra ¢ste
ﬁltlmo

Aqm es menester repetlr la observac16n que hemos hecl:o
anterlormente respecto de los deudores solidarios, es 4 saber
que si el reconommleuto del deudor principal 6 del f1ador hu-
blere temdo lugar despues de haberse consumado la prcscnp—
c10n, no se reﬂe]aria sobre el flador 6 sobre el deudor prm-
c1pal Ni éste ni aquel tienen el derecho de qmtarse nutua-
mente un derecho’ ya adqmrldo 4] una 11beracmn Ief-ralmc.nte
consumada
4 Una tercera excepcién 6 la regla a persomz in 1}@150-
nam non fzt mterru?tzo t1ene lugar en las matenas indivisi-
bles. Asi, dos personas nos deben una servidumbre, 14 notx-
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Kicacidén hecha 4 la‘una nos aprovechari contra la otra. Re-
~ciprocamente, si hay muchos-que tienen derecho 4 una ;servi-
«dumbre, la, demanda propuesta por uno contra el propletarlo,
mterrumpe la_prescripcion. en favor de todos. . J

410.. Una .cuarta excepcidén de la regla: indicada tiene Jlu-
sgar siempre .que se pueda supomer que quien ha interrumpi-
«Jo.ha procedide no sblo .en su propio interés, sino también
como; mandatario de otra- persona -que le ha dado ticitamente
:su poder. Supbnigase por éjemplo gue tenemos en nuestro po-
«er. un crédito superior 4 lo- que nos debe nuestro deudor,
-que ha querido entregarnos.una-prenda mis que suficiente
-para garantirnos. Los actos de interrupcién que verifiquemos
raprovecharin no sblo ‘4 nosotros por la parte que tenemos eil
‘el ¢rédito;, ‘sino también al deudor cedente, porque por la da-
eion ‘en prenda nos ha ¢onstituido implicitamente sus procu-
-1adores para impedir que el crédite perezca. Est?mos en comt-
‘sectiencia encargados de todos los actos conservatorios, y muy
especialmente dé los que tengan por objeto interrumpirt la pres-
‘cripeién, de manera que si no los ejecutdsemos, serfamos res-
"poilsabies,_S'e sigue de aqui que procurando la conservacién del
‘crédito, interrumpirfamos la prescripcion por el todo, sea como
‘mandatarios, sea como garantes del perjuicio que causé nuestra
ﬂeghgencm
i Muv dlstmto serfa él caso, si fuésemos cesionarios de una
parte determmada del crédito. Desde el inomento e1n qué ‘hil-
blésemos notificado esta cesién parcml nuestros actos de d1-
hgencm nos aprovecharfan 4 nosotros finicamente, ]_)orque no
tendrlamos el derecho de proceder sino hasta concurrencxa de
la fraccién que se’ nos habfa transpasado.

Por consecuencia de esta cuarta excepeion, el deudor que
procede en su proplo mterés manteniendo sus derechos, . mte-
arumpe por contragolpe la prcscrnpaén en interés de sus acree-
dores, quienes pueden como se_sabe, ejercer todos los dere~
«chos v acciones de aquel (Art 1. 16 R .
~ Pero ¢t(.ndra lugar rec1pronamente la mterrupmon en bc-
aneficio del deudor,_cuando los- acreedores e;ercxendo fos de-
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rechos de su deudor ejecutan actos que interrumpen la pres-
cripcién? Examinemos varias hipétesis.

Puede suceder que un acreedor ejerza sélo una parte de-
terminada de la accién de su deudor, por serle necesaria stlo
esta ‘parte para obtemer su pago. Por ejemplo: debes 1.000
iuertes 4 Santiago, que debe 4 Pedro soo.- Este te demanda
en lugar de aquél por cobro de estos oo fuertes: los actos de
interrupcién ejecutados por Pedro (conservaran los derechos
de su deudor Santiago por los so0 fuertes restantes? A prime-
ta vista parece que no, porque el acreedor del acreedor no ha
demandado més que 500 fuertes, y, habiendo hecho esta re-
clamacién en su solo interés, sus actos no deben reflejarse so-
bre su deudor. Pero la opinién contraria parece mejor funda-
da. La interrupcién por la parte reclamada, como parte de
un todo interrumpe la prescripeién por el todo, como lo ve-
remos después; y esto es cabalmente lo que aqui tiene lugar.
Pedro ha reclamado en nombre de su deudor, no en el suyo
propio, ha procedido como su mandatario y ha dgmandado por
él una parte de la deuda, como parte de una suma més con-
siderable, y se le ha satisfecho con este carfcter, como una
buena cuenta. Hay, pues, interrupcién por el todo, porqué,
pagando una parte de la deuda, has reconocido su existencia
por el todo.

Otra hipétesis. Pablo nos debe 3.000 fuertes y no hace
ninguna diligencia por pagarnos: sabemos que es propieta-
rio de un fundo poseido con justo titulo y buena fe por Pedro
bace ya nueve afios, siendo en consecuencia urgente inte-
rrumpir la prescripeién ; pero Pablo guarda silencio. Valién-
douos'enténces del derecho que nos da el articulo 1.167, de-
mandamos 4 Pedro por reivindicacién, en nombre de Pablo,
v salimos victoriosos de este debate. Procedemos’ 4 hacer ven-
“der el inmueble v la subasta produce 6.000 fuertes, al paso
‘que mi crédito no llega més que 4 3.000. Durante todo este
‘tiempo Pablo ha guardado silencio, de suerte que el tiempo
necesario para la prescripcién habrfa transcurirdo en favor de
Pedro, si nosotros no hubiéramos propuesto nuestra deman-
"da. Pero de repente sale Pablo de su neutralidad para recla-
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mar el sobrante del precio. ¢ No podré decirle Pedro que la
interrupcion producida por nuestra accidn debia aprovechar-
nos solamente, que no se ha verificado en interés de Pablo, y
que éste, en consecuencia, ha perdido toda espccie de derecho
en los tres mil fuertes que forman el residuo del precio de
1emate? La resolucién de esta cuestibn es semejante 4 la de
"ia anterior. El acreedor ha procedido como mandatario ticito
del propietario ly por lo mismo la sentencia que ha obtenide,
lo es también en favor de éste, y los efectos de la demanda
también le ‘son favorables.

41z. Cunando se demanda una parte de una deuda, como
tal parte, la prescripcién se interrminpe por el todo, porque
la sentencia que deba recaer sobre esa parte se funda en la
existencia del todo, v la demanda de la parte se funda en la
existencia de todo el crédito. Pero si lIa suma hubiese sido
demandada, como formando un todo y no como una fraccidn,
no habrfa interrupcién sino respecto de aquella suma, por
mas que fuese en efecto una parte de una cantidad mayor:
convertida la fraccién, con razén 6 si ella, en un todo faico,
en ella sola se verificara la interrupcién.

La interrupcién pasa de lo principal 4 lo accesorio; asi es
que, interrumpida la prescripciébn respecto del capital, tam-
.bién gueda verificada respecto de los intereses. Lo accesorio
sigue siempre la suerte de lo principal.

SECCION 4.*

Del tiempo mecesario para prescribir,
PARRAFO 1.°
Disposiciones generales.

. SUMARIO.

412, Manera de contar el tiempo de la prescripeion. Como se ha de
considerar el dia en que prineipia, En qué hora del dltimo dia de
la prescripcién se considera ésta consumada.—413. Cuéndo - co-
mienza la preseripcion, '

412 La prescripciébn se cuenta por dfas enteros y, no por

horas. .
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El dia que empieza. 4 correr sc tiene por entero. _

Eu las prescripciones que se cuentan. por. meses se cuentm.
el mes de treinta dias. (Art. 1.go6.) '

_ La prescripcién se consuma al fm del ultimo dia dcl tér--
mzno (Art. 1.907.)

Segun la dlSpOSlClOI] del ar‘aculo r.906.el dla ;n que prin--
cipia la prescrlpmon se tiene por enterd en consccuenma si
uno, adqmere la posec;én de la cosa que se va 4 prescrlblr el
d1a pramero de Marzo 4 las doce del dla sé contard todo esfcr
dfa del mismo modo que si se hubiera. obtemdo la posesuﬁn 4
las doce de la noche del 28 de Febrero. Esta regla es contra--
ria é_'rla' que trae el articulo 10, que manda'que_ los lapsos de-
meses 6.afios se contarian desde e] dia siguiente al de la fecha.
dellacto, segiin la cual debiera principiar la. prescripcién Qué-
hemos f1gurado las doce de.la noche del 1.° de Marzo. Esta
vanamén es. arbztrarla pues no se nos ocurre qué razén hava
para sacar la matena de prescripcién, del principio general que-
trae el artlculo 10. Pero sea lo, que fuere, ello es que tene--
mos uua regla clara que hace innecesaria la aver:guamén 50-
bre Ia hora en que prmc1p16 correr el tiempo necesarlo para
pr%cnbu'. .

Como el artlculo 1907 dice que la prescrlpmon se consuma.
11 fm del ult1mo dia del término, es claro qué la de uno 0.
més afios se cumple 4 las doce de Ia noche dcl ultlmo de Fc--
brero al 1.° de Marzo. ’

Por lo demsis, los ailps se computan por el candelario gre--
goriano, que es el aceptado en casi todo el mundo civilizado,.
y por lo mismo si el afio en-gue se” ‘ Gonsura® 15+ prescripcién.
es bisiesto, la que hemos propuesto como por ejemplo queda~
ra concluida en la media noche del 29 de Febrero al 1.° de
Marzo. .

Apénas es menester.-decir' que en cuanto al tiempo necesa--
rio .para prescribir,. no hay necesidad.de distinguir .el.dfa fe--
nado del no feriado, pues la prescripciéon puede cumphrse 351
e el prlmero como en el Gltmeo. -

En cuanto 4 la prescripcidén adqu1s1t1va nada hay “que de--
éiri redpecto del ‘dia en: que deba priricipiaf’’ pies *bastata’ de—
cir que aquél seri el en que se adquiera la posesidén, diaque
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se contard por completo. Respecto de la liberatoria, pueden
ocurrir .tres casos: & la obligacién es exigible desdé luego, ¥
aquel dia se contard integro como el primero del tiempo que
ha de transcurrir : 6 puede ser 4 plazo, v enténces, como éste
termma en la ultima hora del dia fijado, en el cual comenza-
1:{1-2'1 transcurrir el tiempo de la prescripcién, y no hay nada
que advertir sobre que aquel dia se comsidere integroj por-
que en efccto el término comienza con el dia: 6 la obligacibn
s condicional, y en tal caso el dia en que se cumpla la con-
dicién seri el primero del tiempo de la prescripeidn, contint
dosele todo, cualquiera que sea la hora en que se haya veri-
ficado el acontecimiento.

413. Ea regla general sobre el dfa en que ha de comeii-
zar la prescripcién liberatoria, es qué miéntras la ébligacién fio
sea exigible, el tiempo no puede principiar. Asi, cuando’ s&
trata de obligatiores 4 plazo ¢ bajo condicién, no corre aquél’
tiempo sino después que se ha cumplido uno i otfa. Si s€
trata de derechos que alguno no puede reclarhar sino en su
calidad de heredero 6 de derechos cuyo ejercicio estd subor:
dinado 4 una eleccibn que haya de hacerse después de la
muerte ‘de la persona que se los ha conferido, no se hacen
prescribibles, sino desde la apertura de la sucesi6n sobre la’
cual se deben ejercitar. Miéntras esa apertura no tenga lu-
gar, tales derechos no pueden extinguirse ni directameiite por
cfecto de la prescripeién extintiva, ni indirectamente por -efec-
to de la adquisitiva. Asi es que, por ejemple; la accién reivin-
dicatoria perteneciente al legitimario contra los terceros ad-
quirentes de bienes comprendidos en una donacién sujeta 4
reduccién por inoficiosa, esto es, contraria 4 los derechos-de
los legitimarios, no queda sujeta’ 4 la prescripcibn, sino des-
de,la muerte del donante. Igualmente la accién de nulidad,
reséisién 6- reduccién contra una divisibn hecha por un as-
cendiente entre sus descendientes, no es$’ prescriptible, sino.
despues de la muerte de aquél, aun cuando sea- hecho por un
acto.entre vivos. En verdad, en tales casos'y otros. semejans-
t_es,,i;; persona en'cuyo favor deben abrirse eventualmente ta-.
les dercchos, no ticne la facultad:ni tan- siquieral de’ ejercer;
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actos conservatorios; cuanto ménos la de hacer valer los
derechos; justo es, pues, que no sea posible la prescripcién con
respecto 4 los mismos derechos.

Ls consecuencia de que la acci6bn no es prescriptible, sino
desde que la obligacién es exigible: 1.° que cuando se trata de
acciones de saneamiento 6 garantia, 6 de obligaciones 4 tér-
mino é bajo condicién, la prescripcién, como se ha dicho, no
comienza sino desde que ha tenido lugar la eviccién 6 se han
cumplido el término 6 la condicién: 2.° que cuando se trata
de acciones de nulidad 6 rescisién por causa de violencia, de
dolo, de error 6 de incapacidad, la prescripcién no comienza
4 correr, sino desde que ha cesado la violencia, el dolo, el
error 6 la incapacidad, porque sblo enténces es posible el
ejercicio de la accién (articulo 1.239): 3.° que la accién para
pedir la devolucién dada en prenda 6 en anticrésis no empie-

za 4 ser prescribible, sino desde que el deudor ha pagado -

el crédito.

La accién del acreedor pignoraticic & anticrético no co-
mienza 4 prescribirse &ntes de haber recuperado el deudor la
posesién de la cosa empeiiada, porque miéntras el acreedor
la tenga en su poder, puede creerse asegurado y no intentar
la accién sin que por ello se le crea negligente 6 con la inten-
cién de abandonar su derecho: ademé&s, miéntras el acreedor
se mantenga en posesién, no cabe presuncién de que la obli-
gacién se -haya extinguido.

En cuanto 4 la usucapién 6 la prescripcién de derechos
reales, la prescripcibn de las acciones reales 4 favor de un
tercero poseedor, en lo general comienzan 4 correr desde que
éste adquiere la posesibn 4 cuasi-posesibn que les sirve de
base, y esto es asi, aun cuando la persona contra la cual corre
la usucapién 6 prescripcién, no pueda ejercitar su accién por
estar pendiente de un plazo 6 de urna condicién, 4 lo ménos
cuando la prescripcién es de treinta afios (artfculo 1.894), por-
aqueni el uno ni la otra impiden que se tomen medidas con-
servatorias contra los terceros detentadores, y en especial para
interrumpir la prescripcién, provocando la declaracién de la
existencia de su derecho. (Articulo 1.899.) Por esto el que

:
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haya recibido una cosa de un usufructuario, puede prescribir
su propiedad, aun 4ntes que se extinga el usufructo. Tgual-
mente el tercero poseedor de una cosa comprendida en una
renta é en un legado condicional puede prescribir la propiedad
aun 4ntes que se cumpla la condicién. En fin, la prescripcién
de una hipoteca constituida para seguridad de un crédito con-
dicional 6 4 términos 6 de un recurse eventual por garant{a,
corre 4 favor del tercero adquirente de los inmuebles hipote-
cados 4ntes He verificarse la condicién é de vencer el térmic
no 6 de la apertura de la accién por garantia.

PARRAFO 2.°

De la prescripcién de treinta, de veinte y de diez aiios.

SUMARTO.

414. Prescripcién de las acciones veales'y per sonales, de la via e,]c
cutiva.—415, Obligacidn que tiene el deudor de ung renta é de
cnalquiera otra prestacmn periddica, de dar &4 su costa, dentro de
los dos 1iltimos afios del tiempo necesario para prescrlbu- un nue-
vo titulo 4 su acreedor.—416. Requisitos necesarios para la usu-
capién decenai—417. Titulo.—418. Buena fe.—419. Qué cosas pue-
den adquirirse por la usucapién decenal—420. Prescripcién de
un. inmueble poseido con titulo hereditario.

414. ‘Todas las acciones reales se prescriben por treinta
afios y las personales por veinte, sin que pueda oponerse ala
prescripcion la falta de titulo.

El derecho de hacer uso de !a via ejecutiva se prescribe por
diez afios., (Art. 1.908.)

La prescripcién de treinta afios puede ser adquisitiva ¢ es-
tintiva : adquisitiva de la propiedad 6 de cualquier derecho
real que por ella pueda adquirirse; y estintiva de las obliga-
ciones reales. Como adquisitiva, engendra al mismo tiempo
una excepcién para rechazar Ia accién reivindicatoria que pro-
moviese aquél contra quien se ha realizado la prescripcién, y
una accién para reivindicar la cosa adquirida contra un ter--
cero poseedor, aunque fuese el antiguo propietario 6 para ha-
cer declarar contra €1 la existencia de algtin otro derecho reat
adquisible (como una servidumbre continua y aparente), y,

efectivamente, adquirida por la prescripcién. La prescripcién
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d'e veinte afios es solamente estintiva, porque versa sobre ace
cmn personal con cuya prescripcibn no se adquiere nada
smo se liberta uno de una deuda.

X a sabemos que para la prescripcidon extintiva basta en ge-
neral la inaccién y negligencia de la persona contra la: cual:
cqrrg'y que para la adguisitiva se neccsita ademé4s’ la posesién:
del-que va 4 adquirir.

Para la prescripcién: de- treinta v veinte aflos 16 hHay rédex
sidad de justo titulo, ni estd obligado el que prestribé® 4 pro-'
bar que tiene buena fe; pero si se le compruéba que procedé’
de mala {fe, es decir, 4 sabiendas de que el derecho que preten-
de adquirit no era suyo 6 de que la obligacién de que quiere
\ibertarse no se ha extinguido, viené 4 tierra la prescripcion.
Seglin el articulo 661, es poseedor de buena fe el que posee
como propietario en fuerza de justo titulo, en términos que
quien tieme-justo titulo se presiime que es poseedor de buchh’
fe.'y 4" quien no lo tiene con razén se le considera como de
mala fe. Con efecto, se puede concebir mala fe en quien tie-
ne titulo, porgue puede saber gue la persona de quien deriva.
su adquisicién no tenfa derecho para transmitir la prop_iedad,‘
al pa{so que buena fe sin titulo es dificil, porque quien no
nuede dar razén de su propiedad, no tiene por qué llamar-
se propietario. Pero puesto gue el articulo x.goS prohibe que,
4 los treinta afios 6 veinte se oponga la falta de titulo, debemos.
conclulr que a vuelta de aquellos periodos la falta de tltulo no
tiene efecto alguno, v que por lo mismo no produce la pre-,
suncién de mala fe, que es uno de sus efectos.

Los Codigos modernos declaran que 4 los treinta afios no-
se puede oponer, al que prescribe, la falta de buena fe. Tal.
dispdsicién es un complemento, del objeto de la institucién de,
la prescnpcufm cual es evitar pleitos de deficil resoluciéon vy
defensa. Al cabo de treinta aiios dificil, si no imposible, sera,
a}erlguar lo que ocurrié al principio de aquel periodo y con-
frecuencia podrian las partes embrollar las cuestiones é indu-
cir los tribunales al error con mengua de la justicia. .{Ué'ha-,
bra peli;g*ro de que se presenten apariencias de pruebas-sobre,
la m%ﬂq fe del poseedor en el lejano principio de su posesiom,
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sin que éste pueda contrariarlas por la oscuridad en que la
ba.envuelto todo el tiempo? Con todo, sobre estas razones,
1ncont<.stab1es en muestro. concepto, prevalecid el odio ‘que
siempre inspira la mala fc comprobada. Pero debemos insis-
tir en manifestar que 4 quien va 4 prescribir no le toca pro-
ba.r que tiene buena fe, que Antes bien su contrario debe com-
probar que la tiene mala.

Nuestro articulo trae una dlspos1c16n que pertenecfa 4 la
legislacién espaifiola, es A sabetr: la que manda prescribir por el
término de diez afios el derccho de hacer uso de Ja vid éjecu-
tiva. Segtin esto, el que tenga un documento auténtico y eént
consecuencia el-derecho de proceder ejecutivamente cofitra el
deudor, lo p‘ierde con el transcurso de diez ailos. No hdllamos
por qué se despoje 4 un documento que se considera todavia
como auténtico, el pr1v1legxo que tienen todos los de su cla-
se, tan sdlo porque’ lian’ transcurrido diez afios.

415. Ll deudor de una renta ¢ de cualquiera prestacién
‘anual’ que deba durar mas de treinta afios, debe dar 4 su cos-
ta dentro de los dos Gltimos del tiempo necesario para: pres-
cribir, un nuevo titulo 4 su acreedor si- éste lo exige. (Ar-
ticulo 1.gog.) '
© Rl objeto de esta disposicién es evitar que un deudor de
mala fe pueda sostener con’éxito que el acreedor de que habla-
nuestro- articulo no ha cobrado la renta 6 prestacién por mas
dc treinta afios v que por 16 mismo la-obligacidn ¢sta prescrita:
No se crea; sin embargo, que. si el acreedor no usa-de la fa-
cultad’ que se le da de-exigir un- ninevo titulo, se’ prescribe la
‘obligacién : éste - puede brobar‘ por todos los inedios - legales
«que éldeddor ha cumplido- con la' obligacién, en un tiempo
tal que la prescnpc:on no puede tener lugar. Semegantes do-
‘cuniehtos no pueden: ex1g1rse eii ningtin -otro caso ni- pot!nin-
guna otra persona; pot grande que sea--la analogia- que! con
‘el’ de. nuestro articuloténga- el -otro al: que quicra extenderse
1a. disposicién de’ nuestio . articilo. Fn- cualquicra: otro caso
‘debé el acreedor’ siempre ocurrir:al medio 'dé’la-interrupeibn:de
i’r'prescripéién' Alsfy por’ cjemplo, ¢l ditefio ' el predic- domi-
‘Hante rio- tiefie el derecho de e¥igir.al del sirvieate' lalreno-

iYacién-del-titilo en’ giie s’ -constitiyé - la- servidiimbre’ -



Pero, ¢ desde cuando debe contarse él tiempo de la prescrip-
ci6n de una renta 6 de cualquiera otra prestacién anual? ¢ Des-
de la fecha del titulo & desde el vencimiento de la primera
anualidad ? Creemos que lo fltimo es lo més cierto, porque en
_cfecto miéntras el acreedor no ha podido proceder al cobro, su
inaccién no le es imputable ni debe tener ningtn, efecto con-
tra él. No debe, pues, comenzar 4 correr la prescripcibn “sino
después que sea exigible la primera prestacién.

Parece indudable que el articulo 1.gog se contrae fnicamen-
te 4 acciones reales, puesto que habla de renta 6 prestaciones
que havan de durar mas de treinta afios, tiempo por el cual se
prescriben esas acciones. Seria inexplicable la mencién de este
tiempo, si la disposicién fuese aplicable también 4 las acciones
personales, que se prescriben por veinte afios.

416. E! que adquiere de buena fe un inmueble é un de-
1echo real sobre un inmueble, en virtud de un titulo que ha
+«ido debidamente registrado, y que no es nulo por defecto de
forma, prescribe la propiedad & el derecho real por diez afos
4 contar de la fecha del registro del titulo. (Articulo 1.¢g10.)

La prescripcién de diez afios es solamente adquisitiva. Para
tal .prescripcidn se necesita, ademéas de la posesidén legitima de

diez afios, de justo titulo y buena fe.

a17. Por titulo se entiende aquf todo acto que, considera-
do en si, esto es, sin tener en cuenta la persona de quien deri-
va, es capaz de transferir la propiedad @ otro derecho real
prescriptible, de manera que si derivase del verdadero pro-
pietario capaz de enajenar, conferirfa efectivaméntg tales de-
rechos. Asi es que constituye titulo, en esta materia, ]la venta,
la permuta, la dacién en pago, la donacifn, el legado.

Al contrario, no forman ttulo hibil para servir de condi-
ciébn & la prescripcién adquisitiva de diez afios, las convencio-
nes que no tienen por objeto transferir el derecho de propiedad
it otro derecho real, como por ejemplo, la locacién; ni las que
son declarativas y no traslativas de la propiedad, como las
fransacciones, 4 no ser que formen para una de las partes una
rueva causa de posesién, ni las divisiones; y por identidad de
razones tampoco son titulos h4biles para el caso las sentencias
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que en consecuencia de un juicio de reivindicacién han orde-
rado la entrega de un inmueble.

Para que el titulo produzca el efecto de que tratames debe

tener las siguientes cualidades:
" 1.* Es menester que no sea nulo de un modo absoluto
por defecto de forma. Asi, el que posea en virtud de un tes-
tamento que no se haya otorgado en la forma legal no tiene
titulo. El que recibe un inmueble por una donacién hecha en
documento privado, que hace reconocer por el donante.y hace
luego registrar, no tiene titulo, porque la donacién que mno se
ha hecho por escritura pablica es nula, y en consecuencia el
titulo lo es por defecto de forma. Con mayoria de razén- debe
considerarse inhébil para la prescripcién el titulo que . adolece
de una nulidad intrinseca, sustancial, como serfa el de quien
poseyese en virtud de una sustitucién prohibida por la ley, 6
de una disposicién testamentaria que no puede tener efecto
legal.

Por el contrario, un acto por naturaleza ‘traslativo de pro-
piedad 6 de derechos reales, constituye titulo suficiente para
la prescripcién decenal, aunque esté sujeto i nulidad 6 resci-
si6n relativa, sin que haga al caso gune la nulidad derive de
una cosa intrinseca como de violencia, dolo, error, incapaci-
dad 6 lesién, 6 defecto de las formalidades exigidas por la lev,
como la falta de las prescritas en favor de los menores y entre-
dichos. Como estas nulidades & rescisiones; como relativas (ue
son, no pueden pedirse, sino por los interesados en ellas, es
claro que el tercero en cuyo perjuicio se va 4 verificar la pres-
cripcién, no puede valerse, en su propio nombre, de la nuli-
dad del acto para sustraerse 4 las consecuencias de la prescrip-
ci6én. El tftulo sujeto 4 una condicibén suspensiva no se hace
‘eficaz para la usucapién, sino después que haya verificado di-
‘cha condicién. Por el contrario, el titulo subordinade 4 una
condicién resolutoria es eficaz para ella desde el dia en que
se constituyd.

2.* Es menester que el titulo sea registrado, con arreglo 4
las disposiciones del titulo XXV de este libro, en términos
que si en un mismo titule ha adquirido el poseedor varios in-
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mrnebles situados en sendos distritos 6 departamentos, en cada
uno de elios debe verificarse el registro. La razdn que ha ha-
hido para exigir esta formalidad es la misma-que se ha tenido
para ¢xigirla en la enajenacién de las propiedades raices. Los
terceros contra quienes ha de obrar la prescripcién, deben te-
ner el medio 'de saber fAcilmente los contratos de que imya
sido objeto el inmueble respectivo. Puede suceder que el pro-
pietario de este inmueble sepa que el actual poseedor ne pue-
.de prescribirlo, sea por falta de tftule, sea por cualqmer otro
nmotivo, v por ello no se apresure 4 intentar la reivindicacién.
31 este posecdor lo. ena]ena 4 otro, en éste pueden estar ile-
7os los requisitos legales, y si la enajenacién se 1)11d10$§: ha-
.cer sin e} registro en toda forma, podria estar el 'propieta‘riio
en la creencia de que posee quien no puede prescribir y pro-
ceder en consecuencia, al paso que con la ‘necesidad del regis-
tro estara en aptitud de saber de fijo, cada y cuando quiera,
quién es el actual poseedor y en virtud de qué titulo posee.
El titulo para Ia prescripcién decenal se exige no sélo como
elemento v medio de prucba de la.buena fe, sino como cond:-
ci6n distinta de ésta. De aqui se deduce que el titulo debe ser
real ¥ no putativo, esto es, quec existe en realidad, sit: que
baste que el poseedor tenga la creencia de que le asiste un ti-
tulo, aunque esta creencia se funde en motivos muy nlausi-
bles: asi, por ejemplo, si el que ha poseido por diez afos un
inmueble ajeno en fuerza de un legado que ignoraba haber
sido revocado, no lo ha adquirido por prescripcién. De ahi se
deduce también que es necesario que el titulo se reflera en
realidad y no de una manera rurativa al inmueble pOSeldO
asi, por ejemplo, el heredero que posee un inmueble en la
creencia de que estd comprendido en la herencia de que estd
en posesién, no puede prescribirlo en diez afios: del mismo
modo, si el titulo comprende una parte de un inmueble, no
puede servir 4 la prescripcidn decenal, sino por aquella parte
solamente, de manera que, si el adquirente ha poseido una
parte mayor, no puede prescribir la parte ¢xcedente y no com-
prendida en el titulo. )
418. Segtn lo dicho, la segunda- condicidén necesaria. para



que hava preseripeién decenal es la buena fe en ol ag1q11ir¢_1{tp.

La buena fe, para tal prescripeidn, cousiste en la creencia
‘del adquirente de¢ que quien le ha transmitido la cosa e‘ra'_su
-verdadero propietario ;.'en consecuencia, no excluye la b'uéﬁ'a
-fe, que el adquirente sepa que el ena]cnante es mcapaz Por
‘esto, si uno ha adquirido un ininueble de un menor, que era
-propietario del mismo, sin las formalidades prescritas por la
ley, consolida su adquisicién por la prescripcién decenal, la
cual no comenzari A correr, si el menor no esti emancmado,
‘miéntras éste no haya llegado 4 la mayor edad (articulo 1. 89")
‘En fin, no falta la buena fe, necesaria 4 la prescripcion dece-
nal, porque el titulo de aquisicién pueda impugnarse por cau-
sa de dolo, violenciz 6 error del enajenante.

Pelo esta treencia ha de ser completa y absoluta : la més
pequefia duda que el adquirente tenga sobre el derecho de su
-causante, e\cluma la buena fe. Por consiguiente, si en el mo-
-mento de la adqu151c16n hubiese sabido que e] titulo de pro-
piedad de su otorgante estaba sujeto 4 nulidad, resoluc16n 6
‘~resc1516u no puede pretender haper verlflcado Ia adqmslcmn
de buéna fe. Pero cuando ha errado acerca del vanr del ti-
‘tulo producido por su causante para 1ust1f1car el derecho, en
virtud del cual hacia la ena;enamén podria alegar su error
Ppara probar su buena fe, aunque el error fuese de derecho,
como sucederia en el caso de que el enajenante hubiese pro-
ducido ura disposicién testamentaria, en que se le legaba un
inmueble, y tal disposicién fuese nula por caunsa de incapa-
cidad del difunto 6 por falta de forma, defectos ignorados
por el adquirente 4 causa de un error de derecho.

Por lo dem4s, la buena fe se i)rcsumc siempre, v quten ale-
ga la mala debe probarla {articulo 662). Pero si el adquirente
funda su buena fe en un error de derecho, por el cual juzgo
mal los titulos de su causante, 4 ¢l e incumbe la pruzha del
error alegado, presumiéndose por el contrario que ¢l conocia
el derecho. Y 1o se le admita 4 esta prueba sino cuando el
error aparezca con alguna probabilidad.

Basta que la buena fe exista en el momente de la adqguist-
€ién, aunque después haya sabido el adquirente que el enaje-

+



— 464 —

nante no tenfa el derecho de transmitirle la propiedad. Asi se
deduce claramente del artfculo 1.910, que dice: «El que ad-
quiere de buena fe.n Tratindose, pues, dé la transmisién de
un derecho real por un acto entre vivos, se requiere la bue-
na fe, sélo en el momento en que se verifica aquella transmi-
sién: si se trata de sucesibn hereditaria, en el momento en
que el heredero 6 legatario declara aceptar la disposicién he-
reditaria. :

419. Con la prescripcién decenal puede adquirirse la pro-
piedad de un inmueble 6 cualquiera otro derecho real que esté
en el comercio. As{ es que por este medio puede adquirirse
no sélo la plena propiedad, sino también el dominio enfitéu-
tico, no sélo la propiedad, sino también las servidumbres, as{
personales como prediales, con tal que sean continuas v apa-
rentes (articules 598 y s599).

420. El que con titule de heredero y buena fe posee una
herencia 6 parte de ella, la preseribe por el término de diez
aftos. (Art. 1.911.)

Este articulo es iniitil si no se le entiende en el sentido de
que no es necesario que el tftulo hereditario se registre; y con
efecto asi debe entendérsele, porque no existe tal requisito,
ni-por el artfculo 1.848 hay necesidad de que ese tftulo se re-
gistre para que tenga efecto respecto de terceros.



PARRAFO 3.° -
De las prescripciones mds cortas.

SUMARIO.

421. Prescripeién de cinco afios: pensiones alinenticias, precio de
los arriendos, intereses y en general todo lo que debe pagarse por
afio 6 plazos periédicos mis corfos.—422. Preseripeién por cinco
afigs: la accién eontra los abogados y procuradores, patrocinan-
tes y otros defensores para hacerios dar cuenta de log papeles
relativos A los procesos 6 asuntos en que hayan ibtervenido.—
423. Prescripcién de las cosas muebles.—424. Preseripeisn por
tres afios.—425. En los casos del articulo 1.915 corre ln prescrip-.

. ¢ién, aungque hayan continuado lps trabajos 4 servicios.—426. Ju.
ramento que se puede deferir 4 las personas que tratan de pres-
eribir, por el articulo 1.815.—427. Las prescripciones de este pi-
rrafo corren contra los menores no emancipados y los entredichos.:
428. Reglas que han de observarse en las prescriciones no mencic-
nadas en este tftulo.—429. Leyes que deben regir respecto de las
prescripciones que comenzaron a correr 4ntes de la publicacién
del Cédigo actual. ’

421. ‘Se prescribe por cinco ailos la obligacibn de pagar
los atrasos : ]

1. De pensiones alimenticias:

-2.° Del precio de los arriendos, bien sea la finca rfistica.
6 -urbana s

3.° De los .intereses de las sumas que los devengan, y en

general de todo lo que debe pagarse por afios 6 plazos perfodi-
cos mis cortos. (Art. 1.912.)

o

Esta prescripcién se ha establecido por el interés ‘pablico
de evitar la acumulaci6én de pensiones, anualidades é intereses-
que llegarfan 4 ser ruinosas para el deudor; en consecuencia,
&ste puede invocarla, aunque haya confesado que no ha hecho
la prestacién por cierto nGmero de asios, con tal que al propio
tiempo no haya ofrecido hacerla.

Apenas es menester decir que esta prescripcién tiene lugar
Gnicamente respecto de las pensiones 6 prestaciones devenga-
das, -en manera alguna respecto del derecho de exigirlas. Y
s6lo las que estén.vencidas cinco afios 4ntes son las pensiones-
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4 prestaciones que se prescriben, en términos que si sc deben
la correspondientes 4 nueve aifios, cinco estAn prescritas y las
cuatro han de pagarse. Es consecuencia de esta’ disposicién que
£ nadie pucden cobrarsele cinco pensiones, caso de que el
deudor quiera oponer la excepcién que le concede este ar-
ticulo.

También es obvio que se prescriben por cinco afios sélo
los intereses que pueden exigirse mensual 6 anualmente 6 en
algtin otro perfodo inas corto, pero no los que han ‘de pagar-
se :junto con el capital, porque el principio por que se ha esta-
blecido esta prescripcién no obra en ambos casos del mismo
modo. Por lo demdis 4 esta prescripcidon de cinco afios estin
sujetas toda especie de intereses, con tal que su cantidad esté
determinada, siendo indiferente la naturaleza del crédito v Ia
causa por que se deban los intereses, esto es, bien sea la ley,
la convencién 6 una sentencia. Asi, por ejemplo, se prescri-
ben por el transcurso de cinco afios los intereses que por la
Iey- se deben sobre el saldo de una cuenta de tutela aprobada.
Igualmente se prescriben por el mismo tiempo los intereses
debidos, sea por convencién -especial, sea por la ley sobre el
precio no pagado de una venta, sin distinguir si la cosa vendida
es 6 no fructifera. Asi es que se prescriben por cinco afios los
interéses moratorios. 4 cuyo pago alguno haya side condena-
do 4 titulo de indemnizacién de dafios. En fin, se prescriben”
por el mismo tiempo los dividendos de las acciones de una so-
cieda.d_ de comercio 6 de industria, aunque los estatutos socia-
les no fijen el tiempo en que deben pagarse, los dividendos.:
. Por el contrario, la. pr.escripcién quinquenal de que ‘habla-
mos, 1o se aplica 4 los intereses cuya cantidad no estid deter-
minada; asi, por ejemplo, no se prescriben, con el transcurso:
de aquel tiempo, los intereses del saldo de una cuenta de tu-
tela, miéntras no se haya rendido y aprobado.

| Esta disposicién no se aplica 4 los intereses que wun ter-:
cero, como gestor de negocios, ha pagado para libertar al deu-
dor, 6 que se han pagado por un tercero por cuenta del deu-:
dor y que en tal concepto han venido 4 ser verdadero capital,
como, son_ los intereses pagados por un codeudor 6 up fiador..



Tampoco se aplica esta prescripcién 4 los frutos naturales 6
civiles debidos por un poseedor de mala fe.

Los cince afios se cuentan desde el dfa del tltimo cobro y
no desde el altimo vencimiento, porque las pensiones ¢ inte-
reses se prescriben dia por dia (argumento de los articulos 487
y 488) P01 esto si, por ejemplo, el 1.° de QOctubre de 1873
uno exige 4 otro el pago de los alquileres corridos entre el

¢ de Junio de 1868 y la misma fecha de 1872, no podri el
acreédor pretender el pago de los arrendamientos correspon-
dientes 4 los meses de Junio, Julio, Agosto v Septiembre de
1868, porque est4n fuera del quinquenio anterior 4 contar des-
de el dfa del cobro.

422. Los abogados, procuradores, patrocinantes ¥ otros de-
fensores, quedan libres de la obligaci6n- de dar cuenta de los-
papeles relativos 4 los procesos é asuntos en que han interve-
nido; cinco afios después que éstos han terminado. Pero pue-
de deferirse juramento 4 las personas comprendidas en este
artfculo para que digan si retienen' los papeles 6 saben dén-
de se encuentran. (Artfculo 1.913.) - o ‘

Para.que tenga lugar esta prescripcién, es menester que los
procesos 4 que se refieren los papeles hayan terminado, sea
por sentencia, sea por conciliacién, sea por desistimiento de
alguna de las.partes, v por lo mismo si el negocio ha que-
dado pendiente, las persdnas de que aquf se habla no podran
prescribir la accién por la cual se les puede pedir la devolu-
ciébn -de los papeles, sino por el transcurso de veinte afios,
como que la accién es personal y comoa . que falta al caso un
requisito necesario para que tenga lugar la prescripcién quin--
quenal de que habla este articulo. Estos veinte afios se- con-’
tarn desde la entrega de los papeles, pues desde enténces ha:
podido pedirse la devolucién. S

La persona 4 quien se demandan los papeIes -caso de que:
oponga la excepcién de prescripcién, tiene que jurar, si asf lo
ex1ge la contraparte,” que no retienc los papeles, que sabe
dénde se encuentran indicando aquel lugar 6 que ignora-esta”
Gltima circunstancia, para que pueda aprovecharse de la pres-
cripcibn. Si se’ niega 4 prestar este juramento, tiene que res--
ponder de los papeles. De los términos en que-estd concebido-



este artfculo deducimos que el reo en el presente caso no pue-
de referir el juramento al actor. Creemos que cuando han
transcurrido veinte afios después gue el abogado 6 las ofras
personas 4 que nos venimos refiriendo, se les han entregado
los papeles, no se les puede exigir el juramento, porque ya
enténces se- aprovechan de la prescripcién ordinaria, en la cual
no se permite esta formalidad.

423. Las cosas muebles se prescriben por tres afios de po-
sesiébn con justo titulo vy buena fe. (Art. 1.914).

Segtn se habra notado ya y se acabarid de comprender aqui
nuestro Cédigo no ha admitido el principio que han consagra-
do otros, es 4 saber : que quien de buena fe y con justo titulo
haya adquirido una cosa mueble y haya entrado en posesién
real v efectiva de ella, se haré su duefio desde luego, aungue
su causante no sea el duefio, excepto el caso de que al dueiio
verdadero se la havan hurtado 6 se le haya perdido, pues en
este caso éste podrd reclamarla del que la tuviere. Entre nos-
otros rige el otro principio, la cosa clama por su defio.

‘Fl primero de estos principios ha sido dictado por las mis-
mas consideraciones que han hecho necesario el registro de to-
dos los actos de enajenacién de los inmuebles: la seguridad de
los terceros. Y cou efecto, sin tal disposicién, con frecuencia
quedara en inseguridad quien adquiera una cosa mueble, .con
perjuicio de las transacciones mas comunes y necesarias de la,
vida. Ningtn medio tiene el comprador de una cosa mueble.
para saber si el que la ofrece en enajenaciéon es 6 no su due-
fio, v por lo mismo no raras veces quedari expuesto 4 perderla.
luego. Uno compra una pieza de ropa en un almacén donde.
se acostumbra venderlas, y luego aparece un tercero .alegando
que es hecha de tela que €l di6 6 que la llev6 al almacén para
que le hicieran una composicién, ¥y el comprador ‘tendri .que
ocurrir al vendedor por el saneamiento, que acaso no podra
realizarse. La disposicién que nuestro Cédigo no ha admitido
salvaba estos imconvenientes sin atacar los principios de .la
buena fe y de la moral y decidiendo la cuestién en contra .del
que con toda probabilidad es el més culpable. Se.exige que el
adquirente haya procedido de buemna fe y que la cosa no haya



sido hurtdda ni'se le Baya. extraviador & su duefio, en' términos
que ha debido ir 4 manos del que luego la enajend con consen-
timiento, por lo ménos indirecto, de aquél. Habra ido alld por-
que se la entregd él mismo G otro que la recibi6 de é1. Entre el
que hizo confianza de quien por descuido 6 por dolo falt6 4 sus
instrucciones, v el comprador que no hizo mas que adquirir la
cosa de quien la posefa, teniendo en su favor la presuncién de
propietario, indudablemente que mé4s culpado aparece el pri-
mero. ¥ si uno ha de perder necesariamente la cosa, es lo méas
justo que la pierda el mé4s culpable. Ello, el mundo marcha
hAcia la concesién de todas las seguridades que pide el comer-
cio, elemento tanto més exigente cuanto es de tanta importan-
cia para la humanidad, y al fin v 4 la postre, tendrén que ce-
der el campo las ideas antiguas.

Sea lo que fuere, nuestra ley consagra el principic de que
s6lo 4 los tres afios de posesidn con justo titulo y buena fe ad-
quiere definitivamente la propiedad el adquirente de una. cosa
mueble. Ni es ya un obstaculo para la prescripeién que la cosa
haya sido hurtada por el enajenado 6 por otro de guien ¢l la
haya adquirido. El titulo debe probarse del mode que corres-
ponde segin el derecho comin, en tériminos que podrd hacér-
sele constar por medio de testigos, s6lo en el case de que' el
valor de esta cosa no exceda de cuatrocientos venezolanos ¢ en
los casos del artfcule 1.276.

424. Se prescribe por tres afios la obligacién de pagar 4:

1.° Los abogades, los procuradores v toda clase de curia-
les sus honorarios, dercchos, salarios y gastos.

El tiempo para la prescripcidn corre desde que se fenccié el
proceso poil sentencia 6 conciliacién de las partes, 6 desde la
cesacién de los podercs del procurador 6 desde que el abogado *
cesd en su ministerio.

En cuanto 4 los pleitos no terminados, el tiempo serd de
cinco afios desde que se devengaron los derechos, honorarios,
salarios y gastos. . '

2.° Los registraderes, los derechos de las escrituras ¢ ins-
irumentos que autoriiaren, corriendo el tiempo para la pres-
cripcidén desde el dia: de su otorgamiento.
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¢ 'Los agentes de negocios sus salarios y corre el tiempo
desde que los devengaron.

4.° Los médicos, cirujanes, boticarios v demis que ejercen
la profesién de curar, sus visitas, operaciones v medicamentos;
corriendo el tiempo desde el suministro de éstos é desde gue se
hicieron aquéllas.

5. Los profesores, maestros y repetidores de ciencias; le-
tras'y artes, sus salarios.

6.° Los ingenieros, arquitectés, agrimenseres y liquidado-
res, sus honorarios; contindose los tres afios desde Ia conclu-
sién de sus trabajos. ‘

7.° T.0s duefios de casas de pensién, 6 de educacidn & ins-
truccién de toda especie, el precio de la pension de Sus pensio-
nistas, alumnos é aprendices.

8.° Los comerciantes, el precio de las mercancias que ven-
den 4 personas que no son comerciantes. :

0. Los jueces, secretarios, escribientes y alguaciles de los
fribunales los derechos arancelarios que devengan en el ejerci-
cio de sus funciones; v se cuentan los tres afios desde la ejecu-
¢ibn del acto que causd el derecho.

10. ILos sirvientes domésticos, jornaleros y oficiales meca-
nicos, el precio de sus salarios, jornales, trabajo 6 hechura.

11. Los posaderos y hosteleros, por la comida v hablta-
ci6n que dieron. (Art. 1.915).

Por gastos hechos por los abogados, procuradores y demés
curiales de que habla el ntimero 1.° de este articulo se entiende
lIo gastado en papel sellado, derechos de jueces, secretarios, es-
cribientes, alguaciles y testigos, en impresiones conducentes 4
a prosecucién del negocio, certificaciones del registro. Si el
-procurador ha buscado un abogado para la defensa del negocio
v le hubiere pagado sus homnorarios, éstos también entran en
aquellos gastos, del mismo modo que los que el abogade pague
al procurador 4 quien haya encargado la agencia del negocio.
Al contrario, no entran en estos gastos lo que el procurador,
como simple mandatario 6 gestor-de los negocios de su clien-
te, haya gastado por consultas verbales & escritas en el interés
del mismo cliente, porqué aunque estas consultas tienden 4.1a
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defensa del negocio, no son parte del proceso, y por lo mismo
no pueden considerarse como parte del mismo.

Segin lo que establece el mismo ndimero 1.°, concluido el
proceso y transcurrido luego tres afios, todo lo que el abogafio,
procurador G otro curial tenga que haber del cliente por los
respectos dichos, queda prescrito. Y aun antes de 'conclui_d'd el
proceso s¢ prescriben también esos créditos, pero entdnces cada
partida se prescribe por cinco afios, 4 contar desde que se gand
el honorario 6 se hizo el gasto, en términos que en tal situacifn
no habri derecho 4 cobrar més que los honorarios ganados 6
los gdétos hechos en los cinco afios anteriores al cobro. Asf,
pues, hay prescripcién por tres afios de todo lo que haya que
haber, pero & contar desde la terminacién del proceso 6 desde
la cesacién de las funciones del acreedor; y cinco afios para
"cada partida de todo el crédito, pero 4 contar desde que se ad-
quirié el derecho é se hizo ¢l gasto. '

Parécenos ;lue los heonoraries que gana un abogado en ac-
tos que no sean la intervencién en un juicio se prescriben tam-
“bién por el término de tres ailos, pues si bien cl segundo aparte
del ntmero 1.° del articulo 1.915, al fijar el momento en que
“principia 4 correr la prescripeién, establece el del fenecimien-
to del proceso, ¥ que luego indica lo que ha de hacerse respecto
de los pleitos no fe11ec1dot de que podrfa concluirse que se ha-
bla'en el concepto de que se trata finicamente del caso de plei-
to, también ¢s cierto que el primer aparte habla en general, v
"nada indica que se 11131 querido limitar la disposicién. Si se
'ﬁ]é el momento en que habia de principiar la prescr1pc16n en
caso de pleito fué porque componiéndose éste siempre de actos
sticesivos, era de necesidad fijar cu4l de esos actos habfa de te-
nerse como punto de partida. No asf en los demés actos del
abogado, como una consulta, la redaccién de un documento 0
otros semejantes, pues cnténces el punto de partida era claro,
‘habfa de ser por necesidad el momento en que se d16 la con-
culta 6 se verificé la redaccién. :

La accién que se prescribe contra los registradores es la
que tienen .para. cobrar los derechos que les corresponden por
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-las escrituras 6 documentos que registren, en manera alguna la
que tienen para reclamar el pago de los gastos que hayan he-
cho, accién que durari veinte afios, como cualquiera otra per-
sona. Asi podrin cobrar en este término lo que hayan gasta-
do en papel sellado, estampillas 6 cualquiera otra cosa necesaria
para la protocolacién del documento. I,a ley habla tinicamente
de derechos y no debemos extender su disposicién 4 ninguna
ctra cosa. ’

Contra los agentes de negocios corre la prescripcién desde
que haya terminado el negocio en que hayan prestado sus ser-
vicios, que es el momento en que se han devengado los sala-
rios que se trata de prescribir. -

Sobre el namero 4.° de nuestro artfculo hay que decir fini-
camente que cada una de las partidas de que conste la cuen-
ta respectiva tiene su prescripcién aparte, como que ella por sf
constituye un crédito. Asi, pues, los suministros, operaciones
6 visitas que hayan cumplido ya tres afios estAn prescritas; las
que no, podrin cobrarse sin que pueda oponerse esta excep-
cién, aunque todo lo que se cobre corresponda 4 una misma
curacién.

La misma observacién ha de hacerse respecto de la ptes-
cripcién de los salarios de los profesores, maestros y repetido-
res, y en consecitencia se prescribiridn los que se hayan deven-
gado tres afios 6 més tiempo antes del cobro v no los que 4n-
tes de vencidos tres afios.

En cuanto 4 los ingenieros, arquitectos, agrimensores y
liquidadores,'la ley dice que la prescripcién corre desde que se
hayan terminado los trabajos; pero es de advertirse que por la
conclusién de los trabajos de estas personas no deberi enten-
der la terminacién de la obra, sino la cesacién de sus servicios.
Asf es que si el duefio suspende la obra, dejandola 4 medio ha-
cer, 6 sustituye un ingeniero, arquitecto, agrimensor 6 liqui-
dador con otro, al retirarle le corre la prescripcién desde la
fecha de su retiro.

La misma regla que hemos expuesto con relacién 4 los mé-
dicos, "boticarios, profesores, maestros y repetidores es aplica-



ble al caso de los que tienen casas de pensién, de educacién é
instruccidén, v por lo mismo podran cobrarse, sin temor de que
se oponga la excepcién de prescripeibn, el precio de las pensio-
nes devengadas Antes de vencidos los Gltimos afios; pero no
las devengadas después de vencidas.

" También tiene aplicacién la misma regla al caso de los cré-
ditos comprendidos en los ntimeros 8.°, 9.%, 10 y 11. Asf en la
cuenta de cualquiera de estos casos estan prescrftas las par-
tidas que tengan tres o mas afios y 1o las que correspondan 4
un término menor..

425' En todos los casos del articule anterior corre la pres-
cripcién, aunge se hayan continuado los servicios ¢ trabajos.
{Articulo 1.916). A

En el nGmero anterior hemos visto que A veces se pr‘es-
criben salarios 6 derechos devengados enel curso de un tra-
bajo, quedando sin prescripcién otros 4 que se ha adquirido
derecho durante el mismo trabajo, atendiendo 4 la fecha de
unos y otros, y que 4 veces no corre prescripeién sino después
de concluida toda la obra. Esto Gltimo no estd en contradic-
cidén con la disposicién del presente artfculo, pues aun cuando-
4 un ingeniero, arquitecto é agrimensor no le corre el tiempo
sino después de conclufdo su trabajo, siempre tendrd aplica-
cién 4 su caso la disposicién del articulo 1.916. Es posible que
esas mismas personas hayan continuado prestando sus servicios
4 la misma persona 4 quien los habfan prestado en otra obra
distinta. y enténces se prescribirn los salarios devengados en
la primera obra, no obstante la continuacién del servicio en
la otra.

P

426. Sin embargo, aquellos 4 quienes se opongan estas
prescripciones, pueden deferir el juramento 4 los que las opo-
nen, para que digan si realmente la deuda ha sido extinguida.

El juramento puede deferirse 4 los herederos, v 4 sus tu-
tores, si son menores 6 entredichos, para que digan si saben
que la deuda ha sido extinguida. {Art. 1.917).

- Ante todo advirtamos que esta disposicién se contrae Gni-
camente 4 las prescripciones contenidas ‘en- el artfculo 1.915.
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Para convencerse de ello -basta atender 4 que el articulo .1.916
dice: «En todos los casos del articulo anterior corre la pres-
cripcifn, etc.n, y que luego el 1.917 trae : «Sin embargo, aque-
llos 4 quienes se opongan eslas prescripciones, etc.r Es claro,
pues, que este articulo se contrae 4 las prescripciones ultima-
;nente nombradas, é sean 4 las del 1915, que indica el 1916.
&sf pues, no se podra deferir el juramento 4 las personas que
opongan las prescnpcxones que establecen los. articulos 1.912
Y 1.914. Contra éstas no se admitird ningtn género de prueba
para demostrar que no se ha hecho el pago. Til transcurso del
tiempo cierra la puerta 4 toda discusién. Contra las de los ar-
ticulds r.or3 y 1.gi5 se adxth Gnicamente 11 del ]uramento,
queé establecen el 1. Q13 y 1.917.-

427. Las prescripciones de que trata este'pérrdfo corren
atin contra los menores no emancipados y los entredichos, sal-
vo su recurso contra los tutores. ((Art. r.918).

Esta ¢s una excepcién al primer punto del articulo 1.893,
estéblecida cn atencién al interés pliblico que ha dictado estas
pre5cr1pc10nes de corto tlempo Y nétese que esta disposicién
se refiere 4 todas las que trae cl presente pérrafo Mas lo pnv1—
1eg1adas que son estas prescnpcmnes no es parte 4 que no que-
“den sUJetas 4 las mismas cauﬂas de interrupceidén 4 que lo estén
las ordmarms Su’ 1nterrupc16n segan las reglas expuestas no
la modifica, ni aun con relacién al tiempo, de manera gue prin-
c1p1éndose1as de nuevo se consuman también por cinco 6 tres
ailos, seglin el caso. Asi, por ejemplo, si la prescnpcxén qum-
‘quenal se mterrumpe dc alguno de los modos establec:dos en
el artfculo 1.898, debérdn correr desde la época de la mterrup-
cibén los cinco afios. Pero si en consecuencia de la mterrupc:én
¢ ha 'verificado una novacién, bien sea en virtud dc una sen-
téncia que manda pagar los honorarios del abogado, del médico,
del ingeniero, del profesor, bien de un documento & una pro-
mesa verbal en que se ha fijado un plazo para pagarlos, la pres-
‘cripeibn no se consume sino por veinte afios, como cualquiera
otra accién personal. En virtud de la sentencia é del convenio,
la‘deuda ha variado de naturaleza; no lo es ya simplemente
.por el servicio prestado,” sino:por la declaracién de la sentencia
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4 del nuevo contrato y, por lo tanto, debe regirse por el dere-
cho comtin de la prescripcién ordinaria.

428. En las prescripciones no mencionadas en este titulo
se observan las reglas especiales que les conciernen, v las gene-
rales sobre prescripcién en cuanto no sean contrarias 4 aqué-
Has. (Art. 1.919).

Fn consecuencia, las prescripciones no mencionadas en ¢l
presente titulo v sf en otros lugares del Cédigo, se interrumpen
"de los mismos modos establecidos en los articulos 1.8g6, 1.807.
1.808 v -I. 899 No correrin entre las persouas de que habla el
artfculo 1.892 ni contra las personas ni respecto de los asuntos
que indica el 1.893. Fn fin, sc observardn en esas prescripcio-
nes particulares las reglas de la ordinaria en cuanto no sean
contrarias 4 las reglas especiales.

_ El presente titulo esth consagrado 4 la exposicién del dere-
"cho comtin v de los principios generales que reglan Ia prescrip-
'¢i6én. Pero hay materias en que el legislador ha querido deber
' ﬁJar reglas especiales y términos distintos. Esto es lo que tiéne
lugar particulariente en cuanto A4 las acciones.de nulidad o
rescisi6n de los contratos, la accién de nulidad del matrimonio,
4 las materias mercantiles, 4 las servidumbres y muchas otras.
'\Tues'tro articulo ‘deja estas materias 4 la legislacién que les es
propxa Se pueden consultar los articulos 192, 463, 5098, 500,
gr7, 989, 1.028, T.239, 1.428, 1.437 ¥y 1.578 del C. c., v 237,
280 v 361 del C. com. y otros varios, que es infitil enunerar.

SECCION 3
Disposicidn iransitoria.

42¢. Las prescripciones ¢ue hubieren comenzado 4 correr
-4ntes de la publicacién de este Cédigo se regirdn por las leyes
anteriores ; pero si desde que éste fuere puesto en-observancia
“transcurriere todo el tiempo en él requerido para las prescrip-
‘ciones, surtirdn éstas su efecto, aunque por las reglas anteriores
se requiera el lapso de més tiempo: (Art. 1.920).
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-"Algunos ejemplos aclararin mejor esta materia. Bl dia en
que se puso en ejecucién el presente Cédigo hacfa afio v medio
que se habia celebrado un contrato nulo, sin que la persona que
podfa pedir la nulidad hubiera intentado la correspondiente
accion, faltando por consiguiente medio aiio para que Se pres-
cribicse dicha accidén, segiin lo que determinaba el articu-
lo .1.086 del Codigo de 1867, vigente 4 la sazbn. No habri nece-
sidad de que corran los cince aiios que para esa prescripeion
fija el articulo 1.239 del Cédigo actual, porque la prescripeién
estaba ya corriendo v debe regirse por el Codigo anterior, se-
gln el 1.g20 del actual.

Al ponerse en préactica el presente Cédigo hacfa cuatro afios
gue una persona poseia un inmueble perteneciente 4 un ausen-
te. Segtin el artfculo 1.832 del Cadigo de 1867, debfan correr
dieciséis aflos para que el poseedor prescribiese la propiedad;
mas como el articulo 1.910 del Cédigo de 1873 los inmuebles
se prescriben por diez afios de posesidn, sin hacerse distincién
de si la prescripci6n se verifica entre presentes 6 entre ausen-
tes, es claro que segOn nuestro articulo 1.820, al vencimiento de
los diez afios, a contar desde el dia en que se puso en ejecucién
el ‘Cédigo actual, se consuma la prescripcién, ganando de este
modo el poseedor seis afios. Si, por el contrario, el tenedor de!
inmueble tenfa ya dieciocho afios de posesidn, le bhastarin dos
més para adquirir la propiedad de la cosa, porque la prescrip:
cién corriente en la indicada sazén debe regirse por la lev que
regfia cuando comenzd & correr.

En cuanto 4 los demis requisitos para la prescripcién se se-
guiran las leyes que regian cuando comenzdé 4 correr, puesto
que la disposicién que manda 4 observar en este punto las ante-
riores es general. Asf, por ejemplo, para la prescripcién de
veinte v treinta afios no se necesitaba ni de buena fe ni de jus-
to titulo por el Cédigo anterior (art. 1.843), al paso que, como
hemos dicho en su respectivo lugar, por el articulo 1.908, se le
puede objetar al que estd ganando la prescripeién, la falta de
buena fe. En virtud de la doctrina que venimos exponiendo, al
que comenzd 4 prescribir por el Cédigo anterior no se le: podri
hoy hacer aquella objeci6u. ‘
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Disposiciones finales.

430. KEste Cédigo comenzari 4 regir el 27 de abril del co-
rriente afio (1873) y en esa fecha quedari derogado el Cédigo
civil expedido el 21 de mayo de 1867. (Art. 1.g21).

Menester es que recordemos aquf los distintos Cédigos civi-
les que han regido en el pafs, porque cada uno de ellos ha de
aplicarse 4 los hechos juridicos ocurridos en las distintas épocas
de nuestra historia. Hasta el 19 de abril de 1863, en que el
Gobierno existente entdnces expidié el Cédigo civil el 28 de-
octubre de 1862, rigi6 la legislacién espaiiola en Venezuela con
las cortas modificaciones que habian hecho en los asuntos co-
rrespondientes al Cédigo civil los Congresos de Colombia y
Venezuela. El érden en que debian observarse las leyes en
aquella época, segiin la ley Ginica titulo rz del Cédigo de pro-
cedimiento judicial de 1836.y segn lo dictaba la razén, era el
siguiente :

1. Las decretadas 6 que en lo sucesivo decretara el Poder
legislativo.

o

2. Las decretadas por el Congreso de Colombia hasta
1827 inclusive. -

3.° Las pragméticas, cédulas, 6rdenes, decretos y orde-
nanzas del Gobierno espafiol sancionadas hasta el 18 de marzo
de 1808 que estaban en ohservancia bajo el mismo Gobierno
espafiol en el territorio que forma la Repfiblica,

4.° Las leyes de la Recopilacién de Indias.

5.° Las de la Nueva Recopilacién de Castilla.

‘6. Las siete partidas.

"Adviértase que las leyes del .Congreso -de Colombia que de~
bfan observarse en Venezuela .eran las expedidas hasta el afio
de 1827 insclusive. Tal limitacién provino de que después de
aquel afio sobrevinieron grandes trastornos .en Colombia, que
trajeron la Convencién de Ocafia, y Ia Dictadura del Liberta-
dor,” Gobiernos que Venezuela no recopocié 'y cuyas leyes en
manera alguna habian de regir en ella.

.Hs.también de notarse que las pragméticas, cédulas, 6rde--
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nes, decretos y ordenanzas del Gobierno’ espafiol gue regfan en
Venezuela no habfan de haber sido dictadas después del 18 de
marzo de 1808,  época que se fij6, porque el siguiente dia 19
abdic6 la corona de Espafia Carlos IV, entrando 4 reinar su hijo
Fernando VII, de funesta y vergonzosa memoria. Esta abdi-
cacién fué arrancada por las armas francesas, y el nuevo mo-
narca continué bajo el poder de las mismas. En consecuencia,
ni. Espafia ni las colonias podian reconocer como legitimo un
Gobierno que estaba viciado en su origen y en su ejercicio por
la violencia. No era, pues, natural que las disposiciones que de
¢1 emanaban tuviesen fuerza de tales en aquellos dominios. Por
eso, Venezuela no las contaba como parte de sus codigos. Lue-
go se rebelé Espaiia contra los usurpadores; pero ya Venezuela
habfa proclamado su independencia y debfa atenerse 4 su_auto-
nomia. ‘

Debemos tainbién tener presente que las leyes espafiolas 6
de Colombia no tenfan vigor en cuanto directa 6 indirectamen-
te se opusiesen 4 las dictadas 6 que en lo adelante dictase el
Poder legislativo. .

Parécenos bien repetir lo que en otra ocasién hemos dlChO
sobre este punto. ]

uEl Cédigo de las Partidas es, para valernes de la expresmu
de .un, ilustrado jurisconsulto espafiol, un Cédigo supletor{o,
es decir, un Coédigo cuivas disposiéiones no deben considerarsé,
en vigor, si son opuestas al espiritu de la Recopilacién. Asf se
deduce de lo que dice expresamente la ley 1.* de Toro, que es
la 3.5, tft 2.% lib. 3.° Nov. Recop., ley que manda que se ob-
serven las Partidas «en ‘los pleitos y en todas las otras cosas
que en ellas se contienen en aquello que‘ no fuerem conirarias
d-las leyes de este nuestro libroy. ’
¢ ILa legislacién espaiiola, la colombiana .y la venezolana, es-:
tuvieron en vigor, como hemos dicho, hasta el 1¢ de abril de
1863, cuaudo se puso en prictica el Cédigo expedido en 28 de:
octubre de 1862, que las derogb.

Corta fué la.duracién de este cuerpo de leyes, pues habien--
do sustitufdo al Gobierno que lo expidié otro, éste dié un de-
creto, fecha 8 de agosto del mismo afo de 1863, por el cual
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quedé derogado el Codigo que se conoce con el nombre de
«Cédigo de la Dictaduran, y restituidas 4 su fuerza y vigor las
leyes que 4ntes de su expedicién regian en el pafs. Volvieron,
pues, las leyes civiles espaiiolas, las colombianas y las vene-
zolanas que dntes existfan. .

El Congreso de 1867 expidié en 20 de mavo de aquel afio
y el Ejecutivo mandé cumplir en 22 dei mismo mes, otro Cédi-
go, que dibé en tierra de nucevo con la anterior legislacién civil.

Y el presente Codigo, que fué dictado en zo de febrero de
1873 ¥ que principio 4 regir en 27 de abril del mismo afio, de-
iogd el anterior v ha venido 4 constituir la legislacién civil
del pafs . '

Concluyamos que las leyes espafiolas, colombianas ¥ vene-
zolanas que tratan de Ias wnaterias correspondientes al Cédigo
civil estin derogadas, aunque no scan contrarias al presente,
porque asf lo declaré el artfculo 1.870 del de 1867, cuva dero-
gatoria no ha hecho revivir aguellas leyes.





